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INFORME D'AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR INDEPENDENT

A !'accionista tnic de '"EMPRESA MUN1CIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA 1 ECONOMICA
DE CORNELLA, SA,

Opinid

Hem auditat els comptes anuals de (EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA J
ECONOMICA DE CORNELLA, SA (la Societat), que comprenen el balanj;; a 31 de desembre de 2019, el
compte de perdues i guanys, l'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memoria
corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del
patrimoni i de la situacié fmancera de la Societat a 31 de desembre de 2019, aixi com deis seus resultats i fluxos
d'efectiu corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacio
financera que resulta d'aplicacié (que s'identifica a la nota 2.1 de la memoria) i, en particular, amb els principis i
criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de
comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquestes normes es descriuen més endavant
en la seccio Responsabilitats de I'auditor en relacié amb /‘auditoria deis comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'etica, inclosos els d'independencia, que
son aplicables a la nostra auditoria deis comptes anuals a Espanya segons alid que exigeix la normativa reguladora
de l'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit, nohem prestat serveis diferents als de (‘auditoria de comptes
ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb alido que estableix 1'esmentada normativa
reguladora, hagin afectat la necessaria independencia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que !'evidencia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i adequada pera la nostra
opinio.

Incertesa material relacionada amb !'empresa en funcionament

Parem esment a ali¢ assenyalat en la nota 2.3 de la memoria adjunta, en la qua! s'indica que tot i presentar un fans
de maniobra positiu, un component significatiu del mateix es traba format per existencies de dificil realitzacid
immediata. La capacitat actual de la Societat per a realitzar els actius i liquidar els passius pels imports i segons la
classificacio amb la qual figuren en els comptes anuals adjunts, dependra deis suposits clau indicats en 1'esmentada
nota, que inclouen el recolzament financer de I'Ajuntament de Camella de Llobregat. Els comptes anuals adjunts
han estat fonnulats pels administradors sota el principi d'empresa en funciooament. Aquests fets o condicions,
indiquen I'existencia d'una incertesa material que pot generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat
pera continuar com a empresa en funcionament. La nostra opinio no ha estat modificada en relaci6é arnb aquesta
qtiestio.
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Aspectes més rellevants de !'auditoria

Els aspectes més rellevants de !'auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional, han estat considerats
com els riscos d' incorreccid material més significatius en la nostra auditoria deis comptes anuals del periode actual.
Aquests riscos han estat tractats en el coutext de la nostra auditoria deis comptes anuals en el seu conjunt, i en la
fonnacio de la uostra opini6 sobre aquests, i no expressem una opinid per separat sobre aquests riscos.

A més de la qiiestio descrita en la seccié Incertesa material relacionada amb /'empresa en funcionament, hem
determinat que els riscos que es descriuen a continuacio son els riscos més significatius considerats en !'auditoria
que s'han de comunicar en el nostre informe.

Valoraci6 de les inversions immobiliaries i de les existencies
Descripcid

La Societat posseeix actius immobiliaris, els quals es troben registrats en els epigrafs d'Inversions immobiliaries
i d'Existencies per imports respectius de 32.648 1 94.684 milers d'euros i que representen un 75 % del total actiu.
Es detalla informaci6 sobre els elements inclosos en els esmentats epigrafs en les notes 4.3,4.6,61 11 de la
memoria adjunta.

Per a avaluar si hi ha indicis de deteriorament en aquests actius, la Societat considera el que es despren deis
informes de valoracid que encarrega anualment a experts independents, els compromisos de venda vigents i
I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de man,;, per la que s'aproven aspectes comptables d' empreses publiques que operen
en determinades circumstancies.

Ens hem centrat en aquesta area ates la seva importancia sobre el total d'actius i els resultats de La Societat i ates
que canvis en les valoracions comptables d'aquests actius podrien conduir a una variacio rellevant en el compte
de perdues i guanys, en el patrimoni netien la situacié fmancera de la Societat.

Resposta de !'auditor

Com a part del nostre treball d'auditoria, hem obtingut la documentaci6 de les valoracions de totes les inversions
immobiliaries i existencies efectuades al tancament de 1'exercici per experts independents, aixi com les
informacions o evidencies que han estat necessaries pera entendre els raonaments emprats en cada cas per part de
la Societat, per tal de corroborar la raonabilitat de les valoracions de les inversions immobiliaries i de les
existencies comptabilitzades al tancament de L'exercici. Tanmateix, hem avaluat els detalls corresponents inclosos
en les notes 4.3, 4.6, 6 1 11 de la memoria deis comptes anuals adjunts i si s'ha informat coma fet posterior de les
possibles afectacions derivades de la situacio creada en 1'exercici 2020 perla pandemia de la Covid-19, nota 18.

Altra informaci6: Informe de gestio

L'altra informacié compren exclusivament l'infolme de gestié de l'exercici 2019, la fonnulacié del qua! és
responsabilitat deis administradors de la Societat i no forma part integrant deis comptes anuals.

La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix 1' informe de gestid. La nostra responsabilitat
sobre 1' informe de gestid, de conformitat amb el que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de
comptes, consisteix en avaluar i1 informar sobre la concordarn,;a de !"informe de gestié amb els comptes anuals, a
partir del coneixement de l'entitat obtingut en la realitzaci6 de J'auditoria deis esmentats comptes i sense incloure
informaci6 diferent de l'obtinguda com a evidencia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat
consisteix a avaluar i infonnar de si el contingut i presentacié de 1' infom1le de gestié son conformes a la normativa
que resulta d'aplicacio. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, concloem que hi ha incorrecci ateriais
estem obligats a informar-ne. \\ITI,

Sobre la base del treball real.itzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacio g &
gestio concorda amb la deis comptes anuals de I'exercici 2019 i el seu contingut i present@oH
normativa que resulta d'aplicacio.
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Responsabilitats deis administradors en relacié amb els comptcs anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que expressin la imatge
fidel del patrimoni, de la situacio financera i deis resultats de la Societat, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacié financera aplicable a l'entitat a Espanya, i del control intem que considerin necessari per permetre la
preparacié de comptes anuals lliures d' incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparacio deis comptes anuals, els administradors son responsables de la valoraci6 de la capacitat de la
Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons correspongui, les qiiestions relacionades
amb empresa en funcionament i utilitzant el principi comptable d'empresa en funcionament excepte si els
administradors tenen la intencidé de liquidar la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra
alternativa realista.

Responsabilitats de !'auditor en relacio amb !'auditoria deis comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt estan lliures
d'incorrecci6é material, a causa de frau o error, i emetre un informe d'auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable ¢és un alt grau de seguretat pero no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb
la normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya sempre detecti una incorreccio
material quan existeixi. Les incorreccions poden ser degudes a frau o error i es consideren materials si,
individualment o de fonna agregada, es pot preveure raonablement que intlueixen en les decisions economiques
que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a palt d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes a
Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d'escepticisrne professional durant tota
)'auditoria. També:

* ldentifiquem 1 valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, a causa de frau o error,
dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests riscos i obtenim evidencia d'auditoria
suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra opini6. El risc de no detectar una incorreccio6
material a causa de frau és més elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa d'error, jaque el frau
pot implicar col-lusi6, falsificacid, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o 1'elusio
del control intem.

¢ Obtenim coneixement del control intem rellevant pera )'auditoria ambla finalitat de dissenyar procediments
d'auditoria que siguin adequats en funcid de les circumstancies, i no amb la finalitat d'expressar una opinid
sobre !'eficacia del control intern de 1'entitat.

* Avaluem si les politiques comptables que s'apliquen sén adequades la raonabilitat de les estirnacions
cornptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.

e Concloem sobre si ¢s adequada la utilitzacid, per part deis administradors, del principi comptable d'ernpresa
en funcionament i, basant-nos en !'evidencia d'audiioria obtinguda, concloern sobre si existeix 0 no una
incertesa material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionarnent. Si concloern que existeix una inceltesa
material, es requereix que cridem l'atenci6 en el nostre informe d'auditoria sobre la corresponent infonnacid
revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no son adequades, que expressem una opinid
modificada. Les nostres conclusions es basen en !'evidencia d'auditoria obtinguda fins a la data de nostre
informe d'auditoria. No obstant aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa que la Societat deixi de ser
una empresa en funcionarnent.

* Avaluem la presentaci6é global, 'estrnctura i el contingut deis comptes anuals, inclosa 1
isi els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents de manera que a
la imatge fidel.
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Ens comuniquem amb els administradors de 1'entitat en relaciéo amb, entre altres qliestions, 'abast i el moment de
realitzacié de !'auditoria planificats i les troballes significatives de )'auditoria, aixi com qualsevol deficiencia
significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de !'auditoria.

Entre els riscos que han estat objecte de comunicaci6 als administradors de 1'entitat, determinem els que han estat
de la major significativitat en !'auditoria deis comptes anuals del periode actual i que son, en conseqiiencia, els
riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions legals o reglamentaries
prohibeixin revelar publicament la qiiestio.
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BALAN<;

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA

NIF. A58283342

exercici 2019

2019) 2018
A} Actiu no corrent . 70.848.41531 € 76.393.131,33 €
. Immobilitzat intangible 7 39.742,47 € 38.976,65 €
3. Palents, llicéncies, marques i similars 5.824.18 € 150,96 €
5. Aplicacions informatiques 33.918,29 € 38.825,69 €
11, Immobilitzat material 5 37.931.419,39€ 38.563.586,67 €
I. Construccions (en cessio) 36.099.074,16 € 37.053.515,16 €
2. Instal-lacions técniques, i altre immobilitzat
material 1.384.127,41 € |.431.962,50 €
3. Inmmobilitzat en cursianticips 448.217,82 € 78.109,01 €
111. Inversions immobiliaries 6 32.647,917,37 € 37.489.516,35 €
I. Terrenys 7.518.589,35 € 9.065.264,35 €
2. Construccions 25.129.328,02 € 28.424.252,00 €
V. Inversions financeres a llarg termini 9 229.336,08 € 301.051,66 €
2. Crédits a empreses 123.000,00 € 173.000,00 €
5. Altres actius financers 106.336,08 € 128.051,66 €
8) Actiu corren! 98,449.059,58 € 100.692.522,70 €
I.  Actius no correnls mantinguts pera to venda
11.  Existencies " 94.748.572,87 € 97.430.575,68 €
2. Terrenys 84.580.845,05 € 87.199.491,47 €
3. Promocions en curs 3.559.402,42 € 3.563.862,37 €
4. Promocions terminades 6.543.343,13 € 6.661.311,92 €
6. Avanc;:ament a prove'idors 64.982,27 € 5.909,92 €
111. Deutors comerciolsi altres comptes o cobrar 1.666.918,71 € 1.362.463,38 €
|. Clients per vendes i prestacio de serveis 9 885.705,16 € 734.423,29 €
Clients per vendes iprestacio de serveis a ¢/termini 885.705,16 € 734.423,29 €
2. Clients, empreses del grup i associades 9- 16 234.422,22 € 198.429,86 €
3. Deutors varis 9 42.171.56 € 6.603,15 €
6. Altres crédits ambles Administracions Publiques 12 504.619,77 € 423.007,08 €
V. Inversions financeres a curt termini 9 365.758,16 € 634.902,92 €
2. Crédits a empreses 106.690,00 € 280.104,60 €
5. Allresactius financers 259.068,16 € 354.798,32 €
VI. Periodificacions o curt termini 25.043,56 € 44.749,24 €
VII. Efectiu i altres octius liquids equivolents 1.642.766,28 € 1.219.831,48 €
|. Tresoreria 1.642.766,28 € 1.219.831,48 €
TOTAL ACTIU
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BALANC

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SJI

NIF. A58283342

exercici 2019

2018
A) Patrimoni net 114.553.188,84 € 114.577.475,87 €
A-1) Fons Propis 10 50.228.247,91 € 50.022.931,58 €
L Capital 9.466.391,47 € 9.466.391,47 €
1. Capital escripturat 9.466.391,47 € 9.466.391.47 €
1. Prima d'emissio 1.780.207,71 € 1.780.207,71 €
1L Reserves 38.776.332,40 € 38.535.651,46 €
I. Legaliestatutéries 206.092,31 € 182.024,22 €
2. Altresreserves 38.570.240,09 € 38.353.627,24 €
VIIl. Resultals de I'exercici 3 205.316,33 € 240.680,94 €
A-3) Subvencions, donacions i Itegals rebuts 15 64.324.940,93 € 64.554.544,29 €
1 Subvencions, donacionsi llegals rebuls 10.027.206,81 € 9.346.899,42 €
1 Patrimoni Municipal de Sol i Habilatge 19.008.295,71 € 19.000.574,88 €
111 Patrimoni en cessio 35.289.438,41 € 36.207.069,99 €
B) Passlu no corren! 33.411.900,39 € 40.676.666,53 €
11 Deules a llarg lermini 9 33.398.819,71 € 40.663.585,85 €
2. Deutes amb entitals de crédit 31.745.858,77 € 34.971.906,72 €
5. Altres passius financers 1.652.960,94 € 5.691.679,13 €
\"A Passius per impost diferi! 12 13.080,68 € 13.080,68 €
(0)}] Passiu corren! 21.332.385.66 € 21.831.511,63 €
11 Provisions a curl termini 14 1.957.130,59 € 1.990.264,15 €
111, Deutes a curl termini 9 6.257.083,21 € 4.532.956,21 €
2. Deutesamb entitats de crédit 1.700.957,76 € 4.136.010,80 €
5. Altres possius finoncers 4.556.125,45 € 396.945,41 €
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curl
termini 9-16 1.584.000,00 € 2.516.738,35 €
V. Credilors comercialsi allres comptes a pagar 11.387.315,76 € 12.698.798,04 €
|. Prove'idors 9 318.750,63 € 788.709,42 €
Proveidors a curt termini 318.750,63 € 788.709,42 €
2. Prove-1aors, empreses del grup i associodes 9-16 37.128,63 € 21.919,97€
3. Creditors varis 9 855.673.11 € 1.368.419,95 €
4. Personal (remunerocions pdl.Pagomenl) 9 83.504,77 € 81.779,54 €
6. Altres deutes ambles odm.publiques 12 168.556,78 € 143.008,39 €
7. Bestretes de clients 9 9.923.701,84 € 10.294.960,77 €
VL. Periodificacions a curt termini 146.856,10 € 92.754,88 €
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS

EMPRESA MUNICIPALDE PROMOCIO SOCIAL, URBANA 1 ECONOMICA DE CORNELLA S.4
NIF. A58283342

2019
1. Import net de la xifra de negocis 13 10.405.664,26 €
Venda terrenys 4.281.200,00 €
Venda Immobles 217.246,26 €
Venda de serveis Fira - Centre - Auditori - Pare 3.993.300,46 €
Arrendaments 1.913.917,54 €
2. Variacio d'existencies de productes acabalsien curs 13 -2.748.796,16 €
3. Treballs realitzats pera !"empresa peral seu actiu 0,00€
4. Aprovisionaments 13 -3.452.479,42 €
0) Aprovisionaments immobles -190.827,55 €
b) Aprovisionament terrenys, urbonitzacié i obres -2.821.865,08 €
e) Trebollsrealitzots per altres empreses -439.786,79 €
d) Deteriorament de mercaderies, materies primeres i
altres oprovisionoments 0,00 €
5. Altres ingressos d'explotacio 13 3.488.101,89 €
0) Ingressos occessoris i altres de gestio corren! 304.142,09 €
b) Subvencions d'explotocié incorporades al resulto! de
'exercici 15 3.183.959,80 €
6. Despeses de personal 13 -4,020.198,87 €
0) Sous, salaris i assimilats -3.141.437,51 €
b) Carregues sociols -878.761,36 €
7. Altres despeses d'explotacié 13 -3.545.766,55 €
o) Serveis exteriors -3.067.245,40 €
b) Tribuis -434.297,71 €
e) Perdues, deterioroment i variacié de provisions per
operocions comercials 9 -44.223,44 €
8. Amorlitzacié de I'immobilitzat 5-6-7 -1.849.475,22 €
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i
altres 15 2,767.427,80 €
11. Deteriorament i resultats per venda de I'immobilitzat 6- 13 -275,010,23 €
o) Deterioromentsiperdues 138.998,00 €
b) Resulto! per vendoiallres -414.008,23 €
13. Altres resultats 13 20,821,78 €
A1}  RESULTAT D'EXPLOTACIO 790,289,28 €
14. Ingressos financers 13 8.347,70 €
b) De valors negociables i oltres instrumenls financers 8.347,70 €
b2) En tercers 8.347,70 €
15. Despeses financeres 13 -593,320,65 €
b) Per deutesomb tercers -593.320,65 €
18 Deferioraments i resulta! per venda d'insfruments financers 9-13 0,00€
a) Deterioromentsi perdues 0,00€
b) Resulto! per venda i altres 0,00€
A.2} RESULTAT FINANCER -584.972,95 €
A.3} RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 205.316,33 €
20. Impostos sobre beneficis 12 0,00€
A.4} RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'.
CONTINUADES | 205.316.33 €
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205.316,33 €

exercici 2019

6.853.917,07 €
0,00 €
1.038.974,74 €
3.875.029,97 €
1.939.912,36 €
802.624,66 €
0,00 €
-4.185.284,38 €
-268.992,40 €
-3.5561.043,40 €
-369.310,67 €

4.062,09 €
2.812.004,32 €
105.626,94 €

2.706.377,38 €
-3,676.127,40 €
-2.898.072,38 €
-778.055,02 €
-3.748,112,81 €
-3.219.197,19 €
-364.306,08 €

-164.609,54 €
-1.947,021,94€

3.360,072,57 €
617,834,68 €
-235.368,00 €
853.202,68 €
20,765,30 €

910.672,07 €
14,140,85 €
14.140,85 €
14.140,85 €

-684.131,98 €

-684.131,98 €

0,00€
0,00€
0,00 €
-669.991,13€

240.680,94 €
0,00 €

240.680.94 €

240.680,94 €
@|
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ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NE
A) [Estat d'ingressos i despeses reconegudes

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELL.A SA

NIF. A58283342 exercici 2019
L
A) RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS 205.316,33€ 240.680,94 €

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni

L Per valoracio instruments financers

11. Per cobertura de fluxos d'efectiu

111. Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 2.537.824,44€  3.549.829,76 €
IV. Perguanysiperdues actuariais i altres ajustas

V. Efecte impositiu

B) Total ingressos i despeses imputats directament
en el patrimoni net (I+lI+1+1V+V) 2.537.824,44 € 3.549.829,76 €

Transferencies al compte de perdues i guanys

VI. Per valoracié d'instruments financers

VII. Per cobertures de fluxos d'efectiu

VIIl. Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 -2.767.427,80 € -3.360.072,57 €
IX. Efecte impositiu

C) Totaltransferencies al compte de perdues i guanys
(VI+VII+VII+IX) -2.767.427,80€ -3.360.072,57 €

TOTAL D'INGRESSOS| DESPESES RECONEGUTS -24.287,03 € 430.438,13 €
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ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NE

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA 1 ECONOMICA DE CORNELLA SA

NIF. A58283342 exercici 2019
— SALDO INICIAL 2018 9.466.301,47 € 1.780.207,71 €  38.454.463.2.3 € 81.187,7,3 € 64.364_,187,10€ 1 A4.147.037.74€
I. Totalingressos i despeses reconeguts 240.680,94 € 189.757,19 € 430.438,13 €
11. Operocions omb socis o propietoris 0,00 €
1.Increment de capital 0,00 €
7. Altres operocions omb socis o
propietoris 0,00€
111. Altres voriocionsde potrimoni net 81.187,73 € -81.187,73 € 0,00 €
SALPO FINAL DEL'ANY 2018 6.39.1,47.!__ 1.780.207,71 € .535.651,4.il,_ 240.680,94 € 64.554.544.29 € 114.577. 87 €
1. Ajustoments per convisde criteri 2017
11. Ajustoment per errodes 2017
0 éz:mm%v—l_—.a_ - _l466391,  1.780.207,71€ ~ 38.535.651,46 €  141l, 680,04¢ __ 64.554.544.2.1_11 4.577.47587 ¢
I. Totalingressosi despeses reconeguts 205.316,33 € -229.603,36 € -24.287,03 €
11. Operocionsomb socis o propietoris 0,00 €
111. Altresvoriocions de potrimoni net 240.680,94 € -240.680,94 € 0,00€
D) SALDO FINAL DEL'ANY 2019 9.466.391,47 € 1.780.207,71 € 38.16.332,40 € 205.316,33€ 64.324.940,93 € 114.553.188,84 €
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Estat de fluxos d'efectiu

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELL.ASP
NIF. A58283342

exercici 2019

A) FLUXOSD'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO 2019 2018

I. Resulta! de I'exercici abans d'impostos 205.316,33 € 240.680,94 €

2. Ajustos del resulta! -91.102,96 € -1.323.767,53 €
aj amortitzacié de I'immobilitzat 1.849.475,22 € 1.947.021,94 €
bj Correccions valoratives per deteriorament -138,998,00 € 235.368,00 €
cj Variacions de provisions -33.133,56 € 37.126,65 €
dj imputacio de subvencions -2.767.427,80 € -3.360.072,57 €
e) resulta! per baixes i alienacié d'immobilitzat 414.008,23 € -853.202,68 €
gj ingressos financers -8.347,70 € -14.140,85 €
h) despeses financers 593.320,65 € 684.131,98 €
k) Altres ingressos i despeses 0,00€ 0,00 €

3. Canvis en el capital corren! 1.139.872,10 € 114.096,78 €
aj exislencies 2.682.002,81 € -547.446,53 €
bj deutorsi allres comptes cobrament -304.455,33 € 604.828,64 €
cj altresactiuscorrents 19.705,68 € -2.829,66 €
d) creditorsi altres comptes pagament -1.311.482,28 € 52.899,40 €
ej altres passius corrents 54.101,22 € 6.644,93 €

4. Altres fluxos d'efecliu de les aclivitats d'explotacio -578.540,56 € -612.505,64 €
aj pagament d'interessos -586.888,26 € -626.646,49 €
cj cobrament d'interessos 8.347,70 € 14.140,85 €

5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio (1 +2 +3 + 4) 675.544,91 € -1.581.495,45 €

B_ FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO " \h“ " ,_\

6. Pagaments per inversions -568.878,00 € -472.847,38 €
bj Immobilitzat intangible -25.581,32 € -29.744 99 €
cj Immobilitzat material -543.296,68 € -421.561,16 €
dj Inversionsimmobiliaries 0,00€ 0,00 €
ej Alfres actius financers 0,00€ -21.541,23 €

7. Cobraments per desinversions 4.367.559,92 € 2.866.527,17 €
aj Empreses del grup i associades 0,00€ 0,00€
bj Immobilitzat intangible 0,00€ 0,00€
¢j Immobilitzat material | 0,00 € 0,00€
dj Inversionsimmobiliaries 3.917.393,00 € 2.714.244,60 €
ej Altresactius financers 450.166,92 € 152.282,57 €
hj Altres actius 0,00€ 0,00€

8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié (6 +7)

3.798.681,92 €

2.393.679,79 €

C) ELUXOS D'EFECTIU DE FINAN<:;AMENT

9. Cobramentsi pagamenls perinstruments de patrimoni 0,00€ 3.500.000,00 €
a) Emissio d'instruments de patrimoni 0,00 € 0,00€
bj Amortitzacionsinstruments de patrimoni 0,00 € 0,00€
ej Subvencions, donacions i llegatsrebuts 0,00 € 3.500.000,00 €

10. Cobramentsi pagaments per instruments de passiu financer

-4.051.292,03 €

-3.813.382,44 €

a) Emissio d'instruments de patrimoni
2. Deutes amb entitats de crédit
3. Deutes amb empreses del grup i associades

1.306.500,58 €
1.584.000,00 €

2.500,000,00 €

5. Altres deutes 109.112,29 € 136.536,49 €
bj Devolucio i amortitzacié de deutes
2.Deute amb entitas de credit -6.948.008,95 € -5.951.063,14 €
5. Altres deutes -102.895,95 € -498.855,79 €
11. Pagaments per dividends i remuneracions d'allres inslruments
de palrimoni 0,00€ 0,00 €
12. Fluxos d'efectiu de les activitats de finam:ament (9 + 10 + 11) -4.051.292.03 € -313.382,44 €
D) Efecte de les variaclons de tipus de canvi
E) AUMENT/ DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (5 + 8 + 12 + D) 422.934,80 € 498.801,90 €
Efectiu o equivalen! al comenc;:ament de I'exercici 1.219.831.48 € 721.029,58 €

Efecliu o equivalen! al final de I'exercici

1.642.766,28 €

1.219.831,48 €
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1. Activitat de !"empresa

l. LEMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA, SA, en davant també PROCORNELLA, té el seu domicili social al mateix
municipi de Cornella de Llobregat, al correr Albert Einstein 47-49 i NIF. A58283342.

La Societat, abans anomenada, Empresa Municipal de DESENVOLUP AMENT URBA DE
CORNELLA, SA (EMDUCSA), va ser constitu"(da per temps indefinits, sota la forma juridica
de Societat Anonima, per escriptura otorgada pel Notari Eduardo G. Duarte Acha,
amb data 29 d'octubre de 1986, num. 1821 de protocol i inscrita en el Registre
Mercantil de la Provincia de Barcelona en el tom 8562, llibre 7809, seccio 2°, foli 10, full
num. 10373, inscripcid [°.

L'Empresa Municipal de DESENVOLUPAMENT URBA DE CORNELLA SA (EMDUCSA) va
absorbir per fusié a I'Empresa Municipal de PROMOCIO ECONOMICA DE CORNELLA SA
(PRECSA) en escriptura davant de Notari en data 20 de maig de 2011. La data des de
la qual les operacions de la societat absorbida es consideraren realitzades per la
societat absorbent va ser I'1 de gener de 2011.

Aquesta fusié per absorcié es va realitzar a I'empara del regim tributari vigent en aquell
moment als articles 83 a 96 del Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de more;:, pel que
s'aprovava el Text refés de la Lleil'lmpost sobre Societats. D'acord amb I'article 93 de
I'esmentat Reial Decret Legislatiu, on es detallen les obligacions comptables de
'empresa adquirent, en la memoria deis comptes anuals de I'exercici 2011 es va
detallar "oportuna informacio respecte a aquesta operacio.

2. La Societat té naturalesa de Societat Privada Municipal de I'Excel entissim
Ajuntament de Cornella de Llobregat, accionista unic.

La Societat, donada la seva naturalesa, es regira pels presents Estatuts, i en el que en
ells no estigui previst, perles lleis d'especial vigencia per I' Ajuntament de Cornella o el
seu organ de gestio, perles generals administratives que li resultessin aplicables i perla
Llei de Societats de Capital i altres disposicions que li siguin aplicables.

3.Constitueix I'objecte social de la Societat, |la realitzacio de les finalitats segtents:
A. Activitats de prestacio de serveis publics:

1. La realitzacié d'estudis urbanistics, incloent en ells la redaccié de plans
d'ordenacio, instruments de gestio urbanistica i projectes d'urbanitzacid i la
iniciativa per a la seva tramitacio i aprovacio.

2. L'activitat urbanitzadora, que pot abastar a la promocié de la preparacio
del sol i renovacié o remodelacié urbana, com a la realitzacié d'obres
d'infraestructura urbana i dotacioé de serveis i a les obres d'urbanitzacié
necessaries per a l'execucio deis plans d'ordenacio, incloses les obres
d'execucio deis sistemes generals localsprevistospel planejament.

¥ 3. La gestio i explotacié d'obres i serveis resultants de la urbanitzacio, en cas
‘ d'obtenir la concessié corresponent, conforme a les normes aplicables en
cada cas.

i
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4.

La gestié directa de serveis publics relacionats amb I'ambit esportiu
sociocultural.

L'assumpcié de la realitzacié d'activitats i serveis especialitzats que
I'Ajuntament de Cornella de Llobregat o els poders adjudicadors que d'ell
depenen liencomanin d'acord amb I'apartat C d'aquest precepte.

La construccié i gestié d'aparcaments municipals en els casos en que
obtingui la concessié demanial corresponent sobre els béns municipals
afectats.

En el compliment de les finalitats previstes en aquest apartat A, la Societat té la
condicié d'Entitat Urbanistica Especial, als efectes assenyalats en l'article 22.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya.

B. Exercici d'activitats economiques:

10.

11.

La compra venda de solars i terrenys, urbans o urbanitzables, i de tot tipus

d'immobles.

La promocid i venda d'habitatges, tant de renda lliure com d'algun tipus de
proteccio oficial.

La promocio i venda de locals comercials i aparcaments privats.

La construccié de tot tipus d'edificis, aixi com la seva explotacié directa o
indirecta.

La realitzacié del planejament necessari pera la consecucié de les finalitats
incloses en aquest apartat.

Impulsar !'oferta de sol industrial urbanitzat.

Fomentar la imatge de Cornella com a nucli industrial, empresarial, social,
comercial i cultural, a través de l'organitzacié i programacié d'actes
esdeveniments, fires i congressos.

Prestar serveis d'assessorament empresarial informacié a tata classe
d'empreses sobre temes fiscals i laborals.

Realitzar estudis generals sobre tots els sectors d'actuacio, aixi com facilitar
els seus resultats i conclusions a les persones, fisiques i juridiques, interessades.

Recalzar la col iaboracié entre la industria, 'empresa, el comer<;:i la cultura
i les institucions.

Potenciar la modernitzacié de !"estructura productiva i formular propostes

per a la creacid de les noves activitats industrials, comercials, socials i
culturals, tan publiques com privades.
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Aixi mateix, constitueix part de I'objecte social, el foment de la informacié ila promocio
de programesorientatsa la innovacié tecnoldgica i la societat del coneixement.

C. Encomandes de gestio:

La Societat tindra la condicid de mitja propi instrumental i servei tecnic de I'Ajuntament
de Cornella de Llobregat i deis poders adjudicadors que d'ell depenen, als efectes
previstos en la normativa de contractes del sector public, el que determinara la
impossibilitat de la Societat de participar en licitacions publiques convocades per
I' Ajuntament de Cornella de Llobregat o deis poders adjudicadors que d'ell depenen,
sense perjudici de que se li pugui encomanar I'execucié de les prestacions objecte de
contracteslicitats publicament per aquests que haguessin quedat deserts per falta de
licitadors.

En tal condicio, la Societat estora obligada a realitzar, amb caracter exclusiu, els
treballs que aquests poders I'encomanin en les materies que a continuacio
s'expressen:

1. L'execucid de tasques de naturalesa técnica i d'obres de tot tipus que siguin
competencia propia de I'Ajuntament o poder encomanant, o conferida en
virtut de delegacio o conveni per altres poders adjudicadors quan aquests aixi
ho autoritzin.

2. Larealitzacio de tot tipus d'actuacions, obres, treballs i serveis en I'ambit de la
planificacié del territori, gestié i desenvolupament urbanistic i promocié i
comercialitzacié immobiliaria, en tots aquells supdsits no inclosos dins de les
funcions propies ja definides als apartats A) i B) d'aquest article.

3. La redaccié i execucio de plans de formacié i ocupacio; organitzacié de tota
mena d'esdeveniments, cursos, jornades, estudis empresarials de qualsevol
sector, tires i congressos, aixi com l'organitzacié de tota mena d'activitats
ludiques i culturals que siguin competencia propia de 1' Ajuntament o poder
encomanant, o conferida en virtut de delegacié o conveni per altres poders
adjudicadors quan aquests aixi ho autoritzin, i en totsaquells suposits no inclosos
dins de les funcions propies ja definides a I'apartat A) d'aquest article.

:La prestacié de serveis publics que no impliquin exercici d'autoritat i que siguin
=fide la competencia de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat o, en el seu cas,
g::‘%;:n:f:‘;c gdeis poders adjudicodors que d'ell depenen, relacionats directoment amb

¥ I'objecte social definit en oquest article, aixi com els relacionats omb la
circulocio vial de Cornella, complint previament els requisits legals exigits en
cada cos.

5. Lo realitzocié de tasques o activitats complementaries o occessories a les
anteriorment esmentodes.

La Societot tombé estora obligada o sotisfer les necessitots de I' Ajuntament de
Cornella de Llobregat i deis poders adjudicodors que d'ell depenen, deis que és mitja
propi instrumental, en la consecucié deis seus objectius d'interes public mitjonc;ant la
reolitzacio, per encorree deis mateixos, de la planificacid, organitzacio, investigacio,
desenvolupament, innovacio, gestid, administracié i supervisio de qualsevol tipus
d'assistencia i serveis tecnics en els ambits d'actuacié assenyolats a l'opartat anterior,
o0 mitjonc;ant I'adaptacio i aplicacié de !'experiencia i coneixementsdesenvolupats en
oquells ambits a altres sectors de I'activitot administrativo.
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També estora obligada la Societat a participar i actuar, per encorree de I'Ajuntament
de Cornellé de Llobregat o deis poders adjudicadors que d'ell depenen, en tasques
d'emergencia i proteccio civil de tot tipus i catastrofes naturals; a desenvolupar
tasques de prevencid de riscos i emergencies de tot tipus; i a realitzar activitats de
formacio i informacié publica en supésits d'interes public i, en especial, per a la
prevencio de riscos, catastrofes o emergencies.

Les relacions de la Societat amb els poders adjudicadors deis que és mitja propi
instrumental i servei tecnic, tenen naturalesa instrumental i no contractual, articulant-
se a través d'encomandes des gestio d'acord amb la normativa de contractes del
sector public, per quin motiu, a tots els efectes, seran de caracter intern, depenent i
subordinal.

La comunicacio de l'acord del Ple de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat o de
I'6rgan d'administracié deis poders adjudicadors que d'ell depenen encarregant una
actuacié a la societat suposara l'ordre per iniciar-la.

La retribucié de les prestacions encomanades sera fixada per I' Ajuntament de Cornella
de Llobregat o, en el seu cas, pels poders adjudicadors que d'ell depenen, d'acord
amb la normativa de contractes del sector public i s'haura d'incloure en l'acte pel
qual es confereixi I'encomanda de gestio.

En tates les activitats en regim d'encomanda de gestid, quedara la Societat sotmesa,
pera la realitzacié de les prestacions objecte de !"encorree o adjudicacié, al regim de
contractacié prevista l'article trenta-tres deis Estatuts de la Societat, ambla limitacio,
respecte de l'execucid de les activitats encarregades, de no poder excedir la
col -laboracié d'empresaris particulars en un percentatge superior al 50%.

D. Adjudicacioé directa de contractes:

La Societat podra rebre de I' Ajuntament de Cornella de Llobregat i els poders
adjudicadors que d'ell depenen, adjudicacions directes deis contractes segients:

1. Concessions de béns de dominipublic destinades a la construccié iimplantacio
d'aparcaments.

2. Contractes patrimonials relacionats amb béns integrats al Patrimoni Municipal
del S61 i I'Habitatge amb desti a la construccié d'habitatges destinats a
politiques socials.

L'entrada en vigor el 9 de mar<; de 2018 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public,per la que es transposen a I'ordenament juridic actual les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer
de 2014, compon una modificacié en las relacions que regiran les actuacions entre
PROCORNELLA il'Ajuntament de Cornell6 en relacio als ara denominats encorrees de
gestio i I'adjudicacié directa de contractes.

Es preveu dur a terme l'actualitzacié deis estatuts de la Societat, consideran! entre
altres aspectes, la nova normativa de contractes del sector public.

L'article 32 de I'esmentada Llei de Contractes del Sector Public, encorrees deis poders
adjudicadors a mitjans propis personificats, preveu, entre altres aspectes, que més del
80% de les activitats de I'ens destinatari de !"encorree (Procornelld) es duguin a terme
en l'exercici deis encorrees que hi hagi confiat el poder adjudicador que fa !'encorree
i que el controla (I'Ajuntament de Cornella de Llobregat) o altres persones juridiques
controlades de la mateixa manera per l'entitat que fa I'encérrec.
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El compliment efectiu d'aquest ha de quedar reflectit en la memoria integrant deis
comptes anuals de I'ens destinatari de !"encorree.

Per calcular el 80%, Procornello considera com a millar indicador per justificar el
compliment d'aquest requisit el que fa referencia a la mitjana del volum global de
negocis, i en concret l'import net de la xifra de negocisreferida als tres exercicis
anteriors.

Es considera que el requisit relatiu a I'exercici de I'activitat es compliria tant en elscasos
de que la facturacié deis serveis sigui directament als usuaris o tercers com
al'Ajuntament de Cornello.

En ambdues situacions, l'activitat de la societat es duu a terme en l'exercici deis
encorrees realitzats per I' Ajuntament de les competéncies municipals en materies com
ara socials, esportives, culturals, urbanistiques i d'habitatge.

Elsencorrees realitzats per I'Ajuntament han de tenir per objecte les prestacions propies
deis contractes d'obres, contractes de concessio d'obres i de concessid de serveis,
contractes de subministramentsi contractes de serveis, com es defineixen en els articles
13 a 17 de la Lleide Contractes del Sector Public.

Amb aquesta premissa, les activitats desenvolupades per Procornello conforme a la
seva condicié de serveis municipals que estarien incloses serien:

«  Area Social: Dintre deis serveis esportius i culturals.

+ Area Econémica: Fira.

+ Area Urbana: La gesti6 i execucid del'urbanisme inclou la promoc10
immobilioria de terrenys i promocions com a resultat d'un planejament previ
desenvolupat per Procornello com a entitat urbanistica.

Quedarien exclososels serveis prestats pel Centre i Viver d' Empreses i Cornello Creacio.
Amb aquestes consideracions, la mitjana del volum global de negocis d'aquest ombit
respecte la mitjana de I'import net de la xifra de negocis, quedaria situat en el 93,64%,

complint aixi amb el percentatge minim del 80% previst perla normativa.

Aquest percentatge es despren de:

2016 2017 2018 Miljono

compelécies municipofs:
- Promoci6 de terrenys 3.519.624.25 13.444.792.54 0.00  5.654.805.60
- Promocié immobiliClria 850.738,19 645.203,37  1.038.974,74 844.972.10
- Encomandes municipals 0.00 0.00 0,00
- Arrendoments hobitotges | aparcomenls 1.599.931,44 1.592.314.91 1.794.584,17 1.662.276,84
- Firo 738.077.77 728.596.82 747.035.63 737.903.41
- PELLiCon Mercader 2.056.025.83 2.006.613,94 2.174.988,50 2.079.209,42
- Centre Civic i Auditan 272.240,52 297.651.48 332.884.96 300.925.65
lrotot 9.00.8.638.001 18.715.173.061  6.088.468.001 11.280.003.021
"1><>rf ne! de lo xlfrade negocls 9.817.917,66 19.468.011,30 6.853.917,07 12.046.615,34

(%) 93,64%
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4. La Societat pertany al grup encapc;:alat per I' Ajuntament de Cornella de Llobregat
que és l'accionista unic. Les entitats dependents o vinculades a I' Ajuntament de
Cornella de Llobregat que conformen el grup municipal sén:

Empresa Municipal de Promocid social, urbana i econédmica de Cornella SA
(PROCORNELLA).
Institut Municipal de Radiodifusié (Radio Cornella).

Tecsalsa.
Fundacié Privada pera I'Atencié de les Persones Dependents.
Fundacié de la Societat del Coneixement

5. La moneda funcional i de presentacié de la Societat és I'euro. Conseqientment, les
operacions en altres divises diferents de I'euro es consideren denominades en
"moneda estrangera "
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Bases de presentacio deis comptes anuals

Imatge fidel:

Els comptes anuals s'han preparat a partir deis registres comptables de la Societati es
presenten d'acord amb la legislacié6 mercantil vigent i amb les normes establertes en
el Pla General de Comptabilitat, i d'acord ambles successives modificacions en el seu
cas, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i deis resultats
de !'empresa, aixi com deis canvis en el patrimoni net i deis fluxos incorporats en I'estat
de fluxos d'efectiu.

Degut a les caracteristiques de part de I'objecte social de la Societat s'ha aplicat la
normativa basica per a empreses immobiliaries recollida en I'OM 28-12-1994,
modificada parcialment per la OM 11-5-2011, per la que s'aproven les normes
d'adaptacioé del Pla General de Comptabilitdt a les empreses immobiliaries, normes
que s'han d'aplicar en la mesura que no siguin contraries al previst al PGC (RD
1514/2007 disposicio transitoria So).

Els comptes anuals corresponents a I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2018 van
ser aprovats perla Junta General d'Accionistes amb data 25 d'abril de 2019.

Els comptes anuals de I'exercici anual acabat el31 de desembre de 2019 sén formulats
pel Administradors de la Societat en el Consell d' Administracio de data 17 de juny de
2020. Aquest comptes anuals son els que es sotmeten a auditoria.

Els presents comptes anuals se sotmetran a l'aprovacié per la Junta General
d'Accionistes, i el Consell d'’Administracié de la Societat estima que seran aprovats
sense cap canvi significatiu.

Principis comptables no obligatoris aplicats

No s'han aplicat principis comptables no obligatoris.

Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

La preparacié del comptes anuals requereix la realitzacié per part de la Societat de
determinades estimacions comptables per quantificar alguns deis actius, passius,
ingressos, despeses i compromisos que hi figuren registrats i la consideracié de
determinats elements de judici. Aquests s'avaluen continuament i es basen en
I'experiencia historica i altres factors, incloses les expectatives de successos futurs, que
s'han considerat raonables atenent a lescircumstancies.

Si bé les estimacions considerades s'han realitzat en funcié de la millor informacio
disponible a la data de tancament deis presents comptes anuals, qualsevol
modificacio en el futur de les esmentades estimacions s'aplicaria de forma prospectiva
en aquell moment, reconeixent l'efecte del canvi en l'estimacié realitzada en el
compte de perdues i guanys de I'exercici en questio.
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Les principals estimocions i judicis considerats en l'elaboracié deis comptes anuals sén
els seglents:

* Vides utils i deteriorament deis elements d'immobilitzat intangible, elements de
l'immobilitzat material i inversions immobiliaries i existencies (notes 4.1, 4.2, 4.3 i
4.6).

» Valor raonable deis actius i passius financers (nota 4.5).
* Provisions i contingencies (nota 4.11).

La Societat té ciar que tot i tenir un Fons de maniobra positiu, compta amb unes
existencies significatives pero de dificil realitzacié immediata, el que fa que sota el
principi de gestié continuada, els compromisos de pagament a curt termini s'hauran
de fer front mitjanc;ant els quatre suposits clau, emmarcats dins del pla de viabilitat que
s'esta aplicant:

* Realitzacié d'actius, i fonomentalment venda de terrenys d'acord amb els
projectes generats a partir de Programa d'Actuacié Urbanistica (PAUM) de
Cornella de Llobregat aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Cornella de data 25
de setembre de 2014, i que ens concretaran a l'any 2020 en diversos sectors
(PMUI | PMU4)

* Recolzament financer per part de 1' Ajuntament de Cornella de Llobregat.

* Manteniment en lloguer deis immobles (aparcaments i habitatges). Aixi comla
venda deis habitatges en lloguer amb opcié de compra.

* Impuls en la gestid i rendibilitat de les activitats adscrites a 'empresa.

Els resultats de la Societat depenen en gran mesura de la realitzacié d'operacions
relacionades amb els seus actius (venda de terrenys). El resultat de I'exercici 2019 és
positiu principalment:

« Lavendade dos terrenys, la finca BRM4 al Sector Soler i Cortada i I'Entitat | al correr
Joan Fernandez pera la construccié d'una residencia de la tercera edat.

 La venda de 21 habitatges a diferents promocions coma resposta a l'exercici de
la opcié de compra. Aquestes operacions, si no han representat un augment de
tresoreria siha possibilitat la reduccié de despeses i deute.

L'operaci6 de venda amb Leroy Merlin, rescindida per ambdues parts com a
conseqliencia de la sentencia de 10 d'octubre de 2019, que "declara nula de pleno
derecho la CONFIGURACION del Poligon de actuacié urbanistica "PAU-HOC", aixi
com la delimitacié i qualificacié de les zones verdes i espais lliures, concretada en
I'ambit 3 Ribera-Serrallo-Av. Baix Llobregat, amb motiu de I'aprovacié definitiva del 12
de gener de 2015, de la modificacié del Pla General Metropolita de Barcelona", ha
tingut una repercussio a la previsio de tresoreria per a el 2020 i 2021 com ara la
necessitat de sol-licitar una nova novacié deis préstecs que comenc;aven a amortitzar
al 2020-2021i un possible retarda la liquidacié del conveni de I'lmpsol a Ribera-Salines.
Pel que respecta a curt termini s'ha retornat I'import cobrat per l'operacio, sense
preveure que la sentencia hagi de tenir més afectacions.

Aquest any 2020 es tornara a licitar la finca, una vegada executada la sentencia.
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En 'exercici 2018, I'Ajuntament de Cornella de Llobregat va aprovar una transferencia
no reintegrable de 6.000.000 euros per a l'amortitzacié de part del capital pendent
d'un préstec inicial de 30.000.000 euros amb Caixabank. A data 31 de desembre de
2018 es van amortitzar 3.500.000 euros de I'esmentat préstec i en I'exercici 2019 s'ha
amortitzat la resta de 2.500.000 euros.

En I'exercici 2019, I' Ajuntament de Cornella de Llobregat ha aprovat una transferencia
no reintegrable de 1.584.000 euros pera l'amortitzaciéo de part del capital pendent
d'un préstec inicial de 30.000.000 euros amb Caixabank. Aquest import, pendent
d'aplicar a I'amortitzacié de capital del préstec, es presenta al 31 de desembre de
2019formant partde I'epigraf Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini
del passiu corrent.

Addicionalment, en la valoracio deis aspectes critics i estimacié de la incertesa cal
tenir en compte els fets posteriors al tancament de I'exercici derivats de la covid-19
(Veure Nota 18).

Comparaci6 de la informacié

Els comptes anuals deis exercicis 2019 i 2018 s'han formulat d'acord amb !"estructura
establerta en el Pla General de Comptabilitat, havent seguit en la seva elaboracio
I'aplicaci6 de criteris uniformes de valoracié, agrupacid, classificacid i unitats
monetaries, de forma que la informacid6 que s'acompanya és homogenia i
comparable.

Agrupacio de partides

A l'efecte de facilitar la comprensio del balan<; i compte de perdues i guanys, aquests
estats es presenten de forma agrupada, presentant-se les analisis requerides en les
notes corresponents en la memoria.

Elements recollifs en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balan<;.
Excepte els que separen el curti el llarg termini, que jo estan contemplats en els models
oficials, no hi ha elements recollits en dues o més partides del balan<;.

Correccio d'errors

No s'ha realitzat cap correccid d'errors d'exercicis anteriors.
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Aplicacié de resultats

La proposta d'aplicacié de resultats formulada pel Consell d' Administracié de la
Societat corresponent a I' exercici anual acabat el 31 de desembre de 2019, és la

seglent:
Base de repartiment Import
Saldo del compte de perdues i guanys 205.316,33 §
Romanent
Reserves voluntaries
Altres reserves de lliure disposicio
Total 205.316,33 €
Aplicacio Import
Areserva legal 20.531,63 §
Romanent
A reserves voluntaries 184.784,70 §
A compensacio de perdues d'exercicis
anteriors 1
Total 205.316,33 E|
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4. Normes de registre i valoracio

1.

2.

™

Gatiasta Yienlsa
do budiierln y

Immobilitzat intangible:

Els actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicid i/o produccid i,
posteriorment, es valoren al seu cost menys, segons procedeixi, la seva
corresponent amortitzacié acumulada i/o perdues per deteriorament que hagin
experimentat. Aquests actius s'amortitzen en funcié de la seva vida util.

La Societat reconeix qualsevol perdua que hagi pogut produir-se en el valor
registrat d'aquests actius amb origen en el seu deteriorament, els criteris per al
reconeixement de les perdues per deteriorament d'aquests actius i. si escau, de les
recuperacions de les perdues per deteriorament registrades en exercicis anteriors
son similars als aplicats per als actius materials.

Propietat industrial

S'han comptabilitzat en aquest concepte les despeses de desenvolupament
capitalitzades jo que s'ha obtingut la corresponent patent o similar. S'ha indos el
cost de registre i formalitzacié de la propietat industrial (i els imports per I'adquisicié
a tercers deis drets corresponents). Aquests actiuss'amortitzen linealment al llarg de
lesseves vides utils que son 6 anys.

Aplicacions informétiques

Els costos incorreguts en relacié amb els sistemes informaétics bésics en la gestio de
la Societat es registren amb corree de l'epigraf "Aplicacions informaétiques” del
balane;. L'amortitzacié de les aplicacions informétiques es realitza linealment en un
periode compres entre els3 i 4 anys.

Els costos de manteniment deis sistemes informotics es registren amb corree del
compte de perdues i guanys de I'exercici en que s'incorren.

Immobilitzat material:
a. Cost

Els béns compresos en l'immobilitzat material es valoren a preu d'adquisicio o al
cost de produccid, incloses toles les despeses addicionals directament
relacionades amb la seva posada en funcionament, tals com despeses
d'enderrocament, transport, drets aranzelaris, assegurances, instal-laci,
muntatge i altres similars.

Aixi mateix, forma part del valor del immobilitzat material, I'estimacié inicial del
valor actual de les obres de desmantellament o retir, aixi com els costos de
rehabilitacid del lloc que esta instal fot.Formen part de I'immobilitzat material els
costos financers corresponents al seu financ;ament quan el periode de
construccio supera l'any i fins a la preparacio de I'actiu peral seu Us.

Els costos de renovacio, ampliacié o millora sén incorporats a l'actiu com mejor

i valor del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat,
productivitat o prolongacio de la seva vida util.
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Les despeses de manteniment, conservacio i reparacio s'imputen al comple de
perdues i guanys de l'exercici en que s'incorren.

En el cas deis immobles adscrits, aquests es comptabilitzen d'acord amb el
valor acordat per I' Ajuntament de Camella en el moment de la cessio.
Particularment, en aquesta partida es traben registrats comptablement els
immobles adscrits per I' Ajuntament de Camella a la Societat:

* Recinte Firal, Centre d'empreses i Auditori.

» Pare Esportiu Llobregat, "PELL". El Ple municipal de 25 de juny de 2009,
1" Ajuntament de Camella va acordar la gesti6 directa per part de la
Societat d'aquest equipament esportiu.

* Ludoteca i Centre Civic situat a dalt de I'edifici del Pare Esportiu Llobregat.
El Ple municipal de 21 de more; de 2013, I'Ajuntament de Camella va
acordar la gestio directa per part de la Societat d'aquest equipament
sociocultural per al municipi.

* Complex Esportiu Can Mercader. El Ple municipal de 21 de mar<; de 2013,
I' Ajuntament de Camella va acordar la gestidé directa per part de la
Societat d'aquest equipament esportiu.

. Amortitzacio

L'amortitzacié deis actius s'inicia quan estan preparats pera I'is peral qua! van
ser projectats.

L'amortitzacié es calcula, aplicant el metode lineal, sobre el cost d'adquisicio
deis actius menys el seu valor residual; entenent-se que els terrenys sobre els
quals s'assenten els edificis i altres construccions tenen una vida util indefinida i
que, per tant, no sén objecte d'amortitzacio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié deis actius materials es
realitzen amb contrapartida al compte de perdues i guanys i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacié determinats en funcié deis anys de
vida util estimada, com terme mitja, deis diferents elements:

Anys de vida util

estimada
Construccions _ - Quariys
Instal:lacions tecniques i maquina_ri_a 10- 13 anv s
li JLgJg eiein=-s JQ-6°%DY L
0 e A1090YL
Eauios informatics 4- 6 anvs

. Deteriorament del valor de I'immobilitzat material

En el cas deis edificis adscrits per I' Ajuntament de Camella a l'actiu de la
Societat inclosos a l'apartat de immobilitzat material, i tenint en compte la
consideracio d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut en compte de
cara a la valoracié deis actius i al tractament del seu deteriorament, I'Ordre
EHA/733/2010, on es regulen els aspectes comptables d'empreses publiques
que operen en determinades circumstancies, prenent com a referencia als
efectes d'avaluar indicis de deteriorament, el cost de reposicid depreciat
(tenint en compte lesamortitzacionscorresponents).
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En oques! cas, s'han considera! els immobles adscrits com a actius no
generadors de fluxos d'efectiu al considerar que posseeixin una finalitat distinta
a la de generar un rendiment comercial, com poden ésser fluxos economics
socials que generen aquest actius i que donen beneficis a la col ectivitat, un
benefici social i potencial del servei.

Per a la resta d'immobilitzat material, en la data de tancament, la Societat
revisa els imports en llibres per a determinar si existeixen indicis que aquests
actius hagin sofert una perdua per deteriorament de valor. Si existeix qualsevol
indici, l'import recuperable de l'actiu es calcula amb I'objecte de determinar
'abast de la perdua per deteriorament de valor (si I'hagués). L'import
recuperable és el major valor entre el valor raonable menys el cost de venda i
el valor d'us. Si s'estima que l'import recuperable d'un actiu és inferior al seu
importen llibres, I'import és redu'i't al seu import recuperable. Immediatament es
reconeix una perdua per deteriorament de valor com despesa.
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Les correccions valoratives per deteriorament deis actius, aixi com la seva
reversié si les causes que el van motivar haguessin deixat d 'existir, es
reconeixeran coma despesa 0O ingrés, respectivament, al compte de perdues
i guanys.

3. Inversions immobiliaries.

Els terrenys o construccions que la Societat destina a I'obtencié d'ingressos per
arrendaments o els quals posseeix amb la intencié d'obtenir plusvalues s'han inclos
en l'epigraf "inversions immobiliaries".

A efectes de valoracid, amortitzacié i correccions valoratives per deteriorament
s'utilitzen els mateixos criteris que els elements de la mateixa classe de l'immobilitzat
material, considerant el que s'exposa a continuacio.

Deteriorament del valor de les inversions immobiliaries

En referencia a determinades promocions d'aparcaments mitjan<:;:ant concessio
administrativa a 50 anys per part de I'Ajuntament de Cornella a Il'actiu de la
Societat inclosos a l'apartat de inversions immobiliaries, i tenint en compte la
consideraciéo d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut en compte de cara
a la valoracio deis actius i al tractament del seu deteriorament. [|'Ordre
EHA/733/2010, on es regulen els aspectes comptables d'empreses publiques que
operen en determinades circumstancies. El metode de determinacié és el que s'ha
comenta! a l'apartat d'immobilitzat material.

Addicionalment, per a la resta d'elements, la Societat als efectes d'avaluar el
deteriorament considera el que es despren deis informes de valoracié que
encarrega anualment a experts independents, o en el seu cas, els compromisos de
venda vigents.

4. Arrendaments

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius quan s'ha acordat
I'is d'un actiu duran! un periode de temps determinat, a canvi de percebre un
import unic o una serie de pagaments o quotes. En aquest cas els ingressos i les
despeses derivades de I'acord d'arrendament sén considerats com ingrés i despesa
del periode que es meriten, imputant-se al compte de perdues i guanys.
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5.

Instruments financers

De manera general, en el balanc;: adjunt es dassifiguen com a corrents els actius i
passius financers amb venciment igual o inferior a I'any, i coma nocorrents si el seu
venciment supera I'esmentat periode.

La Societat déna de baixa un actiu financer quan s'han extingit o s'han cedit els
drets contractuals sobre els fluxos d'efectiu de I'actiu financer, sent necessari que
s'hagin transferit de forma substancial els riscos i beneficis inherents a la seva
propietat. De forma similar, es donara de baixa un passiu financer quan l'obligacié
que genera s'hagi extingit.

5.1 Actius financers

Els actius financers de la Societat s'inclouen dins de la categoria de:

Préstecs i partides a cobrar

En aquesta categoria s'han indos els actius que s'han originat en la venda de béns
i prestacid de serveis per operacions de trafic de la Societat. També s'han indos
aquells actius financers que no s'han original en les operacions de trafic de
'empresa i que no sent instruments de patrimoni ni derivats, presenten uns
cobraments de quantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valor raonable que no és altra cosa
que el preu de la transaccid, és a dir, el valor raonable de la contraprestacié més
tots els costos que li han estat directament atribu'ibles. No obstant, els credits amb
venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus d'interes contractual es
poden valorar pel seu valor nominal quan l'efecte de no actualitzar els fluxos
d 'efectiu no sigui significatiu.

Posteriorment, aquests actius s'han valorat pel seu cost amortitzat, imputan! en el
compte de perdues i guanys els interessos meritats, aplicant el metode de l'interes
efectiu.

Els dipdsits i fiances es reconeixen per l'import desemborsat per fer front als
compromisoscontractuals.

Es reconeixen en el resultat del periode les dotacions i retrocessions de provisions
per deteriorament del valor deis actius financers per diferencia entre el valor en
llibres i el valor actual deis fluxos d'efectiu recuperables.

En particular, al final de I'exercici es comprova !'existencia d'evidencia objectiva
que el valor d'un credit (o d'un grup de credits amb similars caracteristiques de risc
valorats col -lectivament) s'ha deteriorat com a conseqiencia d'un o més
esdeveniments que han ocorregut després del seu reconeixement inicial i que han
ocasional una reduccié o un retard en els fluxos d'efectiu que s'havien estimat
rebre en el futuri que poi estar motivat per insolvencia del deutor.

La perdua per deteriorament sera la diferencia entre el seu valor en llibres i el valor

actual deis fluxos d'efectiu futurs que s'han estimat que es rebran, descomptanHos
al tipus d'interes efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.
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5.2. Passius financers

Els passius financers de la Societat s'inclouen dins de la categoria de:

Debits i partides a pagar

En aquesta categoria s'han inclés els passius financers que s'han originat en la
compra de béns i serveis per operacions de trafic de la Societat i aquells que no
sent instruments derivats, no tenen un origen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu valor raonable que és
el preu de la transaccid6 més tots aquells costos que han estat directament
atribu"ibles. Posteriorment, s'han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos
reportats s'han comptabilitzat en el compte de perdues i guanys, aplicant el
metode d'interes efectiu.

No obstan!, els debits amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d'interes contractual es poden valorar pel seu valor nominal quan l'efecte de no
actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Els préstecs i descoberts bancaris que reporten interessos es registren per l'import
rebut, net de costos directes d'emissid. Les despeses financeres, incloses les primes
pagades i els costos directes d'emissid, es comptabilitzen segons el criteri del
meritament en el compte de perdues i guanys utilitzant el metode de l'interes
efectiu i s'afegeixen a l'import en llibres de l'instrument en la mesura que no es
liquiden en el periode que es meriten.

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu
valor nominal.

5.3 Criteris per a la determinacié deis ingressos i despeses procedents de les
diferents categories d'instruments financers.

Els interessos meritats amb posterioritat al moment de I'adquisicié s'han reconegut
com ingressos en el compte de perdues i guanys. Per al reconeixement deis
interessos s'ha utilitzat el metode de l'interes efectiu.

5.4 Instruments de patrimoni propien poder de !"'empresa

Quan 'empresa ha realitzat alguna transaccioé amb els seus propis instruments de
patrimoni, s'ha registra! I'i'mport d'aquests instruments en el patrimoni net.

Existencies

L'apartat d'existencies esta formal per immobles referits a I'activitat urbana de la
Societat. Com a empresa publica de promocioé urbanistica, actua adquirint béns
immobles, desenvolupant i millorant les seves caracteristiques i capacitats fisiques
p er a satisfer les necessitats d'allotament i sustentacio d'activitats socials i

. ec onomiques del municipi. L'activitat immobiliaria ve limitada per la creacio i



Dins de l'epigraf d'existencies s'inclouen terrenys que van adquirint la qualificacio
de solars mitjanc;ant actuacions urbanistiques, promocions en curs de realitzacio i
promocions acabades, també s'inclouen projectes urbanistics i estudis. Els terrenys
que es traben cedits a actuacions urbanistiques per a la seva inclusié a plans
urbanistics i posterior urbanitzacié es consideren en curs i els solars urbanitzats,
acabats.

Les existencies estan valorades al preu d'adquisicié o al cost de produccié. Si
necessiten un periode de temps superior a I'any pera estar en condicions de ser
venudes, s'inclouen en aquest valor, les corresponents despeses financeres.

Quan el valor de realitzacio siguiinferior al preu d'adquisicié o al cost de produccio,
s'efectuaran les corresponents correccions valoratives reconeixent-les com
despesa en el compte de perdues i guanys. La Societat realitza una avaluacio del
valor net de realitzacié de les existencies al final de l'exercici, i si fos el cas,
constitueix la corresponent correccié valorativa per deteriorament. Quan les
circumstancies que previament van causar la correccié valorativa hagin deixat
d'existir o quan existeixi clara evidencia d'increment en el valor net realitzable a
causa d'un canvi en les circumstancies economiques, es procedeix a revertir
I'import d'aquesta correccioé valorativa.

Als efectes d 'avaluar el valor net de realitzacid de les existencies al final de
I'exercici, la Societat distingeix:

a. Terrenys i solars. En aquest apartat cal distingir entre els terrenys adscrits al
Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) de Cornella de Llobregat i
la resta. Per aquests darrers, la Societat als efectes d'avaluar el deteriorament
considera olio que es despren deis informes de valoraci6 que encarrega
anualment a experts independents, o en el seu cas, els compromisos de venda
vigents.

Amb data 25 de setembre de 2014 el Ple de I'Ajuntament de Cornella va
aprovar definitivament el PAUM de Cornella de Llobregat i la Modificacié del
Pla General Metropolita (PGM) a diversos a ambits, els quals es formulen amb
I'objectiu de programar. durant el periode de vigencia, el desenvolupament
de les actuacions estrategiques relatives a politica de sol, activitat i habitatge
contingudes en el planejament urbanistic general, que han de permetre el
procés de transformacio urbanistica propasada peral municipi.

Els objectius soén, per una banda, analitzar i justificar el sol destinat a usos
productius i per l'altra, determinar !'impacte de les actuacions urbanistiques en
les finances municipals.

La recuperacié econdmica, en certa manera oscil-lant , dona una oportunitat
per poder reflexionar i reestudiar el model urbanistic a fi de generar una
estructura més oberta i flexible capac; de poder atendre les noves iniciatives i
propostes economiques, sense perdre, en cap cas, !'estructura urbana
consolidada i 'estructura de sistemes urbans prevista pel planejament vigent.
Per tant el planejament ha de ser capac; de cercar mecanismes que possibilitin
I'establiment d'un model urba complex, conceptualment ciar i potent, pero,
alhora que faciliti elsprocessos d'implantacié d'activitats on I'oportunitat és un
element basic i per tant la rapidesa en la tramitacié una avantatge.
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Davant d'aquest context, la MPGM i el PAUM que es va tramitar en document
separat plantegen un seguit d'estratégies de transformacié urbana basades en
la generacio de nous eixos de centralitat per a relligar les diverses operacions
que a curt i mitjo termini la ciutat ha anal treballant i en bona part executant.
L'element central de la proposta es basa en resoldre I'objectiu central de
generacio de noves orees pera integrar ombits d'activitat humana i activitat
productiva, tot garantint la viabilitat econémica de la proposta, una execucié
viable i un creixement sostenible de la ciutat.

En efecte, la MPGM planteja situar espais lliures i equipaments en orees
consolidades per un teixit compacte residencial i industrial, de gran valor de
posicié, pero on manca una estructura publica que garanteixi la continu'i'tat
urbana de la ciutat. D'altra banda es preveu implantar activitat productiva
(industria, oficines i comerc;:) en orees on els usos s'han convertit en obsolets
econdmicament i territorialment, aquesta nova implantacié ha de possibilitar
generar majar activitat econémica en orees d'activitat productiva jo
consolidada.

Aquest objectiu i criteri d'implantacié passa per un anolisi global del municipi i
per tant d'un balanc;: global deis sois destinats a zones i sistemes que possibiliti
analitzar d'una manera global el model urbo proposat i les propostes concretes
d'ordenacio urbana. D'aquesta manera el pla estudia les reserves de sistemes
per barrisi pel municipi en funcié de la propia realito! on s'implanta i del model
territorial marcat en el Pla Territorial Metropolito i el PGM76, amb I'objectiu de
poder reequilibrar les reserves de sistemes en funcié de !"'estructura urbana i de
la poblacié consolidada.

Les diverses propostes que s'inclouen en la MPGM es plantegen des del
manteniment deis aprofitaments assignats pel PGM vigent, tot adequant-losals
objectius, el régim i usos definits en el pla vigent.

Les propostes d'ordenacié es justifiquen des de la potenciacié de tres eixos
estructurals del municipi i es concreten en un seguit d'actuacions sobre la base
deis seguents criteris generals:

e Latransformaci6 de part deis sois industrials en aquells ambits on la ciutat
ha deixat orees fabrils obsoletes o de cardcter periféric.

« Laimplantacié de I'activitat productiva d'oficines i comerc;: com element
frontissa entre la residencia I la industria productiva o d'emmagatzematge.

i';"ﬁ‘ e Laconsolidacio del teixit tradicional deis nuclis histories.

8

%g. La distribucio racional deis sistemes d'espais lliures i equipaments en base a
= 'estructura urbana i als usos del teixit on es situen, intentant, en la mesura

geblzate Thenlsa

s Andltorle ¥ j del possible, reduir els déficits de sistemes deis barris situats per sobre la linia

Viy

% sepusiiarie, 0 & , del FFCC.

¢~ Els objectius tant generals com particulars i les estrategies de transformacio
s'estructuren sobre la base de garantir l'interes public de les propostes de
modificacié del planejament general en base als criteris seglents:

. Distribuir els espais lliures i equipaments al voltant deis espais més edificats i

consolidats de la ciutat ion I'estandard de sistemes actual és menor que a
la resta de la ciutat.
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. Establir una estructura viaria que permeti la connexié de !'estructura interna
amb les vies de la xarxa general prevista en el PTMB.

. Preveure una estructura viaria que permeti distribuir el transit industrial de
forma independent del transit residencial.

. Mantenir les tipologies edificatories industrials de mitjans del segle passat,
tot integrant-les en I'ordenacié del teixit urba.

. Mantenir el paisatge urba del teixit historie de la ciutat, i en especial del
centre de la poblacid.

. Garantir I'equilibri entre teixit residencial i productiu de manera que
I'ordenaci6 garanteixi el manteniment de I'activitat productiva prevista en
el municipi. En especial implantan! orees de centralital comercial que
suposin d'una banda la generacioé d'activitat econdmica i llocs de treball i
d'altra nous nodes de centralitat urbana que ordenin i millorin la ciutat.

. Ampliar lesreserves d'habitatge protegit en orees centrals del municipi.

Per realitzar tot aixo ha estat necessario la participaci6 de PROCORNELLA
com a empresa publica, que ha anat adquirint sol a diversos ambits de la
ciutat, que li permeten una participacié activa en el desenvolupament deis
projectes urbanistics futurs. Al 2020 es comenc;::a a treballar en una nova
modificacié, a mes de desenvolupar aquests projectes en curs.

Amb aquesta premissa, en l'avaluacié del deteriorament deis terrenys adscrits
al PAUM de Cornella de Llobregat, i atenent a la normativa comptable vigent,
alrisci a la incertesa inherent a I'activitat empresarial immobiliaria, la Societat
ha considerat coma hipotesis més raonables i realistes pera calcular la possible
perdua per deteriorament, contrastar de forma conjunta la valoracié deis
esmentats terrenys vers la comparacié de forma individualitzada. Per a dur a
terme aquest contras! s'han obtingut valoracions d'experts independents deis
terrenys adscrits al PAUM considerant els nous usos previstos en aquest.

Aquesta iniciativa esta produint la posada en marxa amb dos Projectes de
Millora Urbana | (Eisa) i 4 (Fira) pera quecomencin a ser realitat al 2020 i 2021.
Mentrestant es monté la iniciativa en noves linies de treballs per al
desenvolupament de sectors de millora urbana i econémica de la ciutat.

El valor comptable deis terrenys adscrits és de 63.761.268 euros, sent el valor
raonable derivat de les valoracions encarregades considerant el compliment
deis usos previstos en el PAUM de 64.841.618 euros.

Promocions acabades. La Societat als efectes d'avaluar el deteriorament
considera ali6 que es despren deis informes de valoraci6 que encarrega
anualment a experts independents, o en el seu cas, els compromisos de venda
vigents. Tanmateix, per a determinades promocions d'aparcaments amb
concessio administrativa a 50 anys per part de I'Ajuntament de Cornella
incloses a l'apartat d'existencies, i coma empresa municipal, es considera en
el tractament del seu deteriorament, I'Ordre EHA/733/201 O, on es regulen els
aspectes comptables d'empreses publiques que operen en determinades
circumstancies. El metode de determinacio és el que s'ha comentat a I'apartat
d'immobilitzat material.
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7. Transaccions en moneda estrangera

No hi ha transaccions en moneda estrangera.

8. Impost sobre el Valor Afegit.

L'IVA suportat no dedu"ible forma part del preu d'adquisicié deis béns i serveis que
son objecte de les operacions gravades per l'impost. En el cas del autoconsum
intern, és a dir de la produccidé propia amb destinacié a l'immobilitzat de la
Societat, I''VA no dedu"ible s'addiciona al cost deis respectius actius no corrents.

Entre les activitats de la Societat estan el lloguer de habitatges, places
d'aparcament i locals comercials. Com a consequéncia d'aixo, la inclusid a
I'activitat de lloguer d'habitatges (prestacido de serveis subjecla i exempta de
I'impost sobre el valor afegit), la Societat esta subjecta al régim de prorrata.

9. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost
sobre beneficis de I'exercici aixi com per I'efecte de les variacions deis actius i
passius per impostas anticipats, diferits i crédits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjanc;:ant la suma
de I'impost corrent que resulta de I'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
imposable de l'exercici, després d'aplicar les deduccions que fiscalment son
admissibles, més la variacio deis actius i passius per impostas anticipats / diferits i
credits fiscals, tant per bases imposables negatives com per deduccions.

Els actius i passius per impostas diferits inclouen les diferencies temporanies que
s'identifiquen com aquells imports que es preveuen recuperar o pagar per les
diferencies resultants entre els imports en llibres deis actius i passius i el seu valor
fiscal, aixi com les bases imposables negatives pendents de compensacio i els
credits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment. Aquests imports es registren
aplicant a la diferencia temporania o credit que correspongui el tipus de
gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Els actius per impostas diferits (bases imposables negatives i deduccions pendents
de compensar) solament es reconeixen en el casque es consideri probable que la
Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys fiscals contra les quals poder fer-
las efectius.

En ocasi6 de cada tancamenl comptable, es revisen els impostas diferits registrats
(tant actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-
se les oportunes correccions als mateixos d'acord amb els resultats de les analisis
realitzades.
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10. Ingressos i des peses

1.

12.

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de meritament, ésa dir, quan
es produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb
independencia del moment que es produeixi el corrent monetari o financera
derivada d'ells. Concretament, els ingressos es calculen al valor raonable de la
contraprestacié a rebre i representen els imports a cobrar pels béns lliurats i els
serveis prestatsen el more ordinari de I'activitat, dedu'i'ts els descomptes i impostas.

Els ingressosper interessos es reporten seguint un criteri financer temporal, en funcio
del principal pendent de pagament i el tipus d'interes efectiu aplicable.

Provisions i contingencies

Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base de fets presents o passats que
generin obligacions futures. Es quantifiquen tenint en consideracié la millar
informacié disponible sobre les consequiencies del succés que les motiven i sén
reestimades en ocasié de cada tancament comptable. S'utilitzen pera afrontar les
obligacions especifiques per a les quals van anar originalment reconegudes. Es
procedeix a la seva reversié total o parcial, quan aquestes obligacions deixen
d'existir o disminueixen.

Les provisions particulars de les empeses immobiliariescorresponen a provisions per
a finalitzacions de obresi pera eviccio i sanejament.

D'altra banda, es consideren passius contingents aquelles obligacions possibles
sorgides com a consequencia de successos passats, on la seva materialitzacio
futura esta condicionada a que passi, 0 no, un o més esdeveniments futurs no
controlables perla Societat, o bé que no es pot estimar amb fiabilitat el seu import.
Els passius contingents no soén objecte de registre comptable, informant sobre els
mateixos a la memoria, quan tosnecessari.

Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

L'activitat mediambiental és aquella I'objectiu de la qual és prevenir, reduir o
reparar el dany que es produeixi sobre el medi ambient.

Els costosincorreguts en I'adquisicio de sistemes, equips i instal-lacions I'objecte de
les quals sigui I'eliminacio, limitacié o el control deis possibles impactes que pogués
ocasionar el normal desenvolupament de l'activitat de la Societat sobre el medi
ambient, es consideren inversions en immobilitzat.

La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les
realitzadespera l'adquisicio d'elements d'immobilitzats, es consideren despeses de
I'exercici.

Les despeses de naturalesa mediambiental, no han tingut un import significatiu, ni
un impacte important en el compte de perdues i guanys.

Pel que fa a les possiblescontingencies que en materia mediambiental poguessin
produir-se, els Administradors consideren que aquestes es traben suficientment
caberles amb les polisses d'asseguran<;:a de responsabilitat civil que tenen
subscrites.
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13. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social
obligatories o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les obligacions
per pagues extres, vacances o havers variables i les seves despeses associades.

14. Subvencions, donacions i llegats

a) Subvencions atorgades per tercers diferents de I'Ajuntament de Cornella

Les subvencions que tinguin caracter de reintegrables es registren com a
passius fins que compleixen les condicions per considerar-se no reintegrables,
mentre que les subvencions no reintegrables es registren com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de perdues
i guanys com ingressos sobre una base sistematica i racional de forma
correlacionada amb les despeses derivades de la subvencio.

A aquests efectes, es considera no reintegrable quan existeix un acord
individualitzat de concessié de la subvencié a favor de la Societat, s'hagin
complert les condicions establertes per a la seva concessio i no existeixen
dubtes raonables sobre la recepcio de la subvencio.

Les subvencions de caracter monetari es valoren pel valor raonable de l'import
concedit i les de caracter no monetari o en especie per valor raonable del bé
rebut, referits ambdds valors al moment del seu reconeixement.

Les subvencions no reintegrables relacionades amb I'adquisicié d'immobilitzat
material s'imputen coma ingressos de l'exercici en proporcié a I'amortitzacio
deis corresponents actius o, en el seu cas, quan es produeixi la seva alienacio,
correccio valorativa per deteriorament o baixa en balan<;:.

D'altra banda, les subvencions no reintegrables relacionades amb despeses
especifiques es reconeixen en el compte de perdues i guanys en el mateix
exercici en que es meriten les corresponents despeses.

b) Subvencions atorgades per I'Ajuntament de Cornella

Les aportacions que es puguin rebre de I'Ajuntament de Cornella que no
financin un projecte o encorree concret, es comptabilitzen coma fons propis
sota I'epigraf d"Aportacions de socis". No obstant, ates que la Societat pertany
al sector public, aquelles subvencions que es reben de I'entitat publica
dominant, I' Ajuntament de Cornella, pera finan<;:ar la realitzacié d'activitats
"d'interes public o general" s'efectua d'acord amb els criteris continguts en
I'apartat a) anterior i als criteris establerts en I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de
mar<;:, perla qual s'aproven aspectes comptables d'empreses publiques que
operen en determinades circumstancies.

1enen aquesta consideracio d'interes public, entre altres, les adscripcions
ealitzades per 1' Ajuntament de Cornella i les aportacions efectuades en
©ncepte de Patrimoni Municipal del Sol i I'Habitatge.
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Addicionalment, també es considera que han finan<;:at béns afectes a
activitats "d' interés public o general" les transferencies efectuades en els
exercicis 2014 a 2019 per I' Ajuntament de Cornella destinades a I'amortitzacio
anticipada de préstecs avalats d'acord amb l'article 32 de la Llei Organica
2/2012, de estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera, préstecs que van
finan<;:ar els esmentats béns.

15. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions amb parts vinculades es realitzen a preu de mercal.
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Immobilitzat material Ry
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Les partides que componen l'immobilitzat material, aixicom el moviment
d'aquestes partides es pot observar en el quadre seglent:

Exercici 2019

Cost Saldo Inicia! traspassos Entrades Sorlides Saldo Final
Terrenys i béns naturals 125.554.65 125.554,65 4
Conslruccions 49.407.290,78 49.407.290,78 4
Insl. Técniques 1.176.726,71 14.687.54 1.191.414,25
Maquindria 639.777,21 2,974.00 642.751.21
Utillatge 44.850.39 44.850,39 {
Altres installacions 544.796,03 94.778,17 639.574,20
Mobiliari 870.001,64 25.978.,12 895.979,76 {
Equips per processos d'informacio 201.291.11 34.770,04 236.061,15 4
Total 33.010.21(5H 173.187,87 ~s3.183.476,3Y ¢
Amortltzaclé6 acumulada Saldo Inicial traspassos Entrades Sortides Saldo Final
Terrenys i béns naturals
Construccions 12.479.330,27 954.441,00 € 13.433.771,27 4
Inst. Técniques 587.756,99 79.380,33 € 667.137,32
Maquinaria 488.991,83 38.583.57 € 527.575,40 §
Utillatge 34.338,24 1.443.07 35.781,31 §
Altres installacions 165.482,91 35.141,74 200.624.,65
Mobiliari 598.364,04 53.256,16 € 651.620.20 4
Equips per processos d'informacio 170.546,58 13.218,09 4 183.764,67
Total 14.524.810,86 1.175.463,Y6 € 15.700.274,826'
dmmoblllizal material en curs 78.109,01 ﬂ -131.583,10 ﬂ 501.691,91_€! A4R217 061
isaldo Net 38.563.586.67 E!  -131583.10€1 50058 D, 18 ¢ 37.931.419.39 )
Exercici 2018
Cost Saldo Inicial traspassos Entrades Sortldes Saldo Final
Terrenys i béns naturals 125.554,65 125.554,65 {
Construccions 49.407.290,78 49.407.290,78 4
Inst. Técniques 1.119.520,05 57.206,66 1.176.726.71
Maquinéria 639.777,21 639.777.21 4
Utillatge 44.850,39 44.850.39 {]
Altres installacions 335.026,04 209.769,99 544.796,03
Mobmari 793.011,55 76.990,09 { 870.001.644
Equips per processos d'informacio 195.805,70 5.485,41 4 20120111 €
Total 52.660.836,37 349.452,15 53.010.288,52 4
Amortltzacié acumulada Saldo Inicial traspassos Entrades Sortides Saldo Final
Terrenys i béns naturals
Construccions 11.524.890,19 954.440,08 4 12.479.330,27 {
Inst. Técniques 498,858,114 € 88.898,85 {] 587.756,99
Maquinaria 445.995,03 § 42.995,00 4 488.991.83
[Utillatge 32.815.32 1.522.92 § 34.338.24
Altres installacions 126.199,64€ 39.283.27 4 165.482,91
Mobmari 540.609,80 4 57.754,24 4 598.364,04
Equips per processos d'informacié 158.001,06 12.545,52 170.546,58
Total 13.327.370,08 1197.430.71 12.522.570,5H |
iimmobilltzat material en curs 6.000,00 €1 72.109,01Ei mm
o
isaldoNet 39.339.466,29 €1 m.87962 T Wg

a) En I'exercici 2011, es va produir fusié per absorcié amb "'Empresa Municipal de
Promocié Economica de Cornella (PRECSA) (veure Nota 1.1). Aquesta fusio per
absorcié es va realitzar a I'empara del regim tributari previst als articles 83 a 96 del
Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de more;, vigent en aquell moment, pel que
s'aprova el Text refés de I''mpost sobre Societats.
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En la memoria deis comptes anuals de I'exercici 2011 es va detallar "'oportuna
informacioé respecte a aquesta operacio.

Als apartats de Terrenys i construccions s'inclouen actius no generadors de fluxos
d'efectiu corresponents als béns adscrits per I'Ajuntament de Cornelld a la
Societa t pera laseva gestio econdmica.De I'andlisi efectual delcost de reposicid
depreciat d'aquests actius, no s'han posat de manifes1 indicis de deteriorament
de valor. El seu detall és el seglient:

Aclius no generodors de fluxos d'efecllu (Ordre EHA733/2010 de 25 de more;)

Cost Saldo Inicial traspassos Entrades Sortldes Soldo Final
Terreny edifici Can Mercader 125.554.65 125.554.65
Edifici Centre- Fira - Auditari 14.127.995.17 14.127.99517
[Mliores Edf. Centre - Fira » Audilori 1.281.236,53 1.281.236.53 {
Edifici Pare Esportiu Llobregat 25.721.768.10 25.721.768,10 |
Mliores Edil. Pare Esportiu Llobregat 283.763,49 283.763,49
[TEdmicr Complex Esporiu Mercader ©.787.143,62 B. 707 103.02
Mliores Edil. Complex Esporl. Mercader 8.555,22 8.555,22
Edifici Ludotreca-Centre Civic 1.196.828.65 1.196.828,65
Total 49.532.045;.3¢ 1953230533
Amortitzacié6 acumulada Saldo Inlcial traspassos Entrades Sortldes Saldo Final

Terreny edifiei Can Mercader

Edifici Cenlre « Fira - Audilori 6.496.836,06 281.646.844 6.778.482.90
Mliores Edf. Centre - Fira - Auditari 416.660.88 26.538.48 443.199.36
Edifici Pare Esportiu Llobregat 4.644.787 46 488.713.56 5.133.501,02
Mliores Edil. Pare Esportiu Llobregat 43.109.24 5.675.52 48.784,76
Edifiei Complex Esportiu Mercader 745.470.09 128.955.72 874.425,81
Mliores Edil. Complex Esport. Mercader 1.012.11 171.12 1.183,23
Edifici Ludolreca-Centre Civie 121.454,43 22.739,7?3 154.194,19
Total 12479 ....u,27 Y'>4.441,IXH 13.47.111.27
isaldo Ne! 37.053.515.16€! 954.441.00 E! 36.099.074,16 §I

Les caracteristiques més rellevants d'aquests actius son:

Recinte Firal. Organitzacio de Fires. Arrendament a tercers ja sigui d' estands en fires
propies com de tot el recinte en tires subcontractades. La durada de
I'arrendament és entre cinc i set dies.

Auditori. Arrendament a tercers per a representacions promogudes per la propia
Societat, com pera tercers. La durada de l'arrendament és d'un o dos dies.

Edifici annex a I'Auditori: Espai on la Societat té la seu social.

Centre de Empreses: Arrendament a tercers de moduls i naus, per periodes maxims
de 4 i 6 anys, respectivament. Prestacidé de serveis diversos i assessorament
d'empreses, aixi com seminaris i jornades pera el foment de noves empreses.

Pare Esportiu Llobregat {PELL). A I'any 2005 I' Ajuntament de Cornell6 va crear el
servei public local de practica de I'esport de diferents modalitats al Pare Esportiu
Llobregat, constitu'i't per un pavellé esportiu, cedit entre d'altres al Basquet Club
Cornellé i una piscina coberta i altre descoberta, aixi com a diverses sales amb
material de gimnas. Amb data de 1 de juliol de 2009, aquest complex queda
adscrit a I'immobilitzat de la Societat amb la concessié de la gestid directa del
maleix. La valoracié de I'immoble a 1 de juliol de 2009 va ser de 27.912.729,91
euros, amb una amortitzacié acumulada de 2.190.961.81 euros, reslantinclos a la
comptabilitat per un valor net comptable de 25.721.768,]1 O euros, amb un valor
residual del 5% i un periode de concessio de 50 anys.
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Complex Esportiu Can Mercader. Mitjan<;:antacord de Ple de I'Ajuntament de
Cornella de data 21 de mar<;: de 2013, aquest immobilitzat queda adscrit a
PROCORNELLA ambla concessié de la gestié directa de les noves piscines i centre
esportiu. El valor net complable de limmoble a 21 de mar<;: de 2013 era de
6.787.143,62 euros (cost: 6.837.849,41 euros; amortitzacié acumulada: 50.705,79
euros). El valor residual és del 5% i el periode de concessioé de 50 anys. També resta
adscrit el terreny per un valor de 125.554,65 euros.

Ludoteca i Centre Civic. Mitjanc;antacord de Ple de I'Ajuntament de Cornella de
data 21 de man; de 2013, aquest immobilitzat queda adscrit a PROCORNELLA
amb la concessid de la gestié directa deis serveis publics a I'ambit sociocultural
del nou Centre Civic - Ludoteca situat a I'edifici del Pare Esportiu LIobregat. El valor
net comptable de I'immoble a 21 de mar<;: de 2013 era de 1.196.828,65 euros (cost:
1.250.726,45 euros: amortitzacié acumulada: 53.897,80 euros). El valor residual és
del 5% el periode de concessio de 50 anys.

Amb posterioritat a la posada en funcionament s'han fet millares als edificis
adscrits i s'ha adquirit mobiliari, maquinaria i instal-lacions.

El valor net comptable d'aquests immobles, sense considerar les millares
realitzades, té la seva contrapartida a l'apartat de "Patrimoni en cessido" que
s'inclou sota I'epigraf de subvencions, donacions i llegats rebuts del Patrimoni Net
(nota 15).

e) Les inversions netes de I'exercici, 543.296,68 euros, incloent I'immobilitzat material

en curs, corresponen principalment a les realitzades en els edificis de I' Auditori i del
Pare Esportiu Llobregat. A I'actualitat resten 448.218 euros en immobilitzat material
en curs, corresponent a les obres en curs de la Marquesina, la coberta del Pell
(practicament finalitzades) ila Piscina externa del Pell.

A 31 de desembre de 2019 i 2018 existeix immobilitzat totalment amortitzat en us
(sense donar de baixa) amb un valor comptable segons detall:

Exercici 2018 Exercici 2019

Instal-lacions tecniques 95.293,99 95.293,99
Maquinaria 100.453,84 127.541,0
Utillatge 25.047,93 25.047.93
Altres intal focions 128.866,1] 128.866,13
Mobiliori 286.369,89 423.804,81
Equips informotics 124.264,7 130.304,64

760.296,5( 930.858,55

Subvencions, donacions i llegats
Es detallen en I'apartat 15 de la memoria.

La cobertura de la polissa d'asseguran<;:a per cobrir els riscos als que estan
subjectes els elements d'immobilitzat material es considera suficient.
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Els moviments registrots duront I'exercici en oquest epigrof han estot elsseglients:

Exercici 2019

6. Inversions immobiliaries

Cost Saldo Inicial trospassos Entrades Sortldes Saldo final
Terrenys 9.208.824.35 1.634.607,00 € 7.574.217,354
Construccions 16.290.771,10 3.182.361,40 € | 13.108.409,70 €
Immobles cessid (Morilz) 341.912.23 341.912,23
Immobles en concessié 17.370.479,80 14,903.61 €| 17.355.576,19 {
Total 43.211.987,48 4.831.872,01 € | 38.380.115,47 H
Amortltzaclé acumulada Saldo Final traspassos Entrades Sortides Saldo Final
Terrenys
Construccions 2.562.117,59 295.158.44 498.284,52 2.358.991,51
Immobles cessid (Moritz) 156.700.25 6,837.84 163.538.09
Immobles en concessio 2.768.285.29 347.199,48 2.186.27 3.113.298,50
ITotal 5.487.103,13 649.195,76 4 500.470,79 4 5.635.828,10
Valor Nel Saldo Final traspassos Entrades Sortldes Saldo final
Terrenys 9.208,824,35 1.634,607,00 € 7.574.217,35 4
Construccions 13.728.653,51 -295.158.44 2.684.076,88 € | 10.749.418,19 €
Immobles cessio (Moritz) 185.211.98 -6.837,84 178.374.14€
Immobles en concessio 14.602.194,51 -347.199.48 12.717,34 € | 14.242.277.69 €]
mota! 37.724.884,35 -649.195.76€ 4.331.401,22 € | 32.744.287,37 <
Correcclans valorallves per perdues de
valor Saldo Final traspassos Entrades Sortldes Saldo final
Terrenys 143.560.00 87.932.,00 € 55.628,00
Construccions 91.808,00 51.066.00 € 40.742.00 {
Total 235.368,00 138.998,00 € 96.370,00 <«
o 4 o
INET INVERSIONS IMMOBILIARIES 37.489.516.35 T -649.195,76 L} M}L 32.647.917.371

Les sortides de I'exercici corresponen o vendes de 21 immobles de varies promocions
per un import conjunt de vendo total de 4.787.629 euros, sent els resultots per
olienocions de I'exercici 2019 negotius per un import de 414.008 euros. En el cos de
vendes d'immobles per exercici d'opcid de compro, els ingressos per orrendoments
obtinguts deis comprodors en exercicis precedents s'hon considerot ocomptes del
preu de vendo, minoront el resultot de les operocions de vendo.

Lo Societot té controctodo unop61issa d'asseguranc;a per cobrir els riscos als que estan
subjectes els elementsde les inversionsimmobiliaries. Lo cobertura d'aquesta p61isso es
considero suficient (continent, contingut i responsabilitot).
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Al 31 de desembre de 2019, el detall és:

corree
pe,doey
terrenyf edlftd valor] amort.acum. valor nel
1 Hobitolges Linio Electrice 10.859,32 ¢ 14.383.16 9.876,69 ¢ 15.365.79
2 local Suris 6.904,32 33.925,29 9.143.05 § 31.686.56 1
3  Hobilolges Suris 146.451,80 § 719.722,31 192.240,84 673.933,27 {
4  Aparcament Gerdera 250.420.50 824.504.75 215.772.97 4 859.152.28
5 Aporcoment Verdoguer 1.131.076,88 ¢ 2.422.415.92 485.744.35 ¢ 3.067.748,45
6  Aparcamenf moritz 4.965,00 2.391,67 4 2.573,33
7 Habitotges 4pl. Con Corls 44-48 4.655.08 { 241.269,644 45.451.29 { 200.473.43
8 Habitatges Can Corts 40-42 3--7 801,004 74.760.20 3.010,88 72.550.32
9  Aporcm. Salvador Allende 57-59 93.488,79 { 209.849,25 39.532.44 § 263.805,60
10 Aparcm. Clra Esplugues 75-77 25.670,26 { 116.625.74 21.381.74 4 120.914,26
11 Hobilofges Linio ElecMca 1-3 2.373.681.84€] 2.055.823.16 96.370,00 317.324.52¢ 4.015.810,48
12 Hobilotges Linio Eléctrico 23--25 56.447,61 ¢ 183.359,49 29.948.73 § 209.858,37
13 Hobitatges Salvador Allende 57-59 1.900.538.13 4 4.266.035.11 689.158,65 €] 5.477.414,59
14 Hobitotges Ctro d'Esplugues 75-77 66.860,38 4 303.762.62 43.042,73 4 327.580.27
15 Local Possalge Plosmico 1.297.692,84 4§ 688.977,16 82.715.05 €] 1.903.954.95
16 local Clro d'Esplugues 75-77 208.668,60 948.030.90 172.255,91 4 984.443.59
17 Aparcament cessio fv'oritz 341.912.23 163.538,09 178.374.14€)
18 Aporcomenl concessio Ignosi lglesias 1.321,10 598.9H 722,144
19 Aparcament concessié Avet 9.475,09 4.531.93 ¢ 4.943,16
20 Aparcament concessié Linio Electrice 1.782.853,84 377.479.43 9 1.405.374.41
21 Aparcament concessio Sol 2.244.608,11 475.245.26 4 1.769.362,85
22  Aparcomenl concessié Fontsanta 3.724.196,51 788.517.68 ¢] 2.935.678,83
23 Aparcoment concessio antic del N\ercaf] 395.772.62 83.795,33 | 311.977.29
24 Aporcomenl Pral de lo Ribo 3.994.885.91 645.947,47 ¢ 3.348.938.44
25 Aparcament Almogovers 5,202.463,01 737.182.44 € 4.465.280.57
TolaTolal 7.574.217.35 4 30.805.898,124 96.370,00 § 5.635.828.,10 32.647.917,3711

La informacié mésrellevant respecte d'aquests partides és:

1. Dos habitatges en propietat a I'avinguda Unia Eléctrica 9i 13; un es traba llogat.
S'obté una renda pel lloguer.

2. Local a la promocié de Can Suris de 60m2. Es traba buit.

3. Habitatges a la Promocié Suris (en total 14 habitatges a un edifici d'habitatges) que
estan arrendats. Els habitatges de Suris, inclouen plrn;a d'aparcament. Aquests
immobles es traben hipotecats (nota d'endeutament) i vinculats a dues subvencions
de la Generalitat de Catalunya per a habitatges en lloguer, una de capital i altre
vinculada al préstec (nota de subvencions).S'obté una renda pel lloguer. Al desembre,
de les places d'aparcament es traben 5 arrendades.

4 i 23. Aparcament subterrani Gerdera (propietat) i lI'aparcament antic del mercat
(concessio). S'obté una renda pel lloguer. De les 113 places, es traben 32 arrendades,
la resta estan en lloguer rotatiu.

5. Aparcament subterrani Verdaguer (propietat); s'han posat a I'orrendament les
places que no es traben venudes, a 31 de desembre de 2019 hi ha 93 places
arrendades de 175 places. S'obté uno renda pel lloguer.

6. Aparcoment Moritz; correspon a [|aparcament de Moritz, propietat de
PROCORNELLA. S'obté una renda pel lloguer.
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7.Hobitotges o Con Corts 44-48 (1 hobitotge a lo 5a planto d'un edifici
d'hobilotges). Aquest immoble es trobo hipoteca! (noto d'endeutoment). Els
habitatges es traben orrendots per cinc anys omb condicido de venda. S'obté uno
renda pel lloguer. S'hon venut 3 habitatges al 2019.

8. Hobitotge o Can Corts 40-42 3-7. Aquest immoble es troba hipoteco! (nota
d'endeutoment). S'obté una renda per lloguer.

9. Aporcoment Salvador Allende 57-59. Es !roben en lloguer port de les places
d'oparcaments no venudes de la promocié d'habitatges. A 31 de desembre de 2019
es traben llogodes 94 places de les 101 places. S'obté uno renda pel lloguer.

10. Aporcament Ctra d'Esplugues 75-77. Es traben en lloguer part de les places
d'oparcaments no venudes o la promocio d'hobitatges de 151 hobilotges. En concret
18 places, de les quals, juntament omb el local 1 de l'edifici, 14 places es traben
llogades o CETAQUA pero lo instal-locié del centre tecnologic de I'oiguo. S'obté una
renda pel lloguer.

11. Habitotges o Linio Electrico 1-3. Eston llogots 25 hobitatges. Els immobles es roben
hipotecots (noto d'endeutament). S'obté uno renda pel lloguer. Al tancoment de
I'exercici 2019 hi ha un deterioroment de 96.370 euros. Al 2018 el deterioroment ero de
221.703 euros. En I'exercici 2019s'hon venut sis habitatges.

12. Habitotges o Linia Electrica 23-25 (incloent places d'oporcoment). Hi ha 2 que es
troben llogots omb condicio de venda. Els immobles es !roben hipotecots (noto
d'endeutament).S'obté uno renda pel lloguer.

13. Habitotges o Salvador Allende 57-59. Es Iroben llogats 49 hobitatges. Els immobles
es traben hipotecots (noto d'endeutoment). S'obté uno renda pel lloguer. S'han venut
12 hobitotges al 2019.

14. Habitotges o ctro d'Esplugues 75-77. Hi ha 3 habitotges que es traben llogots. Els
immobles es troben hipotecols (noto d'endeutoment).S'obté una rendo pel lloguer.

15. Local d'oficines de lo primero planto de I'edifici siluot al correr Joon Fernéndez /
Possotge Plasmico. Despres d'uno primera fose de rehobilitocié s'ho obert una
ompliacio del centre d'empreses, "Viver d'Empreses" pera joves emprenedors.

16. Local a ctra d'Esplugues 75-77. Esta llogat el local | de I'edifici o la Societat
CETAQUA pero lo instol-lacié del centre tecnologic de l'aiguo. S'obté uno renda pel
lloguer.

17. Aporcoment en cessié Moritz. A dolo de 26 de moig 1993 el Ple de I'Ajuntament en
sessio ordinario va acordar adscriure directoment a favor de lo Societot 62 places de
I'aporcoment soterrani constru'it en el subsol en execucié del projecte d'obres
denomina! Centre Social Moritz, per tal que !empresa pugui explotar les esmentodes
places d'oparcoment. A 31 de desembre de 2019 es traben llogades 60 places. S'obté
uno renda pel lloguer.

46



18, 19, 20, 21, 22, 24 i 25. Aparcaments en concessioé que es traben en arrendament.
S'obté una renda pel lloguer. A 31 de desembre de 2019 les dad es més rellevants son

les seglients:

» Aparcament Linia Electrica: Entrada en funcionament al 2011. Actualment, 115
llogades de 199 (inclou trasters).
* Aparcament Sol: Entrada en funcionament al 2011. Actualment, 150 places
llogadesde 203 (incloent trasters).
» Aparcament Fontsanta: Entrada en funcionament al 2011. Actualment, 127 places

llogades de 230.

+ Aparcament Prat de la Riba. Entrada en funcionament a finals del 2011.
Actualment 201 placesllogadesde 237 (inclou trasters).
* Aparcament Almogavers. Entrada en funcionament a finals del 2012. Actualment

es traben 182 placesllogades de 185.

Elsingressos derivats d'arrendaments d'inversionsimmobiliaries es detallen a la nota 8.

En aquest epigraf s'inclouen actius no generadors de fluxos d'efectiu i que es
corresponen amb els aparcaments amb concessiéo administrativa per I' Ajuntament de
Cornellé a la empresa municipal pera la seva gestié econdémica del corresponent servei
public. De I'andlisi efectuat del cost de reposicié depreciat d'aquests actius, no s'han

posat de manifest indicisde deteriorament de valor. El seu detall és el seglent:

Actlus no generadors de tluxos d'efecliu (Ordre EHA733/2010 de 25 de more;)

corree|

Cost Saldo Iniclal Entrades Sortides perdues valol Saldo Final
Aparcamenl cessio Morilz 341.912,23 4 341.912.23 4
Aparcament concessié Ignasi Iglesias 1.321.10 4 1.321.10 4
Aparcament concessio Avet 9.475,09 4 9,475.09
Aparcamenl concessio Linio Eleclrica 1.782.853,84 ¢ 1.782.853.84 {
Aparcament concessio Sol 2.244.608,11 4 2.244.608,11
Aparcament concessié Fonlsanta 3.724.196,51 4 3.724.196,51 {
Aparcamenl concessio onlic delMercal 395.772,62 395.772,62 4
Aparcamenl Pralde la Ribo 4.009.789,52 14.903,611 3.994.885,91
Aparcament Almogavers 5.202.463,01 4 5.202.463.014
Total 17.712.?52,036 14.903,61 { 17. K 4!
corree
Amortitzacié acumulada Saldo Inicia! Enfrades Sortldes perdues valo Saldo Final
Aparcament cessié Moritz 156.700,25 6.837,84 { 163.538,09 {
Aparcament concessio Ignasi lglesias 572.56 26.40 4 598,96
Aparcament concessio Avel 4.342.45 189,48 4.531,93
Aparcament concessio Linio Eleclrica 341.819,51 35.659,92 ¢ 377.479,43
Aparcament concessié Sol 430.349,78 44.895,48 475.245,26
Aparcament concessio Fonlsanla 714.025,40 74.492.28 { 788.517,68
Aparcament concessioé anlic del Mercal 75.879,89 7.915,44 83.795,33
Aparcamenl Pral de la Ribo 568.163,10 79.970,64 4§ 2.186,27 645.947,47
Aparcament Almogavers 633.132.60 104.049,84 737.182.44
Total 2.924.YI11>,54 " )4, Wt,32 2.186,27€ 3.276.836,50 1
jsatdo Net 14.m,4§£! -354.037,32 € ! 12.717,34 || 14.420.651,83
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Els moviments registrats durant I'exercici 2018 en aquest epigraf van ser els seguents:

Cost Saldo Inicial traspassos Entrades Sortldes Saldo Final
Terreny.; 9.993.977,02 4 785.152,67 { 9.208.824,35
Conslruccions 17.910.722,15 1.619.951,05 4 16.290.771.10
Immobles cessié (Morilz) 341.912,23 § 341.912,23 §
Immobles en concessio 17.407.485,79 4§ 37.005.99 § 17.370.479,80 {]
Total 45.654.097,19 { 2.442109,714 43.211.987.48 q
Amortltzaclé acumulada Saldo Final traspassos Entrades Sortldes Saldo Final
Terreny.;
Construccions 2.532.368,91 376.018,96 346.270,28 4 2.562.117,59 4
Immobles cessio (Morilz) 149.862,05 { 6.838,20 4 156.700,25
Tmmobles en concessio 2.425.064,49 347.913.70 7.602,004  2.768.285,20 4
ITolal 5.107.295,45 § 730.770,86 4 350.963,18 4 5.487.103,13 4
Valor Nel Saldo Final 1raspassos Entrades Sortldes Saldo Final
Terreny.; 9.993.977,02 785.152,67 9.208.824,35
Conslruccions 15.378.353,24 -376.018,96 1.273.680,77 13.728.653,51 §
Immobles cessié (Morilz) 192.050.18 -6.838,20 185.211,98
Tmmobles en concessio 12.082.421.30 ~347.913,70 32.915,00{ _ 14.602.104,51 {
Total 40.546.801,74 -730.770,86 2.091.146,53 37.724.884,35 {
Correcclons valoratlves per perdues de
valor Saldo Final fraspassos Entrades Sortides Saldo Final
Terreny.; 0€ 143.560,00 143.560,00
Construccions 04 91.808,00 91.808.00 §
Total 235.368,00 235.368,00 {
+ yall =
INET INVERSIONS IMMOBILIARIES Jsaess € BCTT XTI GV XI5 W ECR-RJ U] [ E RS (R
Al 31 de desembre de 2018, el detall és:
correeJ
perdue
terreny edific valof amort.acum valor nej
1 Habitatges Linia Electrica 10.859,32 § 14.383,16 {] 9.588,93 { 15.653,55 {
2 Local Suris 6.904.32 § 33.925.29 § 8.464,57 { 32.365,04 ¢
3 Habitatges Suris 146.451.80 719.722,314 177.846,72 4 688.327,39 4
4  Aparcament Gerdera 250.420,50 § 824.504.75 199.281.73 4 875.643,52 4
5 Aparcamenl Verdaguer 1.131.076,88q 2.422.415,92 4 435.967,4149 3.117.525,39 4
6  Aparcamenl moritz 4,965.00 2.292,31 4 2.672,69 4§
7 Habitatges 4pl. Can Corts 44-48 19.215,39 § 995.921,87 167.696,89 § 847.440,37 {
8 Habitatges Can Corls 40-42 3-7 801,00 4 74.760,20 1.515.68 { 74.045,52 ¢
9  Aparcm. Salvador Allende 57-59 93.488,79 4 209.849,25 35.335,20 4 268.002,84 4
10 Aparcm. Ctra Esplugues 75-77 25.670,26 § 116.625,74 19.049,90 § 123.246,10 4
11 Habitatges Linia Eléctrica 1-3 3.250.486.06 4 2.815.214,944 235.368,00 § 378.234.77 4 5.452.098,23 4
12 Habitatges Linia Eléctrica 23-25 56.447,61 183.359,49 26.281.53 4 213.525,57 4
13 Habitatges Salvador Allende 57-59 2.643.780.60 5.934.352,50 841.363,714 7.736.769,39 4
14 Habitotges Ctra d'Esplugues 75-77 66.860.38 303.762,62 36.967.48 { 333.655.52 4
15 Local Passatge Plasmico 1.297.692,84 688.977,16 68.935454q 1.917.734,55 {
16 Local Ctra d'Esplugues 75-77 208.668,60 948.030,90 153.295.31 4 1.003.404,19 §
17 Aporcament cessio /V\oritz 341.912.23 156.700,25 4§ 185.211.98 4
18 Aporcament concessio Ignosilglesias 1.321.104 572.56 § 748,54 §
19 Aporcament concessié Avet 9.475,09 4.342.45 4§ 5.132,64 4§
20 Aporcament concessio Linia Electrica 1.782.853.84 341.819,514q 1.441.034,33
21 Aporcament concessié Sol 2.244.608.11 430.349,784 1.814.258.33
22 Aporcament concessio Fontsanta 3.724.196.51 714.025.404 3.010.171.11
23 Aparcament concessio antic del Mercal 395.772,62 75.879,89 319.892,73
24 Aparcament Pral de la Ribo 4.009.789,52 568.163.10 3.441.626,42
25 Aparcament Almogavers 5.202.463.01 633.132,60 4.569.330,41
TotaTotal 9.208.824,35 § 34.003.163, 1H | 235.368,00 4 5.487.103,13 { 37.489.516.35 ¢
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Les sortides de I'exercici corresponien, per una banda, a vendes d'immobles de varies
promocions, sent els resultats per alienacions de I'exercici 2018 positius per un import de
30.730,33 euros. En el cas de vendes d'immobles per exercici d'opcié de compra, els
ingressos per arrendaments obtinguts deis compradors en exercicis precedents sén
considerats acomptes del preu de venda, minorant el resulta! de les operacions de

venda.

Per una altra part, es va realitzar la venda a 1' Ajuntament de Cornella de Llobregat del
local situat al correr Campoamor (Avda. Baix Llobregat) per import de 1.731.366,42 euros
i un resulta! positiu de 822.472,35 euros.

Gsbluats Thonlea
de Suditorla §
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Immobilitzat intangible

Els moviments registrats durant els exercicis 2019 i 2018 en aquest epigraf han estat els

segulents:
Exercici 2019
Cost Saldo Inicial traspassos Entrades | Sortldes Saldo final
Propielol Industrio! 16.758,13 6.734,32 € 23.492/45 4
Aplicacions informoliques 256.948,73 18.847,00 € 205.7195.73 {
Total 273./Ub,86 25.581,32 € 299.:m!§,|llq
Amorlitzaclo acumulada Soldo Inicial trospassos Entrodes | Sortides Soldo Final
Propielol Industrial 16.607,17 1.061,10€ 17.668,27 {
Aplicacionsinformotiques 218.123,04 23./54,40 € 241.871,44
ITot<il 2 .13i0,2r1] QAT | 359. JI
INET IMMOBILITAT INTANGIBLE 38.976,65 €J 765,82 B T2AT
Exercici 2018
Cost Soldo Inlciol | traspassos Entrades Sortldes Soldo final
Propietot Industrial 16.758,13 € 16.758.13 {]
Aplicacions Informatiques 227.203,74 29.744,99 € 256.948,73 4
Total 243.961,87€] 29.744,99 € 273.706,86
Amortltzocio acumulada Saldo Inlciol trospassos Entrades Sortldes Soldo final
Propietot Industrial 15.991,69 615,48 16.607,17 4
Aplicacions informaliques T09.008 202 18.194.82 218.123,04
Total 215.919,91 € 18.810.30 -730,,1)
e
INET IMMOBILITAT INTANGIBLE 28.041,96 LI 1093469 €J 38.976.65 &

Actius intangibles totalment amortitzats

A 31 de desembre de 2019 i 2018 existeiximmobilitzat totalment amortitzat en Us (sense

donar de baixa) amb un valor comptable segons detall:

Exercici 2018 Exercici 2019
Propietot industrial 13.066,13 16.758,1
Aplicacions informatiques 196.433,14 203.196,5
209.499,27 219.954,6
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Arrendaments operatius

D'acord amb la nota 6, la Societat t¢ immobles pera arrendar per un valor total de
cost de 38.380.115 euros al 31 de desembre de 2019 (43.211.987 euros al 31 de

desembre del 2018).

Les dades més significatives referents als ingressos per arrendament operatius son les

seglents

2018 2019
Reconeguts al resulta! de l'exercici 1.940.746 € 2.121.390 4
Pagaments compromesos a un any 1.940.746 € 1.974.000 4
Entre dos i cinc anys (anual) 1.276.341 € 1.429.300 4
A mes de cinc anys (anual) 1.240.341 € 1.245.000 4

Els ingressos per arrendaments en 2019 deis béns que configuren l'epigraf ascendeixen
a 2.1 21.389euros, i al 2018 pugen a 1.940.746 euros, mentre que les despeses directes
(no inclou amortitzacio i despeses financeres) de les inversions immobiliaries per I'any
2019 han estat de 468.755 euros i al 2018 de 545.905 euros.

Bzbinsie Thaalsa
dr Audlipin g
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9. Instruments financers
A) Rellevancia deisinstruments financers.

Informacio relacionada amb el balan<;
a.1) Actius financers

CLASSES

Instrurrents financers a llarg terrrini

Crédrts
Oerivats
Instrurrents de patrilTilni Valors representatius de deute Altres
2018 2019 2018 2019 2018 2019

Actius a valor raonablqg
arribcanvis en pérdues |
guanys

nversions rrantingudeg
fins al vencirrent

A-éstecs i partides 4 301.051,66 ¢ 229.336,08
cobrar

SCO='sS

-

g

Actius disponibles per 3
lavenda

Oerivats de cobertura
Total 301.051,66 229.336,08

=

CLASSES

Instrurrents financers a curt terrrini

Crédrts
Oerivats
Instrurrents de patrilTilni Valors representatius de deute Altres

2018 2019 2018 2019 2018 2019

Actius a valor raonable
arrib canvis en pérdues i
guanys

nversions rrantingudeg
fins al vencirrent

Fl'éstecs i partides 1.580.269,14 1.593.039,37
cobrar

Actius disponibles per g
lavenda

S17200=ES

Oerivats de cobertura
Total 1.580.269,14¢ 1.593.039,37

CLASSES

Total
2018 2019

Actius a valor raonable

arrib canvis en pérdues
guanys

s

TS

hversions rrantingudes
fins al vencirrent

A-éstecs i partides 4 1.881.320,80 1.822.375,45
cobrar

ATS00E

Actius disponibles per a
lavenda

Oerivats de cobertura
Total 1.881.320,80 1.822.375,45

52



Els instruments financers a llarg termini presenten la seglient composicio:

o lloro terminl Soldo Inicial Entrodes Sortides Soldo Final
Inversions finonceres
Préstec | portides o cobrar
1. Deutor client "Fundoci6 ate.persones” -
residencio Teresa Durdn- 173.000,00 0,004 50.000.00 123.000,00
2. Diposits i fionces 128.051,66 10.461.82 § 32.177,40 4 106.336,08
TOTAL 301.05U6 10.461,82 4 82.177,40 { 229.336,08 4

1. D'acord amb el conveni d'apla<;ament de I'import de la venda d'equipament i
mobiliari pera I'edifici de la tercera edat, signat amb I'entitat "Residencia Teresa
Duran-Fundacio6 per a I'Atencié a Persones Dependents" vigent, 123.000 euros a
llarg termini pels venciments anuals fins el 2023, i 50.000 euros a curt termini pel
venciment previst peral 2020. El deute merita interessos.

2. Per un import de 36.516 euros correspon a diposits per a obres constitu'i'ts davant
I' Ajuntament de Cornella. La resta correspon afiances constitu'fdes a llarg termini a
la Generalitat de Catalunya com a diposits de les fiances de lloguersrebudes.

Els instruments financers a curt termini presenten la seglient composicio:

o curt termini Soldo Inicial Entrodes Sorlides Soldo Final

Inversions financeres

Préstec i parlides a cobrar

1. Deutors o e/ termini immobilitzol 280.104,60 0,00 § 173.414,60 106.690,00
2. Imposidons o curt termini 354.400,00 0,00 { 354.400.00 0.00
3. Comptes corrents o entitots urbonistiques 0.004 259.068,16 0.00 4 258.669,84
4. Diposits i fionces 398,32 0,00 { 0.00 4 398,32
TOTAL 634.902,92 { 259.068,16 { 354.400,00 ¢ 365.758,16-

. Al 31 de desembre de 2019, I'import a curt termini amb "Residencia Teresa Duran-
Fundaci6 pera I'Atencio6 a Persones Dependents" és de 106.690 euros i venciment 2019,
56.690 euros, abonats a inicis de 2020, i 50.000 euros pera final de 2020.

Com a imposicidé a curt termini hi havia un diposit pignora! per I'aval del pagament
rebuta compte del contracte de compravenda de la finca HOC de la Plana del Galet.
La rescissié del contracte ha comportat la cancel-lacié de l'aval i la recuperacié de
I'import pignorat al Banc Sabadell per 354.400 (veure apartats de Passius financers -

Avan<;aments de clientsi avals - i d'Existencies).

Hi ha constitu'fdes amb entitats urbanistiques (Junta de Compensacié Millas 1 i Soler i
Cortada) comptes de pagaments a compte coma suplits, que una vegada liquidada
I'entitat es recupera. Aquests imports es presentaven fins l'exercici 2018 minoran!
I'epigraf d"altres passius finances" del "Passiu Corren!".

Els venciments de les inversions financeres detallades previstos per als propers5 anys a
31 de desembre de 2019 son:

2020. 365.758,16 euros
2021. 50.000,00 euros
2022. 50.000,00 euros
2023. 23.000,00 euros
2024. 0,00 euros
Resta 106.336,08 euros
Total 595.094,24 euros

¢ Audlire y &
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Els venciments a 31 de desembre de 2018:

2019. 634.902.92 euros

2020. 50.000,00 euros

2021. 50.000,00 euros

2022. 50.000,00 euros

2023. 23.000,00 euros

Resta 128.051,66 euros

Total 935.954,58 euros
Oeutors 2018 2019
I. Clienls 734.423,29 € 885.705.16 €
2. Clienls, empreses del grup 198.429,86 € 234.422,22 4
3. Deulors 6.603,15 € 42.171.56 §
4. Avanc;:ament a proveidors 5.909,92 € 64.982,?76
TOTAL 945.366,22 € 1.227.28Uf¢]

Al 2020 es preveu cobrar567.734 euros, el deute pendent perla venda de la porcela
| d isa, a cobrar en el moment de finalitzacié deles obres d'urbanitzacio.

Els moviments de I'exercici deis comptes correctors representatius de les perdues per
deteriorament originades pel risc de credit, es detallen a continuacié:

2018 2019
Saldo inicial 146.935,65 89.581.41
Dotacions 30.070,17 0,0(
Reversions -87.424,4 0,0q
Aplicacions 0,0 0,0(
TOTAL 89.581,41 89.581,41

El reconeixement de lescorreccionsvaloratives per deteriorament s'ha inclos a I'epigraf
de "Perdues, deteriorament i variacio de provisions per operacions comercials" del
compte de perdues i guanys, presentant el seglent detall:

2018 2019

Perdues de credits incobrables 108.395,34 76.681,5(
Perdues per deteriorament de

credits per operacions comercials 30.070,17 0.0d
Reversio del deteriorament de

credits per operacions comercials -87.424.,41 0,0q
Altres provisions 113.568,44 -32.458,06
TOTAL 164.609,54 44.223,4

Altres provisionsinclou limport net de les provisions constitu'fdes associades a vendes
d'immoblesi aplicacionsde provisions constitu'fdes en exercicis anteriors. Veure apartat

14.
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a.2) Passius financers:

CLASSES

Instruments financers a llarg terrrini

Obligacions i altres valor Derivats
Deutes anil enfiiats de créd negociables Altres
2018 2019 2018 2019 2018 2019
en 34.971.906,72 4 31.745.858,77 § 5.691.679,13 | 1.652.960,94 4§
W Debits i partides a pagar
Ji | Passius a valor raonabld
8 anilcanvis en pérdues
?’_V guanys
e | Altres
u Total 34.971.906,72 § 31.745.858,77 5.691.679,13 {] 1.652.960,94 4
CLASSES
Instruments financers a curt terrrini
Obligacions i altres valor Derivats
Deutes anilenrnats de crédit negociables Altres
2018 2019 2018 2019 2018 2019
en 4.136.010,80 1.700.957,76 4 15.469.473,41 4 17.358.884,43 {
w | Debits i partides a pagar
(1)’ Passius a valor raonable

anilcanvis en pérdues |

w | guanys
1-
et] Altres
u Total 4.136.010,80 { 1.700.957,76 { 15.469.473,41 { 17.358.884,43
CLASSES
Total
2018 2019

en 60.269.070,06 § 52.458.661,90
w | Debilsi partides a pagar
g Passius a valor raonable]
(1) | anilcanvis en pérdues
w | guanys
1-
f]t Altres

Total 60.269.070,06  52.458.661,90 ]

P | -t
% . Bemeuilerfa, 8. 4, ’
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Deutes amb entitats de credit

L'Ajuntament de Cornella d'acord amb l'establert a l'article 32 de la Llei Organica
2/2012, d' estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera, pera les corporacions locals
ha vingut aprovant dotacions economiques destinodes a l'amortitzacié anticipada de
préstecs avalats per I' Ajuntament de Cornella:

a)

b)

d)

f)

A l'exercici 2014, mitjanc;:ant Decret 6423/14 de 23 de desembre de 2014 una
transferencia de 9.286.080,67 euros. L'ocord establia I'amortitzacié de la totolitat
del capital penden! amb el BBVA, 7.666.666,67 euros i 1.619.414 euros del capital
penden! del préstec inicial de 30.000.000 euros amb Caixabank.

A l'exercici 2015, mitjanc;:ant Decret 2812/15 de 22 de juny de 2015 una
transferencia de 5.150.613,72 euros per o l'amortitzacié de part del capital
penden! del préstec inicial de 30.000.000 euros omb Caixobonk.

A l'exercici 2016, mitjonc;:ant Decret 2045/16 de 2 de moig de 2016 uno
transferencia de 2.509.574 euros pera l'omortitzacié de part del capital pendent
del préstec de 30.000.000 euros omb Caixobonk.

A l'exercici 2017, mitjanc;:ant Decret 2351/17 de 15 de moig de 2017 una
transferencia de 3.500.000 euros pera I'amortitzacié de part del capital penden!
del préstec inicial de 30.000.000 euros amb Caixabank.

A l'exercici 2018, mitjanc;:ant Decret 1848/18 de 27 d'abril de 2018 una
transferencia de 6.000.000 euros pera l'amortitzacié de part del capital penden!
del préstecinicial de 30.000.000 euros amb Caixabank. A data 31 de desembre de
2018 es van amortitzar 3.500.000 euros. La resta, 2.500.000 euros, s'ha amortitzat al
2019.

A exercici 2019, mitjanc;:ont Decret 4368/19 de 7 de novembre de 2019 una
transferencia de 1.584.000 euros pera I'amortitzacié de part del capital penden!
del préstec inicial de 30.000.000 euros amb Caixabank. A data 31 de desembre de
20l 9aquest importes presentaformant part de I'epigraf Deutes amb empreses del
grup i associodes a curt termini del passiu corrent, en tant en quant no ha estat
aplicont.

La informacié més rellevant relativa a Deutes amb entitats de credit a llarg termini i a
curt termini es resumeix en els seguents quodres:
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saldo2019 Garantl"s
i Inverslons . .

Enlital financera | Tlpologla Import tiara termin] Curt lerminl Total Venc:lment Interes Descrloclé Immoblllarles] Existencias Allres Total
BBVA Hipolecori 891.485,25 414.692,7( 39.201.88 453.894,5 2031 Interes HP. Habitatges Promocié Suris 866.174,1 O.D 0.D 866.174,1 |
La Caixa Hipotecori 24.142.400,00] 13.719.444.9: 13.719.444,91 2026 Euribor1rim+,386§ Ctra.Esplugues / Manuel Mariné 0.D! 32.883.694,04 0,00 32.883.694,04
BBVA Hipotecori 2.644.416.15 265.719.5( 13.190.34 278.909,84 2035 Inferes +0.45 Habitalges Can Corts 44-48. 4a pi 245.924.7 0O.D 0,0 245.924,77
BBVA Hipotecari 97.872,00 60.439,8( 3.257.34 63.697.14 2036 EuriboM0.45 Habitalges Can Corts 40-42 3-7 75.561,2 0.D 0.D 75.561.24
La Caixo Hipolecori 498.110.19| 349.747 17 18.981.94 368.729,1 2037 Euribor+1,25 Crta. Esplugues. 75-77 370.623,0 0.D( 0,0 370.623,0(
La Caixa Hipolecari 7.161.604,26] 3.968.292.79 253.474,47 4.221.767,2 2038 Euribor trim+1,765 | Salvador Allende, 57-59 6.166.572,8 0.D 0.D 6. 166.572.84
La Caixa Hipolecori 1.215.142,3¢ 152.930,7¢ 7.858,82 160.789,5 2038 Euribor+l ,25 Linio Eléctrica. 23-25 239.807, 1] O.DC| 0.D 239.807,1
La Caixa Hipotecori 4.389.895,80] 2.139.147,04 102.673,67 2.241.820,6 2038 Eufibor Irim+1,748 | Linio Eléctrica, 1-3 4.429.505,0 0,0 0.D 4.429.505.04
La Caixa Préstec 30.000.000,00] 10.675.444,1 1.211.810,25 | 11.887.254,3 2026 Euribor Irim+1.386] 0,0 0.Dq 0,0 0,0
Interessos meritats 50.509,05 50.509,0 2020 0,0 O.D 0,0 0.0d
TOTAL 71.040.925,95] 31.745.858,7] 1.700.957, 76] 33.446.816,53 12.394.167,94 32.883.694,04 0,04 45.277.862,04}

saldo 2018 Garantl"
Inverslons

Enlliat flnancera | Tlooloala Imoort Liara termin{ Curt terminl Total Venc:Iment Interes Descrloclo Immoblilarles| Existenc:I"s Allr's Total
BBVA Hipotecan 891.485,25] 453.739,0 38.697,83 492.436,84] 2031 InleresHP. Habitatges Promocié Suns 866.174,1 O.Df O.D 866.174, 1
Lo Caixo Hipotecan 24.142.400,00] 12.206.127,5: 1.639.525,07| 13.845.652,6 | 2026 Euribor trim+1,396 | Ctra.Esplugues / Manuel Mariné 0,00 35.375.095,9: 0,04 35.375.095, 99
BBVA Hipotecan 2.644.416,19 1.148.336,1 54.454,28| 1. 202.790,41 2035 Inleres +0,45 Habilatges Can Corts 44-48, 40 pi 1.015.137,0 O.Df 0,0 1.015.137,0
BBVA Hipotecan 97.872.04 63.678,44 3.226.29 66.904,77 2036 Eunbori0.45 Habitatges Can Corts 40-42 3-7 75.561,2 0,01 0,0 75,561.2Q
La Coixa Hipolecori 498.110.19| 368.729.1 18.747,82 387,476.93] 2037 Euribor+1,25 Crta. Esplugues, 75-77 370.623,0 0,04 0,00 370.623.0(4
Lo Coixa Hipotecari 7.161.604,2¢f 5.980.708,64 136.709,07| 6.117.417.71 2038 Euribor trim+1.765| Salvador Allende, 57-59 8.578.133,1 0,0l 0,0( 8.578.133,1¢
La Caixa Hipotecari 1.215.142,3¢ 160.789,54 7.761.87 168,551.45] 2038 Euribor+1.25 Linio Eléctrica, 23-25 239.807,1 0,01 0.Dq 239,807.1(
La Caixa Hipotecan 4.389.895,80] 3.056.942,2¢ 351.960,84| 3.408.903,1( 2038 Euribor Irim+1,748| Linio Eléctrica. I-3 6.0654701,0(1 0,0 0,0( 6.065.701,00]
La Caixa Préstec 30.000.000,0q 11.532.855,9] 1.811.782.40] 13.344.638,37 2026 Euribor trim+J,396 0,0 0,01 0.D( 0.0g
Interessos mentats 73.145,33 73.145,33 2019 0,01 0.0q 0,04 0.0g
TOTAL 71.040,925,95] 34,971.906,7] 4.136.010,80]39.107.917,52 17,2.11.136,5] 35,375.095,9 0,04 52.586.232,49|
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Altres passius financers a llarg termini

Presenten el seglient detall:

Llarg termini

2018

2019

Eisa 1.073.373,73 1.073.373,73
AGBAR Ribera - Salines 3.995.974,00 0,0(
Fiances rebudes 622.331,40 579.587,21
TOTAL 5.691.679,13 1.652.960,9

Eisa correspon al deute pendent de abonament per 'adquisicié deis terrenys de

I'antiga "CristaleriaEuropeas".

El deute amb AGBAR corresponent al deute derivat de la compra deis terrenys de
Ribera-Salines s'ha traspassat a curt termini, data limit 31 de desembre de 2020,

conforme a lI'addenda a la escriptura signada el 12 de desembre de 2018.

El saldo de les Fiances rebudes correspon majoritériament a les rebudes deis

lloguers contractes de lloguer d'aparcamentsi habitatges.

Venciments deis deutes

Els terminis de venciments per als cines anys seguents deis deutes son:

Venciment passius financers, anv 2019

2020
2021
2022
2023
2024
més de 5 anys

7.841.083,31
4,558.157,1§
4.708.415,19

4.759.356,94
4.810.860,21
14.562.030,09

TOTAL

41.239.902,92

Venciment passius financers, any 2018

2019
2020
2021
2022
2023
meés de 5 anys

6.636.010,8(
7.958.898,67
4.042.721,72

4.090.623,95
4.139.108,13
20.432.233,39

TOTAL

47.299.596,65
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Al 31 de desembre de 2019, dins deis venciments a curt terminis'inclou atenent a
la seva presentacid en balany, I'import deis fons rebuts de I'Ajuntament de
Cornella pendents d'aplicar a I'amortitzaci6 de capital del préstec, 1.584.000
euros.

Altres saldos amb venciment a curt termini

Els saldos a curt termini:

a curt termini 2018 2019

Deutes a curt lermini 4.532.956.21 6.257.083,21 4
1. Prestec hipotecan BBVA 96.378.40 { 55.649,56 {
2. Prestec hipotecan Caixabank 3.966.487.07 § 1.594.799,15
3. Inleressos menlatsi no abonats 73.145,33 { 50.509,05
4. Allres passius financers 396.945,41 4 4.556.125,45
Deute amb empreses del grup i ossocials 2.516.738,35 4

1.584.000,00 §
Altres deutes comercialsfiio comercials 12.555.789.65 d  11.218.7S8,98¢
5. Credilors comercials 788.709,42 318.750,63
6. Proveidors, empreses del grup 21.919,97 37.128,63
/. Creditors diversos 1.368.4719,95 800.673, 11
8. Remuneracions pendents de pagament 81.779,54 83.504.77
T. Avan,,oment clients 10.294.960, 77 9.923.701.84
TOTAL 19.605.484,21 4

» Deutes amb entitats de crédit corresponen a les partides amb venciment a curt
termini del deutes amb entitats financeres detallats en I'apartat anterior.

« Altres passius financers inclou principalment3.995.974 euros corresponen al
deute aplayat a I'adquisicio deis terrenys de Ribera-Salines i interessos meritats
per import de 119.880 euros. A data 12 de desembre de 2018 es va signar una
escriptura d'aplayament del deute penden! de 3.995.974 euros fins 31 de
desembre de 2020. Elsinteressos son meritats anualment.

A més, inclou el saldo resultant de les justificacions, descomptades lesdespeses
pera la seva execucio, del conveni signa! amb I'Ajuntament de Cornella per
la gestid d'habitatges de lloguer per persones amb risc d'exclusié social
d'import inicial, 735.000 euros. El saldo a 31 de desembre de 2019 pendent de
justificar és de 195.144,97 euros, al 31 de desembre de 207 8 era de 354.610,28
euros.

« Deutes amb empreses del grup i associades inclou l'import del fons rebuts de
'Ajuntament de Cornella pendents d'aplicar a I'amortitzacié de capital de
préstecs, 1.584.000 euros, que es preveu es realitzi en I'exercici 2020.

e Creditors comercials i creditors diversos corresponen a prove'idors de
subministraments, prestacié de serveis i execucio d'obres.

« Prove'fdors, empreses del grup es correspon amb deutes amb parts vinculades
(veure nota 16).

< Remuneracions pendents de pagament inclou la periodificacio de les pagues
extraordinaries meritades. 3

Judilarla y
Boapaiierls, 9. A,
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Avanc;:aments de clients inclou:

a) Pagament avanc;at per la compra-venda de la finca 125 resullant del
projecte de reparcel locié a I'ambit Ribera-Salines: 9.08] milers d'euros.
Correspon al pagament avanc;at del contracte de compravenda de part
de la finca 125 del secfor Ribera-Salines a desenvolupar urbanisticament,
prevista l'escriptura per a 2016. Els Consells d'Administracio d'ambdues
parts, tal i comes formula al conveni, van aprovar I'ampliacié de termini fins
2018.

El Consell d'Administracié de Procornella de data 19 de desembre de 2018
i posteriorment el 26 de setembre de 2019 ha aprovat un nou document on
s'estableix de termini pera la signatura d'escriptura de compravenda de
desembre de 2020.

Veure apartat d'existencies.

b) Ajuntament Cornella: 770 milers d'euros. Liquidacié de la reurbanitzacié
carrers (396 milers d'euros) i altres (374 milers d'euros) (nota. 16 Operacions
amb parts vinculades). Aquestes operacions corresponen a encomanes
d'obres de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat.

c) Altres: 73 milers d'euros.

Altra informacio

Avals

No es troba constitun cap avals davant d'entitats financeres.

Risc Financer

Les activitatsde la Societat estan exposades a diversos riscs financers: risc de credit,
risc de tipus d'interes i risc de liquiditat.

La gesti6 del risc financer esta controlada perla Direccié de la Societat.

a)

b)

Risc de credit

Elrisc de credit sorgeix d'efectiu i equivalents a I'efectiu, aixi coma deis deutors
comercials i altres deutes, incloent comptes a cobrament pendents i
transaccions compromeses.

En relacio als deutors, la Societat avalua la qualitat deis mateixos, considerant

la seva posicio financera, !'experiencia passada i altres factors. Els limits
individuals s'estableixen en funcié de criteris interns.

Risc de tipus d'interes

Els risc de tipus d'interes sorgeix principalment deis comptes financers que la
Societat te establerta amb entitats financeres. El tipus d'interes aplicat a aquest
recurs és el de mercal (tipus d'interes variable en funcio de l'euribor).
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e) Riscde liquiditat
La Societat realitza una gestié amb prudencia del risc de liquiditat, realitzant un
seguiment de lasprevisions de reserva de liquiditat de la Societat en funcié deis
fluxos d'efectiu previstos.

Informacio relacionada amb el compte de perdues i guanys

A data 31/12/2019 els ingressos i despeses financeres calculats per aplicacio del
metode de d'interes efectiu sén 8.347,70 i 593.320,65 euros respectivament.

A data 31/12/2018 van ser de 14.140,85 euros i 684.131,98 euros respectivament.
Informacié sobre les aplac;aments de pagament realitzats a prove'idors. Disposicio

addicional tercera. "Deure d'informaci6” de la Llei 15/2010, de 5 de julio!,
modificada perla Llei 31/2014 de 3 de desembre

Dies maxims de pagament 2019: 30 dies
Dies maxims de pagament 2018: 30 dies

2018 2019
dies dies
Periode mig de pagament a provei'dors 22 30
Ratio d'operocions pogodes 24 30
Ratio d'operocions penden! pogament -11 18
im port (euros) import [euros)
ota pogamenfs reanzats /.896.004 € [.839.6/0 €
Total pogaments pendents 848.728 € 607.409 €

Bablaste Tdanlse
i dn duditaria g
LY Bemaelivria, 0. A
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10.

Fons Propis

La composicié de les partides que formen I'epigraf "Fons Propis" és el seglent:

Concepte 2018 2019
Capital social 9.466.391,47 4 9.466.391,47 {
Prima d'emissio 1.780.207.71 4 1.780.207,71 {
Reserva legal 182.024,22 4 206.092,31 4
Reserva voluntaria 38.353.627,24 4@ 38.570.240,09 {
Resultat exercici 240.680,94 4 205.316,33 4
TOTAL 50.022.931,58 § 50.228.247,91 4

La composicié de les partides que formen I'epigraf "Fons Propis" és el seguent:

1. Capital Social

Al 31 de desembre de 2018 i 2019, el Capital Social es troba fixat en la suma de
9.466.391.47 €, estant completament subscrit, desemborsat i dividit, i representat
per 21.001 accions ordinaries, nominatives i d'una sola serie, de 450,7599081 € de
valor nominal cadascuna d'elles, numerades correlativament de I' 1 al 21.001,

ambdds inclusius.

L'accionista unic de la Societat és I'Ajuntament de Cornella del Llobregat.

2. Reserva lLegal

D'acord amb el previst en l'article 274 del Text Refés de la Llei de Societats de
Capital, les societats destinaran el 10% del benefici de I'exercici a la reserva legal
fins que aquesta assoleixi, el 20% del capital social. Aquesta reserva, mentre no
superi el limit indicat, només podré destinar-se a la compensacié de pérdues en el
cas que no existeixin altres reserves suficients pera aquesta finalitat.

3. Els moviments de lesreserves obeeixen a I'aplicacié del resultat de I'exercici 2018.
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1.

Existemcies

Elsimports reconeguts son els que es mostren en la seglent taula:

Exercici 2019

| Concecfe saldo2018 | enfrades sortides | frascos Ido 201
EX.BRM4 SOLERI CORTADA 963.985.72 4 571.482,97 1.ili.468.69€ 0.004
EX. JOAN AVALLER37-41 229.076,17 4 11.778,46 240.854.63 §
EX.EDIFICICAN BAGARIA 0,00 0.00€
EX. EDIFICI ALPS 5 313.871.39 4 313.871,39 §
EX. BRM3SOLER 1CORTADA 419.661.34€] 179.049.09 598.710,43 §
EX. T.JOAN FERNANDEZ 35 {JF35) 2.147.230,784 1.358.540.78 788.690,00 €
EX. PAIO UNT2 LE 2.399.003,72 4 2.399.003 72%
EX. PA2UNT1 MENJADORS 1.165.121,414 1.165.121,41€
EX.P2 MILLAS UNT9 6.035.556,00 € 6.035.556,00 €
EX. P2 MILLASALPS 1 281.189,12€ 281.189,12€]
EX. P2 MILLASALPS3 539.922.28 ¢ 539.922,28 §
EX.PA6 UNT1 222845841 € 2.228.458.41 ¢
EX. PASSATGEEMPORDANES 48.488,37 { 48.488,37 4
EX.PA6 UNT3 837.757,33 4 837.757.33 4
EX. T.C) CALDERERIA SIEMENS 1.885.690,79 4 1.885.690.79
EX.T.D) VALEO SIEMENS 4.784.709.73 4 4.784.709,73 4
EX. T.E) CALDERERIASIEMENS 12.006.889.31 4 12.006.889,314
EX. T.AGRUPACIO SIEMENS (2) 5.079.948,07 § 5.079.948,07 {
EX.T. B) APARELLAJE SIEMENS 716.222,51 4 716.222,514
EX. T.F) APARELLAJE SIEMENS 2.374.677,65 § 2.374.677.65 4
EX. JOAN MARAGALL 7.743.499.24 4 7.743.499.24 4
EX. T.HOC pkinadelgalel 14.162.403.01 4 14.162.403.014
EX.T.HOC pkina delgalet PR 369.170,00 4 369.170,00 §
EX. ARE RIBERA- SALINES 11.020.558,05 4 11.020.558,05 4
TERRENYS EN FASE O'JRBANITZACJO 1.753.090.40 9 76 231052 2.894.009,47 {] 75.621.391.,45 €
DEmlIOITAMEMJ TEUENYS EN URIANI'UI B *tts6.40° > Q.004] oJicul - - "

EX. (PMSH) T.RIBERA: SALINAS 9.056.010,00 5.056.010,00 €]
EX. (PMSH) T.BRM4 SOLER | CORTADA 486.947,47 4 486.947,47 4 0,004
TERRENYS FASE URB. PATRIMONIMUNICIPALDE SOL 9.542.957,47 4 0,004 486.947,47€ 0,00¢] 9.056.010,00 |
EX. OBRAMURMILLAS-ALMEDA 0,004 0.004
EX. OBRASECTOR DESTRALETA 126.983.57 4 126.983,57 4
EX. URB.SECTOR SURIS 0,004 0,004
EX. URB. ACCESSOS PRAi RIBA 349.700.00 4 349.700,00 §
EX. TREBALLS COBERTA PELL 7.250.00 4 7.250.00 4
EX. TREBALLS REHABILIIACIO EDIFICI SIEMENS 14.944.35 -14.944.35 { 0,004
EX. REHABILITACIO SIEMENS 571.968.72 4 96.1107.62 14.944,35¢ 683.520.69 4
i ILII ACIO CAN BAGARIA 0.00€ 0,00€
Ubres en CURS 1.070.846,64 §| 96.607,62€ o0.00¢| 2,00€ 1.167.454,26 t
| DETEIIORAMENTOHES EN OIH -1 '113.5U G.004 *.0.mi R — >-___
PROJECTES t PLANEJAMENT 1.602.212.47€ 268.309,94 § 0,00H 0,00( 1.870.522,41 ]
EX.URB.PLANJ. SOLER | CORTADA 996.067,83 §] 372.962.64 €| 623.105.19 €]
EX.URB.PM2PLASMICA 21.719.00€] 3.585,13 § 25.304,13€
GESTIO URBANISTICA 1.017.786,83 € 3.585,13€ 372.962.64 0.00€] 648.409,32 €}

Bablzets Toenleo
da Suditeria p
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Conceole saldo2018 enlrades sorlldes trasoas saldo2019
APARCAMENTS ITRASTERS
EX.PK. MARIA FORTUNY 31 1.810.44€ 1.810,44 €
EX.PK.BLOCI |118HG 51.270.57 € -7.282.68 €| 43.987,89
EX.PK.BLOCR | I8HG 30.465.00 € 30.465.00€
EX.IR. B1-5-7BLOC A 1.430,67 € 1.430.67 €
EX.PK. D2 DESTRALEJA 109.693,07 € 109.693.07 €
EX.IR. D2 DESTRALETA 4.423.10€ 4.423.10€
EX.PK.D3 DESTRALET A 238.180,80 € 238.180,80 €
EX.IR. D3DESIRALETA 22.250,80 € 22250,80 E
EX. PK.ctra. d'Esplugues 75-77 189.123,00€ 189.123,00 €
EX.TR.Clra, d'Esplugues 75-78 24,139,50€ 24.139,50 €
EX.PK.LINIA ELECTRICA (HABITATGES PAVELLO) 526.311.16 € -17.565.32€ 508.745,84 €
EX. APARCAMENT GERDERA 14.796,93 € 14.796,93 €
EX.APARCM. ACACIA 5.685,58 € 5.685,58 €
EX. APARCM. VERGE PILAR 2.343,04 € 2.343,04 €
EX. TRASIERS SOL 159.125,07 € 159.125,07€
EX. PK,Saf.<ador Allende 57-59 1.321.195,51 € +8,260,34 €} 1.312,935,17 €
EX.IR. Saf.<adcr Allende57-59 325.595,15 el -2.753,45€ 322.841.70 €
EX, PK, Linio Eléclrica 23-25 178,328,56 € 118,328,596,
EX.IR, Linio Eléctrica 23-25 59,695,43 €

5969543 €
LQEAERL DI DESTRALETA 362,689.46 — 362,689.4¢€
EX. LOCALD2 DESTRALET A 344.117,69 £ 344.117,69€
EX.LOCAL D3 DESTRALETA 430,869,06 £ 430,869,0¢E
EX, LOCAL Clra d'Esplugues 75-77 164,076.004 164,076,01
EX.LOCAL Linio Eléclrica 23-25 243.496.81 243.496,81€
EX. OBRALC.A- BB5MILLAS 2,009,841.90 2,000,841.90€
PROMOOONS ACABADES 6.820.954,30 0,00€ -35.861,79E 0,00¢€ = x
DETBIOJAMENT'OIIIff ACAIIADES -159,6,0.311 -111117.004 .00+ [E——— C:..ujt,-=
EXISTEN CIES 97.807.848,11 1.130.813,21 ¢ 3.718.057,79 € 0,004 95.148.879,95(

-—] Cl-=. 2211110 : il i'0J10:4

Aspectes rellevants de I'exercici 2019

Al 2019 s'ha formalitzat la venda de dos terrenys:

A data 29 de octubre de 2019 s'ha escripturat la venda de la BRM4 de Soler i
Cortadaper a la construccié d'habitatgesa la societat PalmaresBeachSL, per un import
de 2.161.000 euros . El 22,8833% de la propietat, 486.947 euros corresponen a patrimoni
municipal de sol. La finca té una carrega urbanistica de 571.483 euros.

A data 12 de novembre de 2019 s'ha escripturat la venda del departament | de Joan
Fernandez a la societat VitaliaHispalis SL per un import de 2.119.500 euros per a la
construccié d'un equipament sanitari assistencial (residencia).

A l'apartat de compres (increment d'existencies) s'ha adquiri! el 9,5915% de la finca
BRM1-3 de Soler i Cortada per un import de 178.483 euros, incrementant el percentatge

de propietat a la finca al 26,54%

En relacié a les correccions valoratives per deteriorament de promocions finalitzades
(aparcaments i locals), al 2019 s'ha efectuat una correccié valorativa de 82.1 07 euros,
amb un total de 241.749 euros ; 159.642 euros al 2018.

No hi ha hagut cap altre moviment significatiu d'existencies al 2019.

Assegurances: La Societat té contractades una podlissa d'assegurances per cobrir els
riscos als que estan subjectes els elements de les existencies. Per una par! una pdlissa
de Responsabilitat Civil pera obres en curs com una vegada finalitzadesles obres com
a immobles (jo siguin buits o el lloguer) i com a constructors en la re urbanitzacio de

carrers.
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La descripcié deis préstecs hipotecaris i les garanties per a la seva constitucié estan
expressades a la nota 9.a2 de Passius Financers.

Actius no generadors d'efectius

S'inclouen els seglients elements:

Aclius no generodors de fluxos d'efecliu (Ordre EHA733/2010 de 25 de mar<;)

Cost Soldo Inicial Enirades Sorlides Saldo Final
Aporcoment concessio Acacia 5.685,58 4 5.685,58 14
Aporcoment concessié Verge del pilar 2.343,04 4§ 2.343.04 4
Aparcoment concessio Unia Electrico 526.311,16 526.311,16
Trosters concesio Sol 159.125,07 § 159.125,07 4
Total 693.464,85 { 693.464,85 |
Exercici 2018
Conce te saldo2017 entrades sortldes tras as saldo 2018
EX. BRM4 SOLER | CORTADA 963.985,72 963.985.72 4
EX.JOANFIVALLER 37-41 218.196.17 10.860.00 € 229.076.17
EX. EDIFICICAN BAGARIA 268.992,40 268.992,40 € 0.004
EXEDIFICI ALPS 5 313.871.39 313.871.39 4
EX.BRM3 SULER | CORIADA 419.061.34 419.061.34 4
EX.1.JOANFERNANDEZ 35 (JF35) 2.147.230.78 2.147.230,784
CEA.FAIVUNIZ LE £.099.UVUS. 1 £ £.0Y9.UUS.1 £
EX.PAZUNI | MENJADURS 1.165.121.41 1.165.121.41
EX.PZMILLAS UNTY 6.035.556.00 4 6.035.556,00
EX.PZMILLAS ALPS1 281.18Y,124 281.189,124
EX.PZMILLAS ALFS3 03Y.Y2LL,28 D3Y.Y22,28
EX.FPADUNI 1 2.228.458.41 2.228.458.41 4
EX. PASSA | GE EMFURDANES 48.488.3/ 48.488,3/ 4§
EX.PA6 UNT3 837.757.33 4 837.757,33
EX.1.C) CALOEREKRIA SIEMENS 1.885.690, 7Y 1.885.690, /Y
EX. 1.0) VALEO SIEMENS 4./84./09,/3 4./84.109,/3 4
EX. 1. E) CALDERERIASIEMENS 12.006.889,31 12.006.889.31 4
EA. 1. AVRUFAUIV JIEVIEND (£) D.Urv.945,U1 D.Ur9.945.U1
EX. T.B) APARELLAJE SIEMENS 716.m,s, 716.222.514
EA. 1.F) AFNIELLAJE DIEVIEND £.3/4.011.00 2.514.01171.00 Y
EX. JUAN MARAGALL [.143.499,24 1.143.49Y,24 Y
EX. 1.HOC plana delgolel 14.162.403,01 § 14.162.403,01
EX. 1.HOC planadelgalel PR 36Y.1/0.00 36Y.1/0,00
EA.INIL NiDERA SMLINED 1 1.U2U.090,U0 1 1.uzu.000,u |
TERRENYS EN FASE D'URBANITIACO 78.011.202.80 n.753.090,40 (
DEqIIOIAMIHT JDREHY'ENUUAN -1115.541,GQ!
EX. (PMSH) 1. RIBERA- SALINAS 9.056.010,00 § . 9.056.010,00
EX. (PMSH) T.BRM4 SOLER ICORIADA 486.947.47 486.947,47
IERRENYS FASEURB. PATRMONIMUNICP AL DE SOL 9.542.957,47 0,00 9.542.957,47€
EX. OBRA MUR MILLAS-ALMEDA 165.515,55 € 165.515.55 4 0.004
EX. OBRASECTOR DESTRALETA 126.983.57 § 126.983,57
EX.URB.SECTOR SURIS 181.404.61 § 181.404,61 4 0.004
EX.URB. ACCESSOS PRAT RIBA 349.700.00 § 349.700,00
EX. TREBALLS COSERTAPELL 7.250,00 4 7.250,00
EX. IREBALLS REHABILITACIO EDIFICI SIEMENS 14.944.35 4 14.944,35
EX. REHABILITACIO SIEMENS 114.938,26 457.030,46 | 571.968.724
EX.REHABILITACIO CAN BAGARIA 42.423.09 0.004
OBRES EN CURS 0.00¢ 1.070. .6-4(
> /|
PROJECIES | PLANEJAMENT 1.602.212.47 §
EX.URB.PLANJ. SOLER | COR!ADA 996.067,83 { 996.067.83
EX.URB.PM2 PLASMICA 3.074,38 18.644.62 § 21.719,00
GUTIOURBANISTICA 999.142.21 T&.644.62€} 0,00 0,004 1.017.786,113 4
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C. =1 saldo2017 enlrodes | sortldes trasoas saldo2018
ABITATGES L
EX.HG linio Eléctrico 23-25 0,00 € 0,00€
EXHG CANCORTS 40-42 ~—— | 0,00€ 0,00€
APARCAMENTS ITRASTERS ———| _ _
EX.PK.MARIAFORTUNY 31 1.810,44 € 1.810.44€
EX. PK.BLOC L 118HG 54.615,00 € 3.344,43 € 51.270,57 €
EX.PK.BLOC R I18HG 30.465,00 € 30.465,00 €
EX,TR. 81-5-7 BLOC A 1.430,67 € 1,430,67 €
EX.PK,D2DESTRALETA 109,693,07 € 109.693,07 €
EX, TR,D2DESTRALETA 4,42310€ 4.423,10€
EX, PK. D3 DESTRALETA 238.180,80 € 238.180,80 €
EX.IR. D3DESTRALETA 22.250,80 € 22.250,80 €
EX, PK.Clro.d'Esplugues75-77 189.123,00€ 189.123,00 €
EX. TR.Clro, d"Esplugues 75-78 24,139,50 € 24.139,50 €
EX.PK.UNIAELECTRICA (HABITATGES PAVELLO) 526.311,16 € 526.311,16 €
EX, APARCAMENT GERDERA 14.796,93 € 14.796,93 €
EX. APARCM, ACACIA 5.685,58 5.685,58 €
EX. APARCM. VI'RGE PILAR 2.343,04 ¢ 2.343,04 €
EX. TRASTERS SOL 168,710,64 9,585.57€ 159.125,07 €
EX. PK.Salvador Allende 57-59 1.321.195,51 1.321.195,51 €
EX, TR. Salvador Allende 57-59 325.595,15 325.595.15 €
EX, PK.Linio Eleclrico 23-25 178.328,56 178.328,56 €
EX, TR, Linio Electrice 23-25 ] 59.695,43 ) 59.695.43 €
LOCALS -
EX. LOCALDI DESTRALETA 362.689,46 362,689,46 €
EX. LOCAL D2 DESTRALETA 344,117,69 344.117,69 €}
EX, LOCAL D3 DESTRALETA 430.869,06 430.869,06 €]
EX,LOCAL Ctro d"Esplugues 75-77 164.076,00 9 164.076.00 €]
EX. LOCAL Linio Eléctrico 23-25 243.496,81 243.496,81 €
EX.LOCAL Solvodor Allende 57-59 178.744,44 178.744,44 ¢ 0,00€
EX.OBRALC,A- 8 85MILLAS 2.009.841,90 2.009.841,90 €
PROMOCON S ACABADES 7,012.628,74¢ 0,00, 191.674,44 0,00 6,820,954,30 (
DmIIOIIMIEHtOIRI!SACAIADfS' *1.54.713,U _ese M} - w1l S - MuT114
TEXJSTENOES 97.610.2.56,01 1.047.602,19 ( B50.010,09¢] 0,00 97.1107.M8,11 (|
DEIENION-—,.......,.CES- ° -'114,,16'10¢| >ff.11£LV-v,. - i = 1
EIOSTENCIE$ N 11&.47",09t,41i 1417310 ... ] —99°

Aspectes rellevants de I'exercici 2018

Durant I'exercici 2018 no s'ha finalitzat cap promocié d'habitatges. Els aspectes més
rellevants a destacar sén:

+ S'ha formalitzat la venda deis seglients edificis a I' Ajuntament de Cornella:

A data 18 de desembre de 2018, venda Edifici del director de Can Bagaria.
A data 21 de novembre de 2018, venda d'un Local a l'avinguda Salvador
Allende 57-59.

« S'han realitzat obres de rehabilitacié a la Nau Caldereria al correr Sevilla ala
urbanitzacio als talossos del sector 2 de Millas.

* Enrelacio6 a les correccions valoratives per deteriorament,al 2018 a la finca BRM1-

3 del Sector Soleri Cortada, de la que Procornella és propietaria en una part,existeix
una correccio valorativa de 96.556,40 euros; 105.547 euros al 2017.
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12.

Situacio fiscal

D'acord amb la legislacid vigent, elsimpostas no poden considerar-se definitivament
liquidats fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les
autoritats fiscals o hagi transcorregut el termini de prescripcié de quatre anys.

La Societat té oberts a possibles inspeccions tots els tributs que li sén aplicables,
corresponentsa tots els exercicis no prescrits, aixi com les corresponentscotitzacionsa
la seguretat Social. Els Administradors consideren que no es derivarien passius

addicionals rellevants per a
inspeccio.

la Societat com a consequencia d'una eventual

A efectes de tributacié de I'lmpost sobre societats, la Societat aplica la bonificacié del
99% de la quota integra prevista en l'article 34 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre,

de I''mpost sobre societats.

Els saldos deiscomptes d'Administracions Publiques son els segients:

2018 2019
Adminisfracions publiques import import creditor| import Import credilor
deutor deutor
H.P.IVA 45.200.906 § 271.699.29
SUBVENCIONS
Generalitaf Catalunya
(O.L.H) 21.357,00 €]
Ajuntament. Rra Infantil 25.000,00 € 25.000,00 4
Generalitat Catalunya, Projecte Impuls
Generalifat Catalunya,AODL 118.169,84 €] 153.006,65 4
DIBA Espais Escenics /\Jnicipals 8.000.00 ¢
DIBA. teixit producfiu 137.812,50 €] 204.750,00 4
DIBA, Recufl Activitats 25.956,55 €] 34.833,60
DIBA. Reempresa 42.670,00 €] 32.590,00 4
AIV\B Open Future 18.000,00 4
H.P. DEUTORA IMPS.SOC. 6.780,23 €] 6.780,23 4
H.P. IMPOSTOS DIFERITS 13.080,68 13.080,684
H.P. IRPF 67.339,61 72.412,03
SEGURETAT SOCIAL CRED. 75.668.78 96.144,75
TOTAL 423.007,08 € 156.089,07 504.619,77 181.637,46

La conciliacié del resultat comptable amb
Societatsés:

2018 2019
Resulta! del campte de perdues i guanys 240.680.94 205.316.33
correcdons de resultats
Alfres despeses no deduibles fiscalment
Altres provisions no dedu'1bles fiscalment
Aplicado de la limifacié enla deduibilitat d'amartitzacié acumulada
2013-2014 (prorrateig en 10 anys) -116.246,85  -116.246,81
Deteriorament del valar d'elements patrimonials 240.296.51 82.107.0(
Reversié del deteriorament del valor d'elements patrimonials -14.637,79 -138.998,0(
Ajustaments per la limitacié en la dedu'ibilitat en despeses financeres -330.008,87] -415.027,0¢
Ajustamenls perla limitacioé en la dedu'1bilitat d'amortitzacions
Limit de deduccié per convenis de col labaracio 217.234,29 0,0(
BASE IMPOSABLE 237.318,24 -382.848,5]7
Compensacié perdues anteriors -237.318,2 0,0
CUOTA INTEGRA 0.0 0,0
Bonificacié 99% art.34 llei 37/2014
Cuota exerclci a ingresar 0.0 0,0

la base imposable de I'Impost sobre

11blut, T111In
dt AaJlitrll 1
la=11illelILS. A
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La Societat té pendent d'aplicacié en propers exercicis les seguents bases imposables

negatives.

varlaclé
Exerdcl d"orlaen saldo Inl saldo ftn
2011 1.259.839.97 1.259.839.97
2012 1.488.384,82 1.488.384.8]
2013 1.603.824,29 1.603.824,2¢
2014 824.297.78 824.297.7
2016 3.331.825,03 3.331.825,0]
2017 1.304.578,93 1.304.578.9
2018 0.00 0,01
2019 0,00 382.848,57] 382.848,57
TOTAL 0.812.750,82 382.848,57] 10.195.599,39]

La despesa financera pendent de deduccid fiscal en exercicis posteriors és:

varlado

Exerclcl d'oriaen saldo inl saldo ftn

2012 703.650,3 -415.027.05 288.623.3
2013 1.359.476,3 1.359.476,3
2014 1.594.747,5 1.594.747.5.
2015 2.335.020,5. 2.335.020,5.
2016 1.030.491.7 1.030.491.7
TOTAL 7.023.3&,55 -415.027,05]  6.608.359,5(

Les amortitzacions pendents de deduccio fiscal en exercicis posteriors és:

apllcaclo
Exerclcl d'orlgen saldo Inl saldonn
2013 333.049.07 55.508,18 277.540,89]
2014 364.432,06 60.738.67 303.693,39
TOTAL 697.481.13 116.24',8: 581.234,28
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Ingressos i despeses

El detall de les partides de compres despeses vendes
realitzadesdintre de I'Estat Espanyol.

Concepte 2018 2019
Compro Immobles ilerrenys 10.880,00 € 190.827,55 4

Subministroments- prestocié serv eis orees
social i econdmico

1.978.129,66 €

2.162.118,48 4

Obres urbonitzacio 442.045,36 € 32.165,13 4
Certificacionsi despeses de promocions orea urban, 1.130.868,38 € 627.581,47 §
Treballs reolitzats per altres empreses 369.310,67 € 439.786,79 4
Trospas d'immobililzal a existéncies 0,00€ 0,00€|
Variaci6 d'existéncies 258.112,40 € 0,00€|
Serv eis exteriors 3.219.197,19€ 3.067.245,40 4
Tribuis 364.306,08 € 434.297,71 4
Souisaloris  2.895.806,96 €  3.140.078,29 4
Indemnitzacions 226542 € 1.359,22 4
Seguretat Social general 778.055,02 € 878.761,36§
Despeses de personal 3.676.127,40€ 4.020.198,87 4
Perdues credits incobrables 108.395,34 € 76.681,50 4
Despeses financeres 684.131,98 € 593.320,65 4
Perdues enajenacioé inversions immobiliories 30.031,29 € 656.216,56 4
Despeses excepcionals 12.704,55 € 13.601,39 4
Dotacions per amorlizacions 1.947.021,94 €  1.849.475,22 4
Pérdues per deteriorament i altres dotacions 365.262,10 € 206.726.97 4
Pérdues per deteriorament elements patrimonials 240.296.51 € 82.107,004
Total Co111>res | despeses 14.836.820,85€  14.452.350,69 4
Concepte 2018 2019
Venda i ingressos orea urbana 1.038.974,74 € 4.498.446,26 §
Ingressos prestacio serv eis 6rees social i econdmico 3.875.029,97 €  3.785.828,75 4
Arrendaments 1.939.912,36 €  2.121.389,25 4
Voriaci6 de existencies 802.624,66 € -2.666.689,16 4§
Subv encions 6.066.449,95€  5.951.387.60 4§
Altresingressos de gestio 105.626,94 € 304.142,09 4
Ingressos financers 14.140.85 € 8.347,70 4
Benefici enajenacio inv ersions immobiliaries 883.233,97 € 242.208.33 {
Ingressos excepcionals 33.469,85 € 34.423,17 4
Excessos i aplicacions provisions div erses 309.047.90 € 138.998,00 4
Aplicacions per deteriorament elements patrimonial: 8.990,60 € 239.185,034

Total vendes | ingressos

1s.0n.501.79 €

14.657.667,02 4

'
7 fultura, .. 4

ingressos son totes

1dl;titIG1ull’'O
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Hi ha una tendencia al control de les despeses i els ingressos a les activitats generals
(Arees social i economica).

Les diferencies més significatives venen de !'"Area Urbana. Aquest any no s'ha
efectual la venda de dos terrenys.

Les despeses de personal s'han incremental perla creacié de la Oficina del Pla
Director Sant lidefons i I'augment establert per I'exercici pels Pressupostos Generals
de I'Estat. A més, a final d'any s'ha hagul de subrogar temporalment al personal
del servei de neteja deis espais esportius(fins la nova adjudicacioé del servei).

La disminucié de les despeses de certificacions de !'orea urbana es conseqiencia
del termini de la primera i segona fase de les obres d'urbanitzacio al sector Bagaria-
Alstom.
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14. Provisions i contingencies

En relacio a les provisions que apareixen en el balan<; de la Societat, el detall de les
provisions a 31 de desembre de 2019 és el seguent:

Import

A 1/01/2019 1.990.264,15 4

Dotacions amb corree a resultats 206.726,974

Aplicacié amb abonaments a resultats -239.860,534

Pagaments en |'exercici 0,00 4

Traspassos i altres 0,00€

A 31/12/2019 1.957.130,59 4
La composicio del saldo és la seguent:
Concepte soldo Inicial enlrades sortides saldofinal
PROV.FINAL GRUES-ZB 369.858,53 € 8.216,64 € 67550€  377.399,67
PROV.FINAL URB. SECTORES 1.620.405,62 € 198.510,33 € 23918503 €  1.579,730,92
Total provislons 1.990.264,15 € 206,72697 € 239.860,53 €  1.957.130,59

Provisié final urbanitzacid recull les carregues d'urbanitzacié pendents de
desenvolupar a corree de la Societat corresponents a finques venudes.

Les carregues d'urbanitzacié deis terrenys venuts a exercicis anteriors pendents de
desenvolupar per Procornella eren a comenc;ament de l'exercici de 1.620.405,62
euros, havent-se aplicat la provisio perles obres realitzades al 2019 al Bagaria-Alstom i
les obres de rehabilitacio de I'edifici de Can Bagaria venut a I'Ajuntament de Cornella
al 2018. En I'exercici 2019 i associat a la venda de la BRM4 s'ha dotat una provisio per
les obres de urbanitzacié de la mateixa.

La Societat té litigis en curs. A continuacio s'informa de I'estat deis litigis més rellevants:

* Procediment ordinari que se segueix davant el Jutjat de primera instancia num. 3
de Cornella de Llobregat, Seccié 3, amb el numero 509/2018, interposat perla
Comunitat de propietaris del Complex situat entre el correr Maria Aurelia
Campmany 22-24 i l'avinguda Can Corts 39-41 43-45 de Cornella de Llobregat

(Fatjo 111).

Lareclamacio de la Comunitat de Propietaris ascendeix entre diverses partides a

367.000 euros, import que no ha estat registrat. PROCORNELLA va contestar la
demanda el 13 de novembre de 2018 i s'ha oposat amb caracter principal, perla
caducitat de l'accié per a la seva reclamacio, i amb caracter subsidiari, perla
inexistencia de detectes i/o la no responsabilitat de PROCORNELLA, estiman! aixi,
que el procediment es resolgui de forma satisfactoria pels interessos de la Societat.

Baklests Tienla
#s Rudtilsrla ¥
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Dintre d'aquest apartat haurien de mencionar que la Societat te coberts els possibles
riscos i contingents per eviccid, sanejament i garantia mitjan<;ant diferents medis.

a. Asseguran<;a decennal per deu anys, d'acord amb la llei 38/1999, de
Ordenacio de l'edificacio, pera les promocions d'habitatges que cobriria
desperfectes en 'estructura i fonaments de I'edifici

b. Retencid del 5% de I'execucid material de les obres durant un anys des de
la signatura del acta de recepcio provisional. No hi ha saldo retingut a dato
31 de desembre de 2019. Al 2019 s'ha donat de baixa I'import de 280.144
euros que es troben venc;:udes pero no reclamables per deficiencies en les
obres. Al 2018 el saldo total era de 280.921 euros.

c. Avals indefinits a com a garantia del 5% les obres executades i exercici
correcte de serveis vigents al 2019 son 95.290,61 euros; al 2018 l'import era
de 937.659,57 euros.Al 2019 s'han retornar o es !roben venc;:uts, entre altres
I'aval de obres finalitzades al 2009.
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Subvencions, donacions i llegats

Dintre de la categoria de subvencions, donacions i llegats esto comptabilitat el valor
del patrimoni cedit per I'Ajuntament de Cornello pera la seva gestié6 econdmica i el
fons d'amortitzacio, tal i com s'ha comentat a I'apartat 5i 6, d'immobilitzat material i

Inversions Immobiliories.

Els moviments registrats en I'exercici 2019 han estat els seguents:

Exercici 2019

subvenclons

subvendons de

s

subvenclons

entrades entrades d'explotocld a capital a
Concepte saldo Inicial capital explotacio resultots resulfats saldo final

Pat,imoni en cesslo

Edifici Centree Fira « Auditori 14.127.995.17 € 14.127.995,1 7€
Fons d'amorlitzocio -6.496.835.37 € 282,559.92 4 -6.779.395,29 €
Luioiu rais Lopuiuu Lwuisyul Lo L1 V00U U PRI
10115 U VUL IO U O L 400./12.00 | S0.100.0ULUU ©
LUIIUL GUITIPISA LOpUI UU WUIL IVISTLauST [OSTVSVP N VerrawsoLs |
FUIIS U ULV UEZULID S/Hot ULl 151.400.04 | ~0/0.750.70 ©
ali> U ulIUTIEULIU -1oL.troL,0UT PPNEENTE SLot17£,00T
QN IIUII USSSIU (@pal Lall IS U1 L) EETICTVIVIERN EETIETVIVIEEN
Fals U Uil neouu SRNNIVVSVRY V.000.2u1 S102,020.0/ ©
OO IVIUTTIUIDET UG SU §LHUDIAIYS 17.UUU.0 /4,00T J./L1.0U T 17.U00.£70.00 I

.subvenclons de
entrades enfrades d'explotaclé a capltal a
Concepte saldo Inicial capital explotoclo resullats resultats saldofinal
bvencions
AJuntament de ComellCl
Transferencia omortitzocié deute 8.682.344,63 € 2.500.000,00 1.752.000.00 9.430.344,63 €
Subvencié de Funcionamenl 2.940.000.00 2.940.000.00
Subvencioé de capital 412.139.03 € 35.574,38 4 376.564,65€
Subvencioé de capital PELL 151.710.85 € 23.155.31 4 128.555.54 €]
Subvencié Firo Infantil 25.000,001 25.000.00
Generalltat de Catalvnya
Subv. Capital hobilotges de lloguerSuris 100.704.91 € 8.962.92 91,741.99 €
Oficina local d'hobilolges 30.608.50 4 30.608.50
Hobitolges de lloguer Suris (inleressos) 3.454.17 4 3.454,17
Hobitolges de lloguer Suris (amortitzocid) 15.416,91 15.416.91
AODL 81.113,47€ 105.849,11 91.162.58 95.800,00 €
Diputacié de Barcelona
Dibo CornellO Creocio
UIDO ernprases 40,19 1,U0 40./Y 1,
LIno LLSE 00.¥5 /1,00 0V /,0U
B 9-011,821 7.515;416,9\f] _ &19t1:646..33i 5.6, T,- g
!Total i 64;5515M;2t' | 2.m..137'1A]-3,t98.'4U3 | 3.183.11.80¢ 2787.C,,. 111" |- 64,324,M0.'3!

Les subvencions i transferencies de

al punt 16 d'aquests comptes.

I'Ajuntament es troben desglossades i explicades

De les subvencions, donacions i llegats cal destacar:

* IMMOBLES CEDITS O ADSCRITS PER L'AJUNTAMENT DE CORNELLA

Dins de lesorees de la Societat es troben els diferents immobles:

Area social

o |

ol

Pare Esportiu Llobregat (PELL}. A I'any 2005 I'Ajuntament de Cornello va crear el
‘;’; servei public local de practica de I'esport de diferents modalitats al Pare Esportiu
=i _lobregat, constitu't't per un pavell6 esportiu on cedit entre d'altres al Bosquet
:E lub Cornello, una piscina coberta i una altra descoberta, aixi com a diverses
E lesamb material de gimnos.
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Ludoteca i Centre Civic. Mitjanc;ant acord del Ple de I' Ajuntament de Cornelld
de data 21 de more; de 2013 queda adscrita I'immobilitzat de PROCORNELLA
ambla concessio de la gestié directa deis serveis publics a I'dmbit sociocultural
del nou Centre Civic - Ludoteca situat a l'edifici del Pare Esportiu Llobregat. En
aquest centre es fon tot tipus d'activitats socioculturals.

Complex Esportiu Can Mercader. Mitjanc;ant acord del Ple de I' Ajuntament de
Cornell6 de data 21 de more; de 2013 queda adscrit a Il'immobilitzat de
PROCORNELLA amb la concessié de la gestio directa del les noves piscines
situades al Pare Can Mercader despres de les reformes realitzades per
I' Ajuntament. Junt amb el Pare Esportiu Llobregaf doten al municipi de dues
insfal -lacions importants peral desenvolupamenf de I'esport.

Area Econémica
Recinte Firal. Organitzacio de Fires.

Auditori. Arrendament a tercersper a representacions promogudes per la propia
Societat, coma pertercers.

Edifici annex a I'Auditori: Espai on la Societat fe la seva seu social.

Centre de Empreses: Arrendamenf a tercers de moéduls i naus, i prestacié de
serveis diversos i assessorament d'empreses.

Area Urbana

Aparcament Moritz. La cessio per a gestionar de 62 places de I'aparcamenf
Morifz, que com a contrapartida al passiu traben un "patrimoni en cessidé" i un
"fans d'amortitzacio” per part de I'Ajunfament de Cornell6.

PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

ElPle de I'Ajuntament de data 17 de desembre de 2009 va adoptar entre d'altres
I'acord d'aprovar la memoria de data 11 de desembre de 2009 en la que
s'estableix la transferencia deis elements necessaris (solars i dotacions
economiques) del patrimoni municipal del sol i I'habitatge de 1'Ajuntament de
Cornella a la Societat com a entitat urbanistica especial i com a mitjé propi
instrumental pera lagestié d'aquestsrecursos d'acord amb l'article 8 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, de Dret a I'Habitatge. La caracteristica essencial
d'aquesta gestio esta en la dedicacié exclusiva deis recursos del Patrimoni
Municipal del Solide I'habitatge a adquisicié o generacié de sol i habitafge.

Enc;6, PROCORNELLA ha anal sent designada coma administracié actuant per
part de I'Ajuntament de Cornell6 de Llobregat de diversos projectes de
reparcel-lacié rebent compensacions o cessions d'aprofifaments urbanistics deis
sectors.
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La composicio i evolucio del patrimoni municipal del sdli I'habitatge ha estat la

seguent:

Aporfaclons Polrimont Municipal de SOi

Imports inici 2019 Imports finof
) XJ19
Origens Any (en euros) voriocio (en euros)
X119
Primera dolocié econémica (ocord Ple17.12.2XI19) 9.038.010,00 9.038.010.0
Segono dolocié econémico (ocord Ple27.4.2011) Xll'1 3.428.617,33 3.428.617.3
Tercera dotacié econémico (ocord Ple28.7.2011} X1 1.308.435.00 1.308.435,0
Dolocié econémico. Cess16 del 15% de l'increment de I'aprofftomenl urbanislic
subslihi10o pel seu equivalen! monetori projecte de reporceHocié del poligo
d'acluocié urbanistica delimitat o la /V\odificacié Puntual del PGM a I'Ombit d
les -jnstol ocions d' Aiglies de Barcelona en lo conflue'ncio del correr Torragonés
lo carretero de CorneUo a Son! Joon DespiBV+2011 (ocord Junto de Govem Local
15.11.X113) XJ13 559.440.00 559.440,0
Dotacié econémica Projecte de Reporcel €adé del Cinema Piso X114 711.968,01 711.968.0
Terreny. 22,883% de lo finca BRM4 que correspon o 10% de oprofiloment urbonistic
del sector de! PiOjecte de Reparcel aci6 de Soler i Cortado X115} 486.947,47 | -486.947.4 0,0
Dotacié econbmica. tmport de la vendo del 59,27% de finco UE. aportada 2014 XJ16| 2.316.677,00 2.316.677.00
Dotocié econémico. Import de lo vendo del BaMIlos X117 1.150.480,00 0,0 1.150.480,0
[Dolocio economico per 1o venda del 22.88J10 de 1o Tinca BRIM que  correspon o
10%de aprofitament urbonislic del sector del Projecte de Reparcelfocio de Soleri| Xil 494.668,3 494.668,3
Corlodo
79.000.574,58 T, 7208] 19,008.295,7}

Els recursos obtinguts es troben aplicats en les seglents finques que figuren en

I'actiu de PROCORNELLA coma Existéncies:

Aplicacléns a adqulsiclons d'Immobles o terrenys de Patrimonl Municipal de SOi

L Imports final
Importsinici XII9 X119
Aplicadons Any (eneuros) voriocié (en euros)
X119
‘Terrenvs odqulrils a SGAB en el Sector Ribero-Salinos X111 9.056.010,0( 5.056.010.04
22.883% de lo finco BRM4 que corres:pon a 10% de oprofilament urbanistic del
sedar del Projecle de Reparce1focio de Soler i Cortado 2015 486.947 4] -486.947.4 0,0
9.542957,4] _ 486.047,4] 9,056.010,04

Al 2019, la venda del 22883% de la finca BRM4 de Soler i
Cortada(veurenota"Existencies"Jha  produ'ii un increment del patrimoni
municipal de sol de 7.720,83 euros.

Al 31 de desembre de 2019, elsrecursos pendents d'aplicar sén de 9.952.285,71
euros; a 31 de desembre de 2018, I'import era de 9.417.617,41 euros

* HABITATGES SURIS PER Al LLOGUER

Basant-nos en el capitol 3, "Ajuts a la promocié d'habitatges en regim de
lloguer”, del Decret 157/2002, d'l 1 de juny, s'estableix el regim d'habitatges de
proteccio oficial, es determinen els ajuts publics en materia d'habitatge a corree
% de la Generalitat de Catalunya, i esregula la gesti6 deis ajuts previstos en el Reial
% Decret 1/2002, d' 11 de gener, sobre mesures de financ:;:ament d'actuacions en
ateria d'habitatge i s6L Es reben dos tipus d'ajuts coma promotor, vinculats als

Qahlecty Tdeslve
(o’ do Andiluile §
8 % gagenlieils, 8. 4 , 4
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Aquests ajuts consisteixen:

a) Subsidi del préstec hipotecari obtingut en una quantia del 50% de la quota
durant els 5 primers anys i del 40% del 6e als 20 anys.

b)

La superficie deis habitatges en lloguer no superen els 70m2 perla qual cosa

es va concedir a PROCORNELLA una subvencié equivalent al 20% del preu
maxim de venda al qual fa referencia a l'article 27. del decret.

L'importinicial d'aquesta subvencié era de 224.074,4 1 euros i s'ha periodificat en

25 anys.

En relacio a

les condicions associades a cadascuna de

les subven

cions

esmentades al quadre, es donen compliment de les mateixes, quedant pendent
la revisio si cal per I'organisme public otorgant.

A continuacié es detallen els moviments registrats en I'epigraf de Subvencions,
donacions i llegats en l'exercici 2018:

u 1 sub 1 de
entrades entrodes d'exp 6 0 pital a
Concepte saldo Inicio! capital i6 resultats saldo final
P onleneesslo
Edifici Centre - Firo - Auditoii 14.127.995,17j 14.127.995.17 €]
Fons d'amortifzacié -6.214.275,45 282.559,92 d -6496835,37 €
Edilici Pare Esportiu llobregat 25.721.768,10 § 25.721.768.10 €
Fons d'amorlitzacié -4.156.073,88 d 488.713,56 €I -4.644.787,44 €
EdHicl Comp!ex Esportiu Can Mercader 6.912.698,27 € 6.912.698,27 €}
Fons d'omorlitzacié --616.514.40 ¢ 128,955,72€1 -745.470,12 €
EdificiLudoleca Centre Civic 1.196.828,65 4 1. 196.828,65 €
Fons d'omortitzoci6 -108.713,04 § 22.739,76 é -131.452,80€
Patrimoni cessié (aporcomenl morilz) 341.912,23 4 341.912,23 €]
Fons d'amortitzocio -149.861.97 € 6.838,20 éi -156.700,17 €
6moni Mmicipal de sOli habitotge 9. 574 19.000.574.88 €]
- - “Subvericlons subvenclons de
entrades entrades d'explotaclé a capital a
Concepte saldo Inicial capltal 16 resultats
Subvencions
~Aiuntamentde CornellQ.
Transferencia amortifzocié deute 7.515.344,63 4 3.500.000,00 4 2.333.000,00 € 8.682.344,63 €]
Subvencié de Fvncionament 2.440.000,00 €] 2.440.000,00 €
Subvenci6 de capital 457.921,80 45.782,77 § 412.139,03 €
Subvencié de capital PELL 179.010.97 27.300,12 § 151.710,85 €
Subvencié Aro Infantil 25.000,00 § 25.000,00 €
Generalltat de Catolunyo
Subv. Capital habilolges de lloguer Suris 109.667.83 4 8.962,92 100.704,91 €]
Oficina local d’hobilatges 36.566,00 § 36.566,00 €
Habilatges de lloguer Suris (interessos} 3.565.91 § 3.56591 €
Habitotges de lloguer Suris (omortitzacio) 15.219.60 § 15.219,60 4
AODL 46,503,31 § 84.924,63 { 50.314.47€ 81.113,47 €
Dlputocié de Barcelona
Oiba Cornell6 Creocié
Diba Reempreso 31.000,00 § 31.000,00 €]
Recull Activllots 14.931,00 § 14.931,00 €
Diba CLSE 105.000.,00 4 105.000.00 €
atal- - "cr
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16.

Operacions amb parts vinculades PRI
I1allltull,,. ,.

Es consideren parts vinculades a PROCORNELLA, ['Ajuntament de Com&igeeie
Llobregat (accionista unic) i a les entitats dependents que conformen e grup
municipal. Aquestes entitats son:

» Institut Municipal de Radiodifusio (Radio Camella).

* Tecsalsa.

* Fundacié Privada pera I'Atencié de les Persones Dependents.
» Fundacio de la Societat del Coneixement.

Tates les operacions que s'han portat a terme amb parts vinculades, amb els seus

importsi la politica de preus seguida, es corresponen amb l'establert a les normes de
valoracio pera operacions entres societats del mateix grup (operacions vinculades).

Exercici 2019

Fund.Prlv.Pers|

Deserlpclé operaclé AJuntamen Raédlo Cornellq T I Terc.eda Totd
o) Ingressos

Subvencions 4.549.000,00 4.549.000.00
Subcontratacio i serveis 167.750.90 4.107,83 4 171.858.73

b) Despeses

Reparacio i conservacio 92.844,83 4 92.844.83
Tribuis 618.581.44 618.581,44

Aprofitoment urbonislic dinerari

Publicito! 7.791.11 4 7.791.114
el Oeufon 234.422,22 232.365.31 466.787,53 4
d) Credlfors 14.632.58 3.021,71 19.474,34 37.128,63]
e) Deutes omb empreses del grup 1.584.000.00 { 1.584.000.00

fJ Avon,;:oment encomones reolitzodes 770.410.79 4 770.410.79

Exercici 2018

Fund.Prlv.Pers

Deserlpclé operaclo AJuntamen Rédlo Cornelld T I Tele.eda Totd
0) Ingressos

Subvencions 8.465.000,00 4 8.465.000,00
Subcontrolocié i serveis 51.005,55 3.159,73 4 54.165.28
Entrego edificisi encomondes 2.750.013,96 2.750.013,96

bJ Despeses

Reparaci6 i conservacio 94.147.51 94.147,51
Tribuis 285.840,38 285.840,38 4
Aprofitoment urbonislic dinerori

Publicito! 8.216,45 4 8.216,45 4
el Deutors 198,429.36 223.000,00 121.429,86
d) Creditors 3.873,70 ¢ 18.046,27 21.919,97
e) Deutes omb empreses del grup 2.516.738,35 { 2.516.738,35
f) Avon,;:oment encomones reolitzodes 770.410,79 770.410,79

Respecte de les operacions i saldoscal destacar:
a) Ingressos
I. Dintre de les relacions de PROCORNELLA amb el soci Gnic que és I'Ajuntament
de Camella estarien per una part, una aportacié derivada del contracte-

programa pera l'any 2019 per un import de 2.940.000 euros i una subvencié per
a la Fira Infantil per un import de 25.000 euros.
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Per altra part, d'acord amb el que s'explica a l'apartat 14 de la nota 4 de
Normes de Registre i Valoracié d'aquesta memoria, I'Ajuntament de Cornella
ha vingut efectuat transferencies destinades a I'amortitzacié anticipada de
préstecs avalats per I' Ajuntament.

L'import total aportat entre els exercicis 2014 i 2019 és de 28.030.268,39 euros.
Aquests préstecs s'havien constituH pel financ;:ament de una serie de obres
d'interes publico general d'acord amb els estatuis de la Societat.

A l'exercici 2018 va realitzar una transferencia de capital per import de
6.000.000 euros, havent estat I'amortitzacidédel deute al 2018 de 3.500.000 euros.
La diferencia, 2.500.000 euros, es va amortitzar al 2019.

En I'exercici 2019 s'ha realitzat una aportacié de 1.584.000 euros, que no s'ha
aplicat a la reduccio de deute al 2019 i es presenta al 31 de desembre de 2019
formant part de l'epigraf Deutes amb empreses del grup i associades a curt
termini del passiu corrent(veure nota 9 Instruments Financers a.2) Passius
financers) i sera imputat a patrimoni net en 2020, any en que s'aplicara a
amortitzar deute pendent.

El seu registre comptable s'ha efectual atenent als béns financ;:ats, el que ha
suposat la comptabilitzacié d'ingressos en el compte de perdues i guanys de
I'exercici 2019 per un import de 1.752.000 euros; 2.333.000 euros en l'exercici
2018.

Aixi, I''mport pendent d'imputacié que figura formant part del patrimoni net al
31 de desembre de 2019 és de 9.430.344,63 euros i sera imputa! a resultats deis
propers exercicis atenent a la vida util restan! deis béns financ;:ats o en el
moment que aquests siguin baixa de balan<;.

Arrendament per a acles publics a I' Auditori i Fira amb uns ingressos totals de
51.405,35 euros.

Arrendament de la Nau Caldereria amb uns ingressos totals de 50.611 euros.

Fundacié privada per I'atencié de persones de la Tercera Edat, correspon a
acles pera elCornella Creacio per 4.107,83 euros

b} Despeses

1.

3.

L'Ajuntament ha liquidat en concepte de tributs a la Societat, Plusvalues,
Impost de Bens Immobles i Impost d' Activitats Economiques per un import total
de 618.581,44 euros.

Radio Cornella. Serveis de publicita! per a les feries i acles organitzats, per un
import de 7.791,11 euros.

Tecsalsa. Prestacio del servei de manteniment de I'enjardinament de I'entorn

de edifici de PROCORNELLA; a més de un substitucié de materials a I'entorn de
I'edifici de la Fira, per un import de 92.844,83 euros.
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e) Deutors

1. Ajuntament de Cornella. La partida esta composada principalment per la
liquidacié de les obres realitzades per PROCORNELLA que es troben pendents
de recepcionar (Reparacio coberta Pelli Urbanitzacié Plrn:;:a Fontsanta}.

2. Fundacio Privada pera I'Atencioé de les Persones Dependents. Correspon a la
partida pendent perles obres a la Residencia Teresa Duran (veure nota 9. A.l)
Actius financers).

d) Deutes amb empreses del grup

Al 31 de desembre de 2019 es troba pendent d'aplicar 1.584.000 euros deis fons
aportats al 2019 pera lI'amortitzacié de capital de préstecs, que s'aplicara al 2020.

e) Avanc;ament encorrees

Es troben comptabilitzats els saldosrestants de dos encorrees de I' Ajuntament de
Cornella finalitzats que esta previst liquidar al 2020.

1. A data 31 de maig de 2012 el Ple de I'Ajuntament de Cornella va acordar
I'encomana de gesti6é de la re urbanitzacié de diversos corres a Cornella de
Llobregat per un import total, abonat, de 1.300.000 euros. Al 2015 es van
entregar les obres a I' Ajuntament per un import de 904.430,11 euros. Restaria
pendent realitzar encorree per un import de 395.569,89 euros.

2. Pendent de liquidar comptablement es troben obres de rehabilitacié del local
a Mossen Cinto Verdaguer per un import de 374.840,90 euros.

f) Altra informacié

I. La Societat te nou membres dintre del Consell d' Administracié, a més de la
Secretaria del Consell.

2. No existeixen obligacionsde sous, dietesi remuneracions a membres de l'organ
d'administracié. La Secretaria del Consell d'Administracié, es manteuna
remuneracio de 20.265,60 euros a l'exercici 2019, igual que al 2018.

3. No existeix cap obligacié assumida per compte de I'organ d'administracié a
titol de Garantia. No existeixen obligacions contretes en materia de pensions ni
assegurances de vida. No hi ha avanyaments ni creditsconceditsalconjunt de
membres de I'organ d'administracié. Tampoc amb els membres de !'Alta
Direccio.

4, Els correes i persones que conformen !'alta direcci6 soén:

e Gerent d' Administracio i Finances: Ernest Marco Fernandez, amb un sou
bruta I'any 2019 de 83.906,48euros, i I'any 2018 de 81.898,43 euros.

¢ Gerent Planificacié i Gesti6 Urbanistica: Ricard Casademont i Altimira,
amb un sou brut a l'any 2019 de 95.951,52euros i a l'any 2018 de
93.590,17 euros.
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5. Situacions de conflictes d'interessos deis administradors.

En el deure d'evitar situacions de conflicte amb l'interes de la Societat, duran!
I'exercici els administradors que han ocupa! correes en el Consell
d'Administracié han complert ambles obligacions previstes a l'article 228 del
Text Refés de la Llei de Societats de Capital. Aixi mateix, tant ells com les
persones a ells vinculades, s'han abstingut d' incorrer en els suposits de conflictes
d'interés previstos en l'article 229 de I'esmentada llei.
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17. Altra informacio

. El numero d'empleats a la finalitzaci6 de cadascun deis exercicis
continuacioé:

Exercici 2019

Categoria N° Homes Dones oromig categories|
Gerent 2 2 1,61
Director 3 3 2,42
Gruo 1 TGS 19 6 13 15,32
Grup 2 (TGM/cap SUD) 8 2 6 6,45
Gruo 3 Nivell 1 (cao.l, cao eq. inform.) 1 1 0,81
Grup 4 Nivel! 1 (encarregat) 3 3 2,42
Gruo 4 Nivel! 2 (ofic. . deln., seer.dir., ci. 12 3 9 9,68
Grup 5 Nivel! 1 (ofic. 12 varis) 1 1 0,81
Gruo 5 Nivel! 2 (ofic. 27) 16 1 15 12,90
Gruo 5 Nivel! 2 (ofic. 22 varis) 10 10 8,06
Gruo 6 Nivell 3 (auxiliar) 4 4 3,23
Grup 7 Nivell 1 1 1 0,31
Coordinador 1 1 0,81
Tecnic Activitats Fisiaues 19 10 9 15,32
Resoonsable eauio neteia 2 2 1,61
Netejador 10 5 5 8,06
Recepcionista 12 1 1" 9,68
Total 124 51 73 100,00
Exercici 2018

Categoria N° Homes Dones promig categorieq
Gerent 2 2 1,82
Director 2 2 1,82
Gruo 1 TGS 18 6 12 16,36
Gruo 2 (TGM/cao suo) 8 2 6 7,27
Gruo 3 Nivell T (cao.l, cao ea. Inform.| 1 1 0,91
Gruo 4 Nivell 1 (encarreirntl 3 3 2,73
Gruo 4 Nivel! 2 (ofic. 12, deln., secr.dir., ci 14 4 10 12,73
Gruo 5 Nivel! 1 (ofic. 12 varis) 1 1 0,91
Gruo 5 Nivel! 2 iofic. 2 16 1 15 14,55
Grup 5 Nivel! 2 (ofic. 22 varis) 10 10 9,09
Gruo 6 Nivel! 3 (auxmar) 4 4 3,64
Gruo /7 Nivell'1 1 1 0,91
Coordinador 1 1 0,91
Tecnic Activitats Fisiaues 19 10 9 17,27
Recepcionista 10 1 9 9,09
Total 110 44 66 100,00

La distribucié per categories és en termes similar a la del numero d'empleats a la
finalitzacié de cadascun deis exercicis detallada en els quadres anteriors, a excepcid
de l'increment en les categories de responsable de neteja i netejador (12 persones),
conseqliéncia de la subrogacié del personal de neteja a novembre de 2019 como
consequéncia de la resolucid del contracte de neteja deis equipaments esportius, i
fins que s'adjudiqui a una nova empresa a mitjansde 2020.
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La mitjana d'empleatsdel 2019 ha estat del20,93 persones (fixes: 104,5 no fixes 16,43).
Al2018 va ser de 116,43 persones (fixes 10l; no fixes 15,43).
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La mitjana d'empleats del 2019 i 2018 per categories i amb discapacitat superior o igual
al 33% és 0,01%

Els honoraris previstos de !'empresa auditora "Gabinete Técnico de Auditoria y
Consultorio SA" per a la realitzacié de I'auditoria del 2019 s6n de 13.690 euros; mateix
import que en l'exercici 2018.

Altra informacio

De les promocié d'habitatges realitzades por PROCORNELLA, aquesta monté un dret
de tanteig o carta de gracia en el supdsit de venda per part deis propietaris.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins gener de 2024) sobre 54 habitatges protegits
a la promocio de Suris (edificis All i ALB).

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins gener de 2025) sobre 70 habitatges protegits
a la promocié de Suris (edificis AL2i AL7).

Existeix Carta de Gracia per 30 anys (fins octubre 2034) sobre el terreny i la promocié
de Fatjo 4. El terreny va ser venut a Fornen! Immobiliari Assequible SA per a la
construccio de habitatges de lloguer a preus assequibles.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins octubre 2027) sobre 45 habitatges protegits i
lliures a la promocié Destraleta 1.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins octubre 2028) sobre 40 habitatges protegits i
lliures a la promoci6 Destraleta 2.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins julio! 2029) sobre 42 habitatges protegits a la
promocio Destraleta 3.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins desembre 2029) sobre els 151 habitatges a la
promocio de Ctra d'Esplugues55-57.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins juny 2030) sobre els 120 habitatges a la
promocié de Salvador Allende 57-59.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins octubre 2030) sobre els 48 habitatges a la
promocio de Linia Electrica 23-25.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins desembre 2030) sobre els 42 habitatges a la
promocio de Linia Electrica 1-3.

L'empresa entén que la informacid ja subministrada reflecteix suficientment la imatge
fidel del patrimoni, la situacio financera i els resultats.
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18. Fets posteriors al tancament

- 1,0
f1 bIIIrrIa,
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El passat 11 de mar<:;: de 2020 I'Organitzaci6 Mundial de la Salut va eleva .a.,_ﬁc"
d'emergencia de salut publica ocasionada pel brot del Coronavirus (c ovid-T%
pandemia internacional. Per fer front a aquesta situaci6, entre d'altres mesures, els
diferents Governs estan prenent mesures restrictives per contenir la seva propagacié. La
ropida evolucié deis fets, a escala nacional i internacional, suposa una crisi sanitaria sense
precedents, que impactara en I'entorn macroeconomic i en I'evolucié deis negocis.

Actualment. davant de !'impacte economic i social causal pel covid-19 i l'estat d'alarma
decretal, Procornello ha hagut de replantejar la seva situacié economica i financera a
curt i mig termini.

Per una banda, la inactivitat durant els mesos de l'estat d'alarma ha provocat una
disminucio d'ingrés a I'orea social, i mes concretament als centres esportius del Pelli Can
Mercader, i el centre Civic-ludoteca. La previsio inicial de posada en marxa amb les
condicions necessories €s al mes de juliol de 2020, el que implicaria no poder disposar amb
certa normalitat fins setembre de 2020.

A Fira i I'Auditori, inicialment, els esdeveniments previstos aquests mesos han estat
endarrerits i s'intentaran realitzar a partir de I'Giltim trimestre de 2020.

Al Centre d'empreses i Viver i el lloguer de immobles, s'han prorratejat el pagaments deis
mesos d'abril i maig, des de julio! fins desembre de 2020. S'espera que es recuperi la
prestacio deis serveis de forma gradual segons lescaracteristiques de cada orea, i a partir
juny s'ha procedit a la facturaci® mensual, tenint en compte situacions especials de
vulnerabilitat economica.

Pel que respecta a les despeses hi ha hagut una disminucié als serveis externs contractats,
electricitat. gas, neteja, manteniment, etc.).

En aquest punt, ésa la promocié immobilioria on la disposicié de la solvencia financera de
la Societat depen en gran mesura de la realitzacié d'operacions relacionades amb els
seus actius (venda de terrenys), pera la qual cosa es troba en la situacié de desenvolupar
els sectors del Programa d'Actuacié Urbanistica (PAUM) de Cornéllo que permetria la
posada a la venda deis solars. La situacié actual ha ocasionat un endarreriment en els
tromits administratius pera |'aprovacié deis diversos projectes, aixi com un estancament
deis mercats immobiliaris, encara que no implica un desinteres per part deis promotors en
futures solars a la ciutat una vegada hagi tornat cerio estabilitat econémica i social. De
I'evolucié d'aquesta situacioé es podrien veure afectades les valoracions de les inversions
immobiliories i de les existencies.

Amb aquesta premissa, els tres projectes d'ombit urbanistic que estoven en estat avanc;:at
i que es trobaven en tromits administratius que donarien per a final de 2020 i 2021 la
possibilitat de venda de diverses finques del sector HOC, PMUI i Tintes Especiales es
desenvoluparan definitivament durant 2021, i es podran licitar les possibles vendes
conforme a la situacié del mercal i las necessitats de la Societat.

Aquest endarreriment provoca que les disposicions de tresoreria de la Societat i la seva
previsié per als proxims dos anys presenti, per una banda, la necessitat de diferir les
amortitzacions d'endeutament previstes amb I'ampliacid del periode de carencia deis
que ens permetria aplac;:ar el pagament d'amortitzacié deis préstecs, i per altre, que
s'estigui treballant en una financ;:ament addicional amb un préstec a llarg termini.
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Considerem que les consequencies derivades d'aquesta situacié no impliquen un ajusten
els comptes anuals corresponents a I'exercici anual acabat al 31 de desembre de 2019,
pero podrien impactar de manera significativa en les activitats i resultats futurs, si bé,
donada la incertesa i complexitat de la situacio i la seva rapida evolucid, no és possible
en aquest moment realitzar de manera fiable una estimacié quantificada del seu efecte
en la Societat, que, si s'escau, sera objecte de reconeixement en els propers comptes
anuals.

La Societat esta duent a terme les accions que considera més adients amb I'objecte de
fer front a la situacié i minimitzar els eventuals impactes que puguin produir-se, comptant
amb el recolzament economic i financer de l'accionista unic, I' Ajuntament de Cornella
de Llobregat. Addicionalment, en funcié de l'avaluacié preliminar efectuada i amb la
informacié disponible, el Consell d'adminisfracié considera valida I'aplicacié deis principis
i politiques comptables que es descriuen en els presents comptes, no havent detectat
impactes que requereixin ser desglossats en els comptes anuals.

Amb excepcid de l'anterior, no s'ha produH entre la data de tancament de I'exercici i la
data de formulacié deis presents comptes anuals, cap altre fet posterior que pogués
afectar als registres comptables, ni a la manifestacio d'actius o passius contingents que no
estiguin jo recollits en els presents comptes anuals o que haguessin de ser informats a la
present memoria.
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INFORME DE GESTIO
P R O CO I RNETLTLA

En l'exercici 2019, la Societat ha tingut un resultat positiu, a pesar de que no s'han pogut
formalitzar alguna de les vendes previstes inicialment en el pressupost, que s'han substituH per
d'altres que no estoven inicialment pressupostades.

Durant I'exercici 2019, s'han realitzat lesseglents actuacions:
1.- El compliment del contracte - programa amb I' Ajuntament per valor de 2.940.000 euros.

2.- La venda de la porcel-la del correr Joan Fernandez, 35, perla construccio d'una residencia,
per valor de 2.1 19.500 euros, més IVA.

3.- La venda de la porcel-la BRM4 del Sector Soler i Cortada, perla construccié d'habitatges,
per valor de 2.161.700 euros, més YA.

4.- Les vendes de 21 habitatges, i elsseus aparcaments i trastersvinculats, per un valor total de
4.787.629 euros.

La venda, inicialment pressupostada, per valor de 6.928.000 euros i que finalment no s'ha pogut
realitzar, es la venda de la porcel-la HOC. El motiu es la sentencia contenciosa - administrativa
en que es declara nul.la la modificacié del planejament que afectava a aquesta finca.

El detall de tots elsingressosconsten a la memoria econdémica.
De lestres orees que compasen PROCORNELLA, I'orea més important quantitativament és la de
Promocio Urbana, que té un 61,7 % de la xifra de negocis de I'exercici, seguida de l'orea social,

amb un 23.8% i I'orea economica, amb un 14,5%.

L'empresa ha tingut uns ingressos comptables de 17,3 milions d'euros, sense considerar la
variacio d'existencies, distribuHs de la manera seglUent per orees:

Promocié Urbana ...... . 10,0 milions € (57,8 %)
Promocié Econdmica ... . 2,0 milions € (11,6 %)
Promocidé Social ....... . 5,0 milions € (28,9 %)
Estructura ........... . 0,3milions € ( 1,7 %)

Els ingressos de 17,3 milions d'euros, corresponen a principalment una xifra de negocis de 10,4
milions, unes subvencions de 5,9 milions, que inclouen el contracte - programa amb
I'Ajuntament per valor de 2,9 milions, 2,7 milions de la transferencia de capital per cancebcio
d e d eute i imputacions comptables.

Pablasts Tinnlve

s byditerin

[ o SECNOLINILY
E‘ , Gesgulleria, 4, &, /

87




L'area de Promocié Econdmica tindria la segUent distribucioé per departaments deis ingressos
generats (xifra de negocis}, sense tenir en compte les subvencionsrebudes:

Centre Empreses 518.174,03€
Viver Empreses 70.194,96 4
Fira 747.235,78 4
Cornella Creacio 168.972,69 4
Total Economica 1.504.577,46 4

El detall per instal-lacions de I'area de Promocié Social, inclou el Pare Esportiu Llobregat, el
Centre Civicila Ludoteca del Pare Esportiu, més el Complex Aquatic i Esportiu de Can Mercader
i I'Auditori de Cornella es el seguent:

PELL 1.045.726,85 §
Can Mercader 1.070.885,94 €
Centre Civic/Ludotec 32.962,75 4
Auditori 330.547,46 €
Total Social 2.480.123,00 §

En quant a l'apartat de despeses, el total de despeses, consideran! variacio d'existencies, es
de 17,| milions d'euros. La distribucié de les despeses per orees és la seguent:

Promocio Urbana.......... 7 , @ilions € (45,8 %)
Promocié Econémica .. 2,0 milions € (11,6 %)
Promocioé Social . . . ... 5,3 milions € (31,2 %)
Estructura.......... 2,0 milions € (11,5 %)

L'import de despeses de Promocio Urbana inclou el cost de lesvendes que es de 2.7 milions €

La distribucio de lesdespeses per Departaments de I'area de Promociéo Econdmica és:

Centre Empreses 792.204,95

Viver Empreses 122.996,99 €
Fira 823.226,01 §
Cornella Creacio 238.966,76 f
Total Economice 1.977.394,71 €

La distribucié de les despeses per Departaments de |'area Social és:

PELL 2.674.285,41
Can Mercader 1.439.767,65 €
Centre Civic/Ludoted 239.289,30 €
Auditori 988.862,51 §
Total Social 5.342.204,87

Cal destacar en aquest exercici, I'amortitzacid parcial anticipada d'un préstec, per valor de
2.500.000 euros per l'aplicacio del superavit pressupostari de 1' Ajuntament de I'exercici 2018.
Queda pendent d'amortitzar a 31 de desembre de 2019, 1,6 milions d'euros més, d'una

transferencia municipal.

També cal destacar I'amortitzacio deis préstecs hipotecaris perla venda deis 21 pisos, que han
suposat un import total de 3.625.822 €.
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A continuacié es mostra un quadre comparatiu del pressupost inicial i I'executat o 31 de

desembre de 2019, en formol compte de perdues i guanys:

Concepte Pressupost 2019 | Executat 2019 | Compliment (%)
Import net xifra negocis 16.678.125,00 € 10.405.664,26 € 42,52%
Variacio existencies -9.075.340,00 ¢ -2.748.796,16 4 232,64%
Aprovisionaments -2.387.520,00 § -3.452.479,42 € 32,98%
Altres ingressos explotacio 3.301 .000,00 § 3.488.101,89 € 98,68%
Despeses de personal -3.986.200,00 € -4.020.198,87 4 101,28%
Altres despeses explotacio -3.364.245,00 ¢ -3.545.766,55 146,869
Amortitzacié de I'immobilitzat -1.954.410,00 § -1.849.475,22 4 101,78%
Imputacio subv. 1mm. No financer 1.263.890,00 4 2.767.427,80 4 156,32%
Deteriorament i resulta! venda imm. -275.010,23 4

Altresresultats 20.821,78 4

Resulta! explotacio 475.300,00 4 790.289,28 4 134,06%
Ingressos financers 25.000,00 4 8.347,70 4 46,039
Despeses financeres -500.300,00 4 -593.320,65 € 96,36%
Resulta! financer -475.300,00 4 -584.972,95 € 98,63%
Resultat de I'exercici 0,00€ 205.316,33 4

La evolucié en els ultims tres onys deis ingressos de les diferents orees ha estat la seglent:

Departament 2017 2018 2019
Urbana 19.680.704,51 7.735.909,27 7.372.936,06
Centre Empreses 709.628,86 £ 804.509,08 € 750.253,85 €
Viver Empreses 110.952,87 € 90.044,58 € 137.200,98 €
Fira 893.990,11 4 916.359,44 € 920.364,60 €
Camello Creacio 189.910,33 4 186.340,80 € 168.972,69 €
Total Economica 1. 904.482,17 4 1.997.253,90 § 1. 976.792,12 {
PELL 2.595.335,76 4 2.664.857,784 2.506.419,49 €
Can Mercader 1.292.660,54 4 1.339.439,98 4 1.439.301,78 €
Centre Civic/Ludotec 237.780,70 4 234.236,04 4 230.702,51 €
Auditori 531.021,49 756.388,44 € 819.098,32 €
Total Social 4.656.798,49 ¢ 4.994.922,24 § 4.995.522,10 €
Estructura 369.183,94€ 349.416,38 € 312.416,74 €
Total ingressos 26.611.169,11 { 15.077.501,79 € 14.657.667,02 €

Pel que fa a lo xifra de negocis, {ingressos sense tenir en compte subvencions) l'evolucié ha

esta! la seglent:
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Departament 2017 2018 2019
Urbana 15.682.310,82 2.833.558,91 6.412.363,80
Centre Empreses 501.975,08 4 533.263,65 € 518.174,03 €
Viver Empreses 60.952,83 45.844,62 € 70.194,96 4
Fira 728.596,82 § 747.035,63 € 747.235,78 4
Cornellé Creaciod 189.910,33 186.340,80 168.972,69 §

Total Economica

1.481.435,06 €

1.512.484,70 €

1.504.577,46 €

PELL

1.153.066,08 §

1.201.448,00 €

1.045.726,85 §

Can Mercader 853.547,86 § 973.540,504 1.070.885,94 f
Centre Civic/Ludotec 32.829,95 § 36.496,32 § 32.962,75 6
Auditori 261.021,53 4 296.388,64 { 330.547,46
Total Social 2.300.465,42 { 2.507.873,46 ] 2.480.123,00 |
Estructura 3.800,00 § 0,00 § 8.600,00 4

Total xifra negocis

19.468.011,30 §

6.853.917,07 §

10.405.664,26 §

Les despeses han evolucionat per orees, en els Ultims tres anys:

Departament 2017 2018 2019
Urbana 17.269.956,29 4 5.526.519,32 4 5.167.481,81
Centre Empreses 773.959,53 4 799.455,14 4 792.204,95 €
Viver Empreses 117.434,32 4 120.435,99 4 122.996,99 4
Fira 898.570,21 4 801.359,06 4 823.226,01 €
Cornelld Creacio 271.986,70 4 256.035,07 4 238.966,76 {

Total Economica

2.081.310,76 4

1.977.285,26 §

1.977.394,71 €

PELL

2.672.865,10 4

2.793.797,87 §

2.674.285,41 4

Can Mercader

1.286.425,54 §

1.310.567,88 €

1.439.767,65 §

Centre Civic/Ludotec 276.735,98 4 249.593,42 € 239.289,30 4
Auditori 771.718,81 4 836.057,714 988.862,51 §
Total Social 5.007.745,43 § 5.190.016,88 | 5.342.204,87 {
Estructura 2.170.968,90 § 2.142.999,399 1.965.269,30 €

Total despeses

26.529.981,38 §

14.836.820,85 §

14.452.350,69 €

Pel que fa al resultat deis tres ultims exercicis, i la seva evolucié ha estat:

2017

2018

2019

Resultat exercici

81.187,73€

240.680,94 €

205.316,33 €

Les inversions de l'any 2019 més importants han estat la impermeabilitzacié de la coberta del
Pare Esportiu Llobregat, per un import de 277.000 euros, la reconstruccié de la marquesina
d'entrada al Pare Esportiu, per valor de 86.000 euros, lI'adequacio i equipament del local de
Sant lldefons, que gestionara !"Oficina Local d'Habitatge i el Pla Director Comunitari de Sont
lldefons, per valor de 123.000 euros, La resto han estot Inversiones en equips i software

informdtics | petites
aproximodoment.

intervencions mes.

Lo inversio total

ha estot de 550.000 euros,
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L'evolucié de I'exercici 2020 es troba condicionada als efectes que suposi la situacié de
pandemio causadd per la covid-19. La rapida evolucié deis fets, a escala nacional i
internacional, suposa una crisi sanitaria sense precedents, que impactara en I'entorn
macroeconomic i en I'evolucié deis negocis.

A l'area urbana, durant I'any 2020, esta prevista la formalitzacio de la venda de la finca de
Ribera Salines a I'MPSOL. A més, s'esta treballant per poder treure novament el Plec perla
venda de la finca HOC, complint amb la sentencia del contencids i altres vendes previstes,
encara que la situacié poi fer endarrerir els procediments pera poder formalitzar definitivament
les vendes dintre del 2020.

A l'area social, seguir com a linia de referencia a la ciutat, coma centre sociocultural, de la
Ludoteca i el Centre Civic i I'impuls deis dos eixos esportius, Pare Esportiu i Can Mercader, la
previsio inicial de posada en marxa amb les condicions necessaries és al mes de juliol de 2020,
el que implicaria no poder disposar amb certa normalitat fins setembre de 2020. Aixi mateix,
finalitzar les obres a la piscina exterior del Pare Esportiu abans de l'estiu.

A Fira i I' Auditori, inicialment, els esdeveniments previstos aquests mesos han estat endarrerits i
s'intentaran realitzar a partir de I'ltim trimestre de 2020.

A l'area econdmica, Centre d'Empreses i Viver la proposta per a treballar per I'impuls deis
emprenedors tant pel que fa a la creacid d'empreses i de 'ocupacid, com pel creixement i
consolidacio de les empreses

Pel que fa al financ;ament de la Societat, seguir en la linia de reduir deute bancari, amb les
vendes de finques i pisos llogats, que fon que la despesa estructural baixi. Enguany s'han
rebaixat quasi 8 milions d'euros. A la actualitat, i degut a la situacié d'impas administratiu com
a consequencia de Covid 19 s'han endarrerit els tramits perla qual cosa s'esta treballant en
ampliar els terminis de carencia del préstec hipotecari deis terrenys i del préstec avalat i en
I'obtencié de financ;ament addicional a llarg termini.

La Societat esta duent a terme les accions que considera més adients amb I'objecte de fer
front a la situacio i minimitzar els eventuals impactes que puguin produir-se, comptant amb el
recolzament economic i financer de I'accionista unic, I' Ajuntament de Cornella de Llobregat.
Addicionalment, en funcié de I'avaluacié preliminar efectuada i ambla informacié disponible,
el Consell d'administracié considera valida I'aplicacié deis principis i politiques comptables que
es descriuen en els comptes anuals, no havent detectat impactes que requereixin ser
desglossats en els comptes anuals.

Durant I'any 2019 no s'han realitzat actuacions en materia d'investigacio i desenvolupament.
Aixi mateix, al 2019 nos'hanadquirit instruments de patrimoni propi.

El periode mig de pagament a proveYdors en 2019 ha estat de 30 dies.

&Ulaalo Thell}
f1 ,udltllibJ
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AREA ECONOMICA

CENTRE D'EMPRESES BAIX LLOBREGAT

Les activitats que desenvolupa el Centre d' Empreses estan orientades a generar iniciatives de suport a
la creacio i consolidacié de micro i petites empreses a Cornello, per tal que puguin augmentar la seva
competitivitat i, en ultima instancia, crear una major ocupacio.

El Centre d'Empreses realitza la seva activitat des de 5 orees o grans linies d'activitat des d'on ofereix
serveis gratu"its o subvencionats {des de les orees de creacio, consolidacio i acceleracio) i d'altres amb
cost directe per I'usuari {des de les orees d'allotjiament i de tramitacionsde gestoria).

1. Areade creacié d'empreses

2. Area d'allotiament empresarial

3. Area de gestoria

4. Area de consolidacio i creixement
5

. Area d'acceleracio de start ups

En referencia als recursos i col iaboracions externs, al llarg de I'any 2019, s'han signat o estoven
en vigor els programesi convenis seglents:

a/ PROGRAMES SUPORTTEIXIT PRODUCTIU: Diputacié de Barcelona- Ajuntament d'Esplugues
b/ PROGRAMA PAEo Punt d'Atencié a I'Emprenedor: Diputacié de Barcelona
¢/ PROGRAMA REEMPRESA: Diputacio de Barcelona

d/ CONVENIamb |ES Esteve Terrades

e/ PROGRAMES AODL: Servei d'Ocupacio de Catalunya (SOC)

f/ CONVENI AMB CAMBRA DE COMER<;

g/CONVENI AMB INNOBAIX

h/ Projecte CuEme {Cultura Emprenedora a I'Escola): Diputacié de Barcelona
i/ Conveni amb el Gremi d' Instal-ladors del Baix Llobregat

j/ Programa Ateneu Cooperatiu del Baix Llobregat {Consell Comarcal)

k/ Programa Catalunya Empren {Generalitat de Catalunya)

1/ Conveni amb Telefénica {Programa Cornell6 Open Future)

m/Conveni amb I'AMB (Programa Cornellé Open Future)

n) Conveni amb Net Mentora (serveis de mentoring executiu)

|. CREACIO D'EMPRESES

Des d'aquesta orea es fomenta i recalza la creacio d'empreses oferint activitats grupals i
individuals als emprenedors que ho necessiten. S'imparteixen seminaris i programes de
sensibilitzacio (a aturats, estudiants i escolars), cursos de formacié en gestié empresarial, sessions
informatives per a la creacidé d'empreses, suport individualitzat per a la realitzacié del pla
d'empresa o de viabilitat, intermediacié en la recerca de financ;:ament i subvencions, recerca
d'informacioé pera estudis de mercal i s'ofereix suport pera capitalitzar I'atur.
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1.1. Perfils del nous usuaris emprenedors

El nombre total de nous emprenedors que han vingut per primera vegada al Centre al llarg de I'any
2019 ha estat de 288, un 5% menys que I'any 2018.

Usuaris 2015 2016 2017 2018 2019

N° nous emprenedors 315 289 267 304 288

1.2. Accions de sensibilitzacié

Les accions de sensibilitzacid tenen per objectiu conscienciar i proporcionar informacié sobre
creacio d'empreses i esperit emprenedor, tant a estudiants de la zona d'influencia del servei com a
la poblacié en general (en especial aturats). Aquest any les accions de sensibilitzacié han estat:

Sessions Assistents
Seminaris sensibilitzacié estudiants 7 152
Sessions multitudinaries a estudiants fa I' Auditori) 2 1.077
Seminaris programa CUEME 26 425
Total 35 1.654

1.3. Accions d'informacié i orientacio

Accions d'informacio i orientacio 2015 2016 2017 2018 2019
N° Sessions Introduccié a I'emprenedoria 35 25 31 36 33
Nombre d'assistents 195 118 121 139 117

1.4. Accions d'assessorament: Empreses i llocs de treball creats

Aquest any s'han assessorat un total de 219 emprenedors, amb 768 hores d'a |§§e:ssotl“
creat 58 empreses, amb 99 llocs de treball.

Situacio laboral deis emprenedors LR

Al llarg de I'any 2019, els emprenedors en actiu superen als emprenedors a |'atur - il ;i6:Yof6 1, c e
el total. e

Sexe, edat i formacié deis emprenedors
La distribucié d'emprenedors per sexe, ha augmentat tres punts més a favor de les dones,
respecte I'any anterior, sent un 58 % d'homes emprenedors i un 42% de dones emprenedores.

La franja d'edat més habitual entre els emprenedors és la compresa entre 35 a 50 anys, la qual
representa un 48%, sobre el total ates al Centre d'Empreses, seguida deis menors de 35 anys, amb
un 32%.

Un 43% deis emprenedors disposen d'una titulacioé universitaria, un 35% una titulacié en cicles
formatius i batxillerat iun 22%, té estudis basics.
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1.5. Accions de formacié

Alllarg de I'any 2019 s'han realitzat un total de 11 sessions i han assistit 104 persones.

2. ALLOTJAMENT EMPRESARIAL

El Centre d'Empreses gestiona la cessio d'Us d'espais i serveis d'infraestructura en dues instal iacions:
el Centre d'Empreses Baix Llobregat al C/Tirso de Molino 36i el Viver d'Empreses al c/Joan Fernandez,
3.

El Centre d' Empreses, de 4.8 5m2 disposa de 6 naus, 48 oficines, 200 m2 de coworking per a 28
places, 2 aules de formacid, 3 sales de reunions, recepcio, office, terrosses exterior i altres espais
comuns.

El Viver d'Empreses del .288m2disposa de 14 oficines, 150 m2 de coworking, | 04 m2 de crowdworking
(sala perles start up), 2 aules de formacio, 2 aules de formacié técnica, 2 sales de reunions, office i
una zona Meeting de 60mz2.

CENTRE D'EMPRESES:
. . E . Empreses | Altes Baixes | Empreses | %
Modalitat allotjament sPais 1317127182019 2019 |31/12/19 | ocupacis
Despatxos 47 39 13 8 44 94%
Naus 6 5 1 0 6 100,0%
Coworking (1) 28 17 14 5 26 93%
DomiciliaciéVirtugI (Trucodes+ 20 19 0 7 12 60%
correu+paqueterio |
Domiciliacio PLUS (correu + o
paqueteria) (2) 10 4 3 I 6 60%
Domiciliacié basica (correu) 40 34 6 6 34 85%
Total 151 118 37 27 128 80%
VIVER d'EMPRESES:
El Viver d'Empreses ha acabat I'any ambla seglent ocupacio:
%
. . . Empreses | Altes Baixes Empreses
Modalitat allotjament Espais 31/12/18 | 2019 2019 31/12/19 | ocupacié
Despatxos 14 14 I 50%
Coworking 24 6 1 2 21%
Domiciliacié correu - 2 3 0
Subtotal 38 22 5 10 17 45%
Crowdworkina 16 16 0 0 16 100%
Total 54 38 5 10 33 61%
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3. GESTORIA

Els serveis prestats des de l'area de gestoria se centren en aquelles accions relacionades amb
el compliment de les obligacions de les empreses, de caire comptable, tributari, laboral i
mercantil, sempre des de la vessant de l'assessorament continu i la formaci6é especifica als
usuaris.

Situacié actual

Aquest exercici es va prendre la decisié de reduir el nombre d'usuaris de la gestoria, per potenciar
la qualitat de les empreses clients, en front de la quantitat. Cada any han de poder entrar a la
gestoria, 10 noves empreses i per tant, hem de preveure amb temps, la marxa del mateix nombre
d'empreses. L'optim ha d'estar al voltant de les 50 empreses.

2015 2016 2017 2018 2019
Client amb conveni 61 67 62 61 41

4. CONSOLIDACIO | CREIXEMENT D'EMPRESES

Des de I'areade consolidaci6 i creixement s'ofereixen elsseglents serveis a les empreses de Cornello
, en especial a les micro i petites empreses, allotjadesal Centre i al Viver d'Empreses.

4.1. Jornades, Conferencies i Trobades Empresarials

! les d'i ial 2019;

Lesjornadesrealitzades durant aquest 2019 han estat 17, amb 291 assistents.

¢ )Intla laa,
da ltell, 7

Tallers de Networking 2019

allotjades al Centre i al Viver amb un total de 5 trobades i 98 participants.

Club de I .

El Centre d'Empreses ha continua! aquest any, el Club de !"Oratoria, creat pera practicar I'art de
parlar en public. S'ha realitzat una edicio el primer semestre, amb 2 sessionsi 12 inscrits.

C le f i6 sul . | ballad i
S'han organitzat 2 cursos amb un total de 29 assistents.

4.2. Assistencia Tecnica

Els principalsresultats del total d'actuacionsdirigides a acompanyar la gestié de lesempreses son:

Assistencia tecnica 2016 2017 2018 2019
Hores assessorament Empreses 1.287 h 1.038h 998 h 999 h
Horesassessorament Cedents Reempresa 72h 59h 23h 21h
Total hores assessorament 1.359 h 1.097 h |1.021 h 1.020 h
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Assistencia tecnica 2016 2017 2018 2019

Empreses assessorades 151 130 136 144
Empreses assessorades amb Pla Viabilitat 28 58 49
Numero de promotors 200 184 184 179
Numero de treballadors (inclou promotors) 369 404 409 418
Empleats mitjos empreses assessorades 2,44 3,11 3,01 2,90
} Assessorament i intermediacié en I'obtencié de recursos economics financers existents, publics
i privats.

Durant el 2019 s'ha participat i intervingut en la recerca de finan<;ament a un total de 12 empreses
de les qualss'han aconseguit un total de 1.679.500 €.

4.3. Programa Reempresa

Reempresa és un projecte que té per objectiu promoure la transmissié d'empreses a través
d'una plataforma online i I'acompanyament tecnic adient.

Reempresa 2016 2017 2018 2019
Nombre de Reemprenedors donats d'alta 45 27 39 32
Nombre de Cedents donats d'alta 15 10 21 9
Casos d 'exit 5 1 4 11

4.4. Directori Empresarial

El Centre d'Empreses gestiona el Directori d'empreses de Cornella.

http://directoriempresescornella.cat

4.5. Perfil de les empreses assessorades

El perfil de 'empresa assessorada en el servei de consolidacié és principalment el d'un empresari
individual o microempresa.

2016 2017 2018 2019

NO
Total N° N° N° o

E 0, 0, o
treballadors s mprese | % Empreses % Emprese: % Empreses %
1-2 Treballadors 113 75% 88 68% 99 73% 112 78%
3-4 Treballadors 21 14% 22 17% 18 13% 10 7%
>4 Treballadors 17 11% 20 15% 19 14% 22 15%
Total general 151 100% 130 100% 136 100% 144 100%

5. AREA D'ACCELERACIO DE START UPS

Des d'aquesta orea s'accelera la posada en marxa d' idees de negoci o empreses de recent
creacid que tenen en comu el seu potencial de creixement (escalable).
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Lo metodologia emprado es lo que utilitzo Telefonico Open Future en les seves occelerodores
Woyro i Crowdworkings o tot el mon. Lo signatura d'un conveni de col -loboroci6 omb Telefénico
Open Future o principis de 2016 ha focilitot lo posado en marxo d' uno occelerodoro d'idees de base
digital al nou Viver de Procornello del correr Joon Fernandez en un espoi que s'onomeno
Crowdworking "Lo Piramide".

5.1. Convocatoria 2018/2019 (3° edicio)

El 18 de setembre de 2018 va comen<;ar lo 32 edicié del Programo Cornella Open Future (COF).
Deis | O participonts seleccionots van iniciar el programo 9. Aquesto edicié , per primer cop, es va
dividir en tres foses. Lo primero lo van superar 8 empreses i la segono fase, van quedar 4 empreses.

5.2. Convocatoria Febrer 2019 (4° ediciod)

Per lo fose tercero, es va fer una novo convocatorio per o seleccionar nous projectes. Es van
inscriure 41 projectes, deis quols es van seleccionar 6, per incorporar-se o lo fose 3, juntoment omb
els 4 projectes que hovien superot lo fase 2.

Aquests projectes van participar en els Premis Metropolitans o lo Innovacié. Els tres millors van rebre

10.000 euros, 7.000 euros i 3.000 euros, respectivoment.

5.3. Convocatoria Setembre 2019 (V° edicio)

En el mes de setembre es va iniciar la convocatoria pera la 52 edicid, que comen<;aré el mes
de gener de 2020. Es van presentar 38 projectes, deis quols s'han selecciona! finolment, 8.

5.4. Activitats Cornella Open Future

Durant I'exercici 2019 s'hanreolitzat 18 accions formotives.

£

=

5.5. Assistencia tecnica ¥

S'han destinat un total de 343 hores en tutories en oquest exercici.

o
e
6. ALTRES ACTIVITATS L~

=2 Eablzsly Tdunlea

. Suport tecnic o I'Acord Social pera la Comissié de Territori i Economio. N i,
. Reolitzacio trimestral de I'Observotori d'ocupocié a Cornella. 1

. L. . b & "
J Actuolitzacié de lo Guia de Comer<; de Cornella. Lo )

RECINTEFIRAL

A l'any 2019, s'han celebrot 14 esdeveniments diferents. Han consistit en dues tires
d'organitzocié propio, cinc fires, solons o convencions de gestié externo, un dinar idos sopars
multitudinoris, tres activitats comerciolsi un rodatge publicitari. El total d'expositors ha estat de
622. Elnumero de m2 nets d'exposicié estat de 49.623 m2i el nombre de visitants, 78.384.

A les dues tires que Firo de Cornell6 ha organitzat directoment han exposat elsseus productes
142 expositors, amb uno superficie neta d'exposicié de 4.936 m2i 35.000 visitants.

De les tires, salons i convencions orgonitzades per empreses externes, s'han celebront dues
convencions de lo central de compres: Detall Esport - BASE, de material esportiu, la Firo
Sponnobis, firo internacional del cénem, lo tira professionol AD Bosch, de recanvis i equipaments
per tallers de vehicles. Per segono vegada, se celebro! lo firo professionol IMEAT, dedicada al
sector olimentari de lo carn, organitzoda per uno empresa italiano.
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A continuacio presentem el quadre de totesles activitatsrealitzades en el Recinte Firal:

CERTAMENS REALITZATS A LA FIRA DE CORNELLA DURANT L'ANY 2019

M2 M2
NOM DATA MES EXPOSITORS |VISITANTS NETS BRUTS
CONVENCIO MATERIAL 13al15 Gener 41 450 3.000 5.500
ESPORTIU BASE DETALL
SPORT
JORNADA LUDICA COFIDIS 25 Gener 1 400 250 1.300
XVIISALO DE LA 15 al 17 Febrer 126 15.000 1.446 7.600
IMMERSIO
SPANNABIS 15al 17 Man; 274 25.000 15.437 18.500
AD BOSCH 16al18 Maig 72 1.500 1.900 5.500
CONVENCIO MATERIAL
ESPORTIU BASE DETALL 30 Juny 39 475 3.000 5.500
SPORT 1i2 Juliol
SOPAR EMPRESA 12 Juliol 1 2.800 5.100 5.100
IMEAT 6i7 Octubre 47 5.000 1.800 3.500
CARCLINIC 25 al 27 octubre 1 600 2.600 2.600
RODATGE SPOT 6 Novembre 1 40 1.500 1.500
PUBLICITARI
PRESENTACIO NOU
PRODUCTE PUMA 21 Novembre 1 600 4.100 4.100
LIQUIDACIO DE STOCKS
Q REVLON 2al5 Desembre 1 5.519 1.000 1.000
DINAR DE LA GENT GRAN 1 Desembre 1 1.000 5.000 5.000
FIRA INFANTIL DE NADAL 18 al 31 Desembre 16 20.000 3.490 7.600
TOTAL 622 78.384 49.623 74.300
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CORNELLA CREACIO FORUM

L'Ajuntament de Cornello de Llobregat va engegar I'any 2009, a través de !'empresa
municipal, la celebracié d'un forum de debat empresarial, amb un formal consistent en
sis dinars - conferencia o "brunch", a corree deis millors experts mundials de les diferents
vessants de la gesti6 i direccié empresarial, aixi com liders socials i politics.

Amb aquest programa es pretén obrir una plataforma de debat entre professionals i
experts perqué expliquin les seves idees, sobre gestié empresarial, noves tecnologies,
morqueting, comunicacié, economio, innovacié, medi ambient i desenvolupament.
Només omb noves idees i propostes es poden !robar les solucions adequades per sortir
endovant i mirar al futur amb un cert optimisme.

La plataforma Cornello Creocié s'ha consolidat com a motor de dinamitzacié de
I'economia local a través del dioleg i la reflexié. En oquest any, han assistit 950 persones.

El Cornello Creocié forum duront I'exercici 2019 ha celebrat els seglents ocles:
El8 de febrer, Rosario Marin, Tresorera deis EEUU (2001 - 2003).

El 11 d'abril, el Sopar Commemoratiu del | Oe Aniversori, amb un debat protogonitzat per
Elisa Robles, Inmo Puig, Bisila Bokoko i Isabel Aguilera.

El 20 de setembre, Therese Jamaa, General Manager GSMA, Mobile World Capital.
El 18 d'octubre, Javier Goyeneche, President i fundador d'Ecoolf.

El 15 de novembre, Isaac Hernandez Vargas, Country manager de Google Cloud Espanya
i Portugal..

El 13 de desembre, Juan Luis Cebrian, Periodista, escriptor i President d' Honor del diari El
Pais.

AR EA SOCIAL

AUDITOR!

S'han realitzat 165 actes amb una assistencia total de 53.035 persones. Lo despesa
d'explotacid ha pujat fins els 988.862 €. Aixo suposa un increment d'un 1% en nombre
d'activitats i un 7% més de public.

Els ingressos que han derivot de l'activitat han estat de 330.515 €. Per una oltra banda,
sumar la xifra de 488.550 € en concepte de subvencions per funcionament que deixara el
copitol d'ingressos de I'any en 819.065 €.

L'activitot reolitzada a I'Auditori directoment perles orees Municipals i lo propia empresa

Procornella, ha suposat un 54 % de la programacio total de I'Auditori. La resta ha sigut
iniciativa privado.
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Destacar també la solidesa, després de 16 anys de la programacio estable de Primavera

i Tardor d'espectacles de gran format.

Pelque fa a 1'Auditori la programacioé de primavera i tardor ha estat la seguent:

DATA
18/01/2019
20/01/2019
26/01/2019
01/02/2019
09/02/2019
14/02/2019
15/02/2019
17/02/2019
23/02/2019
24/02/2019
01/03/2019
03/03/2019
17/03/2019
22/03/2019
31/03/2019
05/04/2019
06/04/2019
07/04/2019
28/04/2019
03/05/2019
04/05/2019
05/05/2019
11/05/2019
12/05/2019
17/05/2019
18/05/2019
02/06/2019

TEMPORADA PRIMAVERA

EVENT
MERCE ONE
PLAY OFF
VIVANCOS
MIG QUART DE SEGLE
JOAN DAUSA
LA CABRA O QUIES LA SILVIA?
LA CABRA O QUIES LA SILVIA?
MAREMAR
LOVE OF LESBIAN
LA PETITA FLAUTA MAGICA
SERGIO MARIN MONOLEG
ALGUNS NEIXEN ESTRELLATS
ESCAPE ROOM
JAET TRUCAREM | FLORS SEQUES
RECICLART SCHOOL
MAi T'OBLIDARE
ZETZANIA
EL PREU
FRUSQUES
MICROTEATRE
WE LOVE QUEEN
OSKARA
PACO MONTALVO
ADEU PETER PAN
L'ESTRENA
L'ESTRENA
MOLSA
TOTAL TEMPORADA PRIMAVERA

ESPECTADORS
99
147
727
31
501
98
101
731
735
513
101
754
738
133
230
131
462
389
101
43
732
124
285
126
205
301
83

8.621

Musica

Teatre

Musica-Dansa

Musica
Musica
Teatre
Teatre
Teatre

Musica

TIPUS D'ESPECTACLE

Infantil - Teatre

Monoleg
Teatre
Teatre

Teatre

Infantil - Teatre

Teatre
Musica
Teatre
Teatre
Teatre
Musica
Dansa
Musica
Teatre
Teatre

Teatre

Infantil - Teatre

—
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DATA
27/09/2019
29/09/2019
04/10/2019
18/10/2019
19/10/2019
20/10/2019
27/10/2019
08/11/2019
10/11/2019
16/11/2019
22/11/2019
24/11/2019
30/11/2019
01/12/2019

14/12/2019

14/12/2019
15/12/2019
22/12/2019

TEMPORADA TARDOR

EVENT
TERRA DE VOLTORS
1 LOVE ROCK & ROLL
IDIOTA
MIGUEL GUSI
L'HABITACIO DEL COSTAT
ESTRELLA
TROIA
DR RICEFIELDS
LES ROIS VAGABOUNDS
MALDITA NEREA
M'AGRADES A LES FOSQUES
OPERA DE QUE VAS?
THE OPERA DE LOCOS

CASA DE NINES 20 ANYS DESPRES
GRAN CIRCO ACROBATICO
NACIONAL
GRAN CIRCO ACROBATICO
NACIONAL

CONCERTO A TEMPO D'UMORE
ZAQUIZAMI

TOTAL TEMPORADA TARDOR

ESPECTADORS
78
228
131
114
273
132
179
57
180
708
52
608
209
529

379

157
462
159

4.635

En total han assistit 13.256 espectadors, amb 45 actuacions.

2. ESTADISTIQUES

B UAuditori de Cornells @ Arees Musicioals 8 Entitats Guladanes 8 knikiativa pereada

Tipus d 'espectacle

Teatre

Infantil - Musica
Teatre
Musica
Teatre

Infantil - Teatre
Teatre
Musica

Infantil - Teatre
Musica
Teatre
Musica
Teatre
Teatre

Circo
Circo

Infantil - Musica

Infantil - Teatre

Bablaats Thomlss
du Audiierin §
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activitats

300

250
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150

Y ; a O oaRh gl im ol HE B o od 40
B L L LT Y Y. . . S R g it M L Sl

m activitab

32,12%

13,.94%

m activitats culturals i infantils i juvenils
m jomades tl!cniques i congressos

m d'altres ( socials,esportius, politics, sindicals... )

EVOLUCIO DE L'ACTIVITAT 1995-2019

Des de I'any 2016 l'activitat de I'Auditori ha suposat un augment general d'activitats,
originat basicament pel comportament contractual de la iniciativa privada i la
consolidacié de la programacio propia i de la Sala 2.CAT. Aquest any 2019 suposa un
augment del 1% en nombre d' activitats, pero sobretot ha augmentat molt la programacio
propia, amb un 32% més d'actuacions, passant de 34 a 45.

Evolucié nombre d'espectadors 1995 -2019
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L'assistencia de public, intimament lligada a la celebracié d'actes, va tenir un fort
increment

I'any 97 en que L'Auditori va tenir també una majar activitat. Des de 1998 el nombre

d'assistentsa les diferents cites es consolida amb una tendencia estable fins el 2004, amb
una pujada torta de public perla incidencia del Petit Liceu, fins el 2010, que comen<;a a

baixar, ambla meitat d'espectadors, fins el 2014. Des de I'any 2015 hi ha un repunt perla
majar activitat.

PARC ESPORTIU LLOBREGAT

1. Evolucié de la BBDD

L'any 2020 acaba amb 2.524 abonats. Suposa un decrement d'un 6,4% respecte a l'any
anterior.

El perfil majoritari d'edat és el de 31 a 60 anys, amb un 51,5%, seguitsdeis joves fins 30 anys,
amb un 29% i les persones de més de 61 anys, amb un 19,5%.

2. Pavell6 poliesportiu

En definitiva, les entitats que han vingut de forma fixa al pavell6 durant I'any 2019 sén les
seguents:

CB Cornella: equip senior, equips de basei equips de mini.
Seccio volei FC Barcelona: 1eri 2on equip, equips juvenil, cadet i infantil.

Jocs Escolars (dissabtes mati). Competicions de mini basquet, handbol, futbol sala i
voleibol.

Aixi mateix, I'activitat JOVES PELL, organitzada pel nostre centre, ocupa un médul del
pavellé dos dies a la setmana de 17 a 18 hores, mentre que els dimarts i dijous de 9,30 a
12,30 hes desenvolupen els 3 grups de gent gran del Centre.

Aixi mateix, s'han seguit amb l'acord amb I'Institut per al desenvolupament de la
Formacio i I'Ocupacio (IDFO). També un cop per setmana, un grup de treballadors de
'empresa Cofidis fa volei.

3. Activitats dirigides

La mitjana anual diaria d'assistencia a les 18 activitats diferents que es realitzen és de 798
persones. Aquesta dada significa una xifra similar a la de I'any 2018.

4. Cursets natacio.
» Cursets de natacio realitzats perles AMPAS deis centres educatius de la ciutat:

El Pare Esportiu Llobregat ha acollit 9 centres educatius durant I' any 2019.

TOTAL PARTICIPANTS: 567. PoAIS &
e

» Cursets de natacio realitzats des del propi centre.

elll1ltn -8, ®/i
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S'han programa! 12 cursos cada trimestre, amb una participacié de 160 persones cada
trimestre, que suposa una ocupacioé del 63% de les places ofertades. Deis 12 cursos, 8 son
infantils, 3 per adultsi 1 per mares.

5. Activitat gent gran

S'ha continua! amb el programa pera la gent gran, en el que han participa! quatre
Casals de la ciutat, amb un total de 271 participants.

6. Campus d'estiu

Del 25 de juny al 26 de julio!i del 2 al 6 de setembre, han passat 672 nens i nenes de 4 a
14 anys, en la X° edicié del Campus d'Estiu del PELL. S'han classificat en tres grups d'edat:
petits (de 4 a 6 anys), mitjans (de 7 a 10 anys) i grans {de 11 a 14 anys). En les 6 setmanes
que ha durat, el maxim de nens i nenes en una setmana ha estat de 153.

7. Piscina exterior

Enguany la piscina exterior es va haver de !anear perque el 26 de juny per la tarda es va
detectar una esquerda importan! al paviment de la mateixa, que va afectar també al
sistema hidraulic. En aquests moments s'esta reparan! perque estigui la piscina llesta per
I'any 2020.

8. Altres activitats

Carnestoltes 2019.

Repte Fitness 2019.
Spinning solidari.

Cross Popular Corpus.
Zumba perla Dignitat.
Pink Zumba.

Halloween 2019.

XIVe Aniversari del PELL.

CENTRE CIVIC | LUDOTECA

CENTRE CivIC

Durant I'any 2019, s'han programa! 87 cursos en els tres trimestres: hivern, primavera i
tardor.

Al final s'han pogut realitzar 60 cursos, pels qual han passat 631 alumnes, que déna una
mitjana de 210 alumnes per trimestre, xifra inferior a I'any anterior (241).

Les enquestes de satisfaccio deis usuaris deis cursos donen un resulta! global per trimestre
de 8,6;8,818,6.

A més s'han organitzat 4 exposicions al llarg de I'any.

LUDOTECA

La Ludoteca funciona també per trimestres. Les inscripcions trimestralstotalshan estat de
127 usuaris, amb 45,41i41 nensinenesde O a 8 anys. Deis 127 inscrits, 49 (38,5%) han estat
de 0-3 anysi 78 (61,5%) de 4 a 8 anys.
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Per altra banda, tenim els usuaris puntuals, que han estatal llarg de l'any, de 419, 177
entre setmana i 242, en caps de setmana.

Durant el periode del Campus d'Estiu, els participants del cicle infantil I'han realitzat a les

instol -lacions de la Ludoteca i les ludotecories els han acompanyat les estones dedicades
a la piscina.

JOVES PELL

S'hon fet tres trimestres d'oquesta octivitot destinada als joves de 8 a 16 onys. Es va poder
formar un grup d'entre 71 9 joves de 8 a 12 anys, que feien octivitots esportives i de tallers
diversos, els dilluns i dimecres.

CORNELLA EN MINIATURA

Fins a final d'ony han possat 3.778 nens i nenes i 3.472 adults, per aquest espoi, xifra
d'infants i adults superior a I'ony anterior.

COMPLEX AQU.ATIC | ESPORTIU CAN MERCADER

1. Evolucioé de la BBDD

L'ony 2019 acaba omb 2.309 usuaris o lo instal-lacié. Suposa uno xifro similar respecte I'|
de gener. Quasi el 97% son residents a Cornelld.

El perfil per edats és:
Entre 31i 60 onys, un 56%.
Menors de 30 anys, un 33%.
Majors de 6l anys, un 11%.

2. Activitats dirigides

Es fon 112 activitats setmanals, amb una mitjana diario anual de 680 pers
superior a l'any anterior (647).

3. Cursets de Natacié Extraescolar

Els cursets organitzats perles AMPAS de les escales han estat de 7 centres amb un total
de 650 nens i nenes.

En els 26 cursets de nataci6 organitzats pel propi equipament han participa! 166 nens i
nenes amb un 72% d'ocupacio de les places ofertodes.

4. Piscina exterior

Ha funcional la temporada d'estiu, entre el 3 de juny fins a I' 11 de setembre. Han passat
109.031 usuaris.

5. Casal d'estiu

Del 25 de juny al 26 de juliol, han passat 166 nensinenes de 6 o 13 anys, en la VI edicié r
del Casal d'estiude Con Mercader. tenint en 45 |lo setmono omb més ocupocid. \
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6. Activitats extraordinaries
S'han realitzat moltes activitats extraordinaries:

Celebracio del sise aniversari.
Carnestoltes.

Let move for a better world.
TriMercader 2019.

Mulla't per I'Esclerosi Multiple.
Halloween 2019.

Cloenda Jocs Escolars
Competicions C.N. Cornella.
Trofeu Ciutat de Cornella.

AREA URBANA

Execucié de planejament

En el more de l'establert a l'article 6 "Iniciativa de les actuacions" de les normes urbanistiques
del PAUM estableix que: "En el more de les competenciesatribu'fdes a I' Ajuntament de Cornella
de Llobregat aquest actuara directament com a administracié actuant o indirectament a
través de !'empresa publica PROCORNELLA com a propiament administracié actuant o
propietaria de sol. Aixi mateix els plans establiran el sistema d'actuacié deis Poligons d' Actuacio
d'acord amb els criteris definits en aquest Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal i la
voluntat de complimentar les prioritats de desenvolupament fixats", Procornella

ha estat treballant al 2019 en diversos projectes:

a) PMUI Siemens-Elsa.

El programa d'Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM} aprovat en data de 27 de gener de 2015
estableix peral pla de millora urbana Siemens-Elsa (PMUI) la iniciativa publica i I'actuacié de
planejament, gestio i projecte d'urbanitzacio.

En virtut de les determinacions deis planejament, durant lI'any 2019 s'ha elaborat un seguit de
documents necessaris pera laredaccio del planejament, la gestid i la urbanitzacioé del sector.

En concret:

* El projecte d'obres basiques del sector a ti de determinar les alineacionsi rasants de la
xarxa viaria i del passeig qualificat de zona verda, la xarxa de sanejament i el trac;:at de
les escomeses de serveis.

« L'estudi volumetric de les unitats edificatories delimitades que concreten I'ordenacié de
I'edificacio, elements compositius i la normativa urbanistica a implantar.

» L'avanc;: del projecte de reparcel focio a tii efecte d'analitzar les caracteristiquesde les
finques aportades i resultants.
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Aques1 documents han servit pera I'elaboracié del text refés del pla de millora urbana trameés
a l'ajuntament a finals de I'any 2019 pera laseva conformitat i tramesa a la Comissié Territorial
d'Urbanisme de I'ambit Metropolita de Barcelona.

b) PMU2 Plasmica.

El programa d' Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) aprovat en data de 27 de gener de 2015
estableix peral plade millora urbana Siemens-Elsa (PMUI) la iniciativa publica i I'actuacio de
planejament, gestio i projecte d'urbanitzacio.

En virtut de les determinacions deis planejament, durant I'any 2019 s'ha elaborat un seguit de
documents necessaris peralaredaccio del planejament, la gestio i la urbanitzacioé del sector.

Els propietaris deis sector (PMUI) s'han constitun en Junta provisional de compensacio a fi de
poder garanlir el desenvolupament del sector i fer el seguiment deis documents redactats per
Procornella.

A tal efecte durant el any 2019 la Junta i el consell rectordonat compte deis treballs de redaccio
deis planejament i s'ha aportat els projectes i estudis seglents:

- Informe de Valoracions de les construccions i activitats.
- Projecte d'urbanitzacio de I'entroncament del correr Huelva amb el correr de la PI'
- Pla Especial d' Infraestructura elaborat per Procornella.
- Estudi sobre la contaminacié deis sois.

- Analisi de la viabilitat econdmica del sector.

- Estudi d'assolellament de la volumetria residencial

Gablucte Tdealos
e Auditorla y

Aquests documents han servit pera I'elaboracié del Pla de Millora Urbana. | Uemsultorls, 8.0, ,
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e) PMUS5 Silici-Rossell6-Siemens.

El programa d'Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) aprovat en data de 27 de gener de 2015
estableix peral plade millora urbana Siemens-Elsa (PMUI) la iniciativa publica i I'actuacio de
planejament, gestio i projecte d'urbanitzacio.

En virtut de les determinacions deis planejament, durant I'any 2019 s'ha elaborat un seguit de
documents necessaris pera laredaccio del planejament, la gestid i la urbanitzacié del sector.

Durant I'any 2019 s'ha constatat la modificacio de les afectacions sectorials sobre I'ambit del
sector que propicia una modificacié de les determinacions urbanistiques.

Aixi mateix, s'ha avan<;:al sobre la delimitacioé de la trama urbana consolidada comercial amb
I'objectiu de definir els parametres urbanistics del plaque facin possible la integracié d'aquesl
sector en la nova Trama Urbana Consolidada a tramitar.

En base aquests aspectes, s'ha elabora! un document d'avan<;: de modificacié de planejament

que s'ha presenta! davant de la resta de propietaris per avan<;:ar en la concrecié de les
propostes.

d) PMUT7 Tints Especials.

El programa d'Acluacié Urbanistica Municipal (PAUM) aprovat en data de 27 de gener de 2015 (

estableix peral plade millora urbana Siemens-Elsa (PMUI) la iniciativa publica i I'actuacié de
planejament, gestio i projecte d'urbanitzacio. /
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En virtut de les determinacions deis planejament, durant I'any 2019 s'ha elaborat un seguit de
documents necessaris pera laredaccié del planejament, la gestid i la urbanitzacié del sector.

En data 24 de juliol de 2019, el ple de I'Ajuntament de Cornello de Llobregat va aprovar
definitivament el Pla de millora urbana Tintes Especiales (PMU7) i en data 23 de setembre de
2019 es va publicar al Butlleti oficial de la provincia de Barcelona.

En posterioritat a I'aprovacio del pla s'ha procedit a la redaccié del projecte d'urbanitzacio del
Poligon d' Actuacio Urbanistic (PAUI)i del corresponent projecte de reparcelocio.

Els documents han estat treballats conjuntament amb diversos serveis de 1' Ajuntament de
Cornello de Llobregat a fi d'establir una ordenacio el moxim de consensuada.

e) PAU HOC

El poligon d' Actuacié HOC fou delimitat per la Modificaci6 de Pla General Metropolito a
diversos ambits de Cornello de Llobregat, aprovada en data de 12 de gener de 2015 i
programada pel Programa d' Actuacio Urbanistica Municipal (PAUM) en data 27 de gener de
2015.

En data 10 d'octubre de 2019, la Sala del Contenciés-Administratiu del Tribuna Superior de
Justicia de Catalunya va dictar sentencia per la que anul-la la aprovaci6é definitiva de la
Modificacié General Metropolito de 12 de gener de 2015, en lo relatiu a l'ordenacié de la
porcel-laHOC.

Posteriorment,el Conselld'administracié de Procornello va prendre coneixement de la resaludd
de ple dret del contracte privat de compromis de desenvolupament de la porcela HOC
atorgat entre Inmobiliaria Leroy Merlin i Procornello a data de 25 de juny de 2013.

En base a la resaludé judicial s'ha treballat en el desenvolupament del planejament anterior a
la MPGM de diversos ombits, en tant és el planejament vigent un cop derogada la delimitacio
de I'esmentat poligon d'actuacié.

f) PAU fira

Vista la necessitat de resoldre diversos aspectes urbanistics vinculats a sois qualificats
d'equipaments, I'any 2019 es va concloure la redacci6 i tramitacié de la Modificaci6 PGM en
relacio a la reserva d'equipaments a Can Bagaria, Fira, Millos i Cobalt, que entre d'altres abasta
el Poligon d'Actuacié Urbanistic de nova delimitacié que incorpora els terrenys de la Fira i els

sois a l'entorn de I'antic camp de futbol de la linia ferria,

El document de Modificacio PGM en relacié a la reserva d'equipaments a Can Bagaria, Fira,
Millos i Cobalt fou aprovat en data | d'agost de 2019.

En data | de more;:: de 2019 es varen acabar les obres deis espais lliures situats en els talussos i
que corresponen a la principal correga urbanistica del PAU Fira.

En paral-lel s'ha elaborat el document de projecte de reparcel-lacio de I'esmentat PAU.

ix, s'han elaborat diversos projectes que porten causa de I'esmentada modificacid

- La modificacio del Projecte d'Urbanitzacié a I'ombit de Can Bagaria.
- La finalitzacio de la restaurocio del xalet de Can Bagaria en data de juliol de 2019,
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g) Altres Modificacions

En base als estudis deis sois pendents de transformacié urbana s'han iniciat un seguit
d'expedients de planejament amb l'objectiu de potenciar les reserves d'habitatge protegit en
la ciutat.

Entre aquests cal destacar la redaccioé deis avanc;os de MPGM deis ambits PAU4 Priorat-Grup
Llobregat i Montesa Revolt-Negre.

PAU4 Priorat-Grup Llobregat \
El document elaboral pels serveis tecnics incorpora I'estudi de viabilitat econdmica.

L'avanc; de pla fou aprovat en data 24 de juliol de 2019. I'

. ., e - . .r
Posteriorment s'ha treballa! en I'ordenacié volumétrica i caracteristiques de la urk= Trizaq1- )
Montesa- Revolt Negre Im lu!, rteat111
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Ates que en data | d'agost de 2019 el Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Ge jiitat de
Catalunya va aprovar definitivament la modificacié de I'Area residencial estratégica
Montesa d'Esplugues de Llobregat que, entre d'altres, propasa una reordenacié de |a Mereeaf
"Rayo Amairillo" situada al nord del sector de Can Palau de Cornella. Els serveis tecnics de
Procornella han plantejat una reordenacioé de I'edificacid del sector a fi d'establir una
ordenacié coherent entre ambdds sectors.

La modificacié estudiada possibilita, aixi mateix, consolidar sastre reserva! per I'habitatge
protegi! i per reallotjats en altres ambits de la ciutat a fi d'ampliar I'oferta d'habitatge protegi!
de lloguer.

h) PAU soleri Cortada

Vista la dificultal de gestio de la porcel-la BRM 1-3 s'ha procedit a iniciar una modificacio del
planejament que possibiliti la parcel-lacié de I'esmentada parcel-la i un augment de sastre al
sistema d'habitatge dotacional. Aquest document ha estat aprovat en forma d'avanc; 28 de
more; de 2019.

Aixi mateix, s'ha canelos el procediment de venda de la BRM4, signada finament en data 29
d'octubre de 2019.

1 s'ha elabora! i tramita! la modificacié del Projecte d'Urbanitzacioé a fi d'actualitzar preus i
adaptar els canvis normatius del document aprovat en data 4 d'octubre de 2019.

i) PU Cinema Pisa

En data de gener de 2019 es va iniciar les obres d'edificacié del Cinema Pisa; de les quals es fa
seguiment de l'adjudicacié deis habitatges de venda i lloguer.

Aixi mateix, s'ha fe! el seguiment de la modificacié del Projecte d'Urbanitzacio a fi d'adaptar el
projecte a les caracteristiques de la nova edificacio.

j) Cornella Natura

En desenvolupament de projecte de Cornella Natura s'han estudia! i projectat propostes que
completen els eixos delimitats. En aquest sentit cal remarcar:

- Les obres d'urbanitzacioé deis talussos de I'Avinguda del Alps.

- Els estudis sobre els espais lliures a I'entorn de I'eix | corresponent als sistemes deis sectors PMUI
i PMU2
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- La coordinacié amb els técnics de I'ARE de Montesa d'Esplugues de Llobregot sobre lo
urbanitzocié de I'Avingudo de Sont lldefons.
- La urbonitzocié de les obres pendents de Destraleto i Millas.

Gestié patrimonial
Arrendaments

Locals

* Local o ctro. d'Esplugues 75-77, que es trobo llogat a la societot CETAQUA pero la
instal-locio del centre tecnoldgic de l'aigua.

* Local "Coldererio" llogat o I' Ajuntament de Cornella

Habitatges

num.
Promocié Suris promoci immobles estat
Avda Can Corts 44-48 2009 1 llogots
Avda Can Corts 40-42 2004 1 llogats
ctra d'Esplugues 75-77 2004 4 llogats
Avda Linia Eléctrica 1-3 201( 21 llogots
Avda Salvador Allende 57-59 201( 39 llogots
Avda Linio Eléctrico 23-25 201( 2llogots
Avdo Linio Eléctrico 9-13 201( 2 llogots
Promocié Suris 2004 14 llogots
Altres 1 penden! escripturor
Total 85
Aparcaments
En Cessio:

Aparcament en cessio Moritz. A data de 26 de maig 1993 el Ple de I'Ajuntoment en sessio
ordinaria va acordar adscriure directoment a favor de lo Societot 62 places de l'oparcoment
soterroni constru"it en el subsoél en execucio del projecte d'obres denominat Centre Social Moritz,
per tal que !"'empresa pugui explotar les esmentodes places d'oparcoment. A 31 de desembre
de 2019 es traben llogades 60 places.

En Concessio

+ Aparcoment Linio Eléctrico: Entrado en funcionoment al 2011. Actuolment, 115 llogodes

de 199 (inclou trosters).
+ Aparcoment Sol: Entrado en funcionament al 2011. Actualment, 150 places llogodes de

203 (incloent trosters).
+ Aparcoment Fontsonta: Entrada en funcionament al 2011. Actuolment, 127 places

llogades de 230.
+ Aparcoment Prot de lo Ribo. Entrado en funcionoment o finols del 2011. Actuolment 201

placesllogades de 237 (inclou trosters).
+ Aparcament Almogovers. Entrada en funcionament a finols del 2012. Actuolment es

troben 182 places llogades de 185.
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En Propietat

* Aparcament subterrani Gerdera (propietat) i I'aparcament antic del mercal
(concessio), que en l'actualitat s'han comunica! i es llogat per fraccions de temps. De
les 113 places, es troben 32 arrendades, la resta estan en lloguer rotatiu.

+ Aparcament soterrani Verdaguer (propietat); s'han posat a I'arrendament les places
que no €S troben venudes, a 31 de desembre hi ha 93 places arrendades de 175 places.
S'obté una renda pel lloguer.

* Aparcament Moritz; correspon a un aparcament propietat de PROCORNELLA.

+ Aparcament Salvador Allende 57-59. S'han posat a lloguer part de les places
d'aparcaments no venudes a la promocié d'habitatges de 120 habitatges lliurada a
I'any 2010. A 31 de desembre es trobaven llogades 94 places de les 101 places.

* Aparcament Ctra. d'Esplugues 75-77. Juntament amb el local 1 de [I'edifici, 14 places es
troben llogades a CETAQUA pera lainstal-lacié del centre tecnologic de l'aiqu :Q

Servei de Grua | Zona Blava

Es monté el servei de grua i zona blava.
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Vendes
Habitatges i locals

. A data 29 de octubre de 2019 s'ha escripturat la venda de la BRM4 de Soler i
Cortadaper a la construccidé d'habitatges a la societat Palmares BeachSL, per un import de
2.161.000 euros . El 22,8833% de la propietat, 486.947 euros corresponen a patrimoni municipal
de sol. La finca té una carrega urbanistica de 571.483 euros.

. A data 12 de novembre de 2019 s'ha escripturat la venda del departament 1 de Joan
Fernandez a la societat VitaliaHispalis SL per un import de 2.119.500 euros per a la construcci6
d'un equipament sanitari assistencial (residencia).

. Al 2019 s'han venut 21 immobles que es trobaven llogats amb opcié de compra.

A la promocio de Linia Electrica han sigui 6 habitatges, a Avda Salvador Allende 12 habitatges
i a Avda Can Corts 44-48, 3 habitatges. L'import total de les vendes ha sigui de 4.787.629 euros,
amb una disminucioé del deute hipotecari de 3.625.822 euros

Oficina Local d' habitatge (OLH )

L'OLH de Cornelld de Llobregat, desenvolupa i gestiona actuacions i serveis en el more de les
politiques d'habitatge donant una atencié directa i de proximitat al ciutadd, unifican! tots els
serveisrelacionats amb ['habitatge.

Actualment I'OLH esta portan! a terme els seglUentsserveis:

+ Informacio i assessorament general en materies relacionades amb I'habitatge.

+ Gestio de lessol icituds de test de I'edifici (TEDI) i els informes interns d'idonenat.

* Tramitaci6 d'ajuts a la rehabilitacié i d'ajuts al lloguer pera joves (convocatoria anual i
RBE).

+ Gestid del registre de soilcitants, comercial de les promocions de proteccié oficial,
técnica i juridica.
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* Gestido hobitotges cedits per ADIGSA destinots a allotjar persones que compleixin
situacions de manifesto exclusié social: actualment s'eston gestionant 26 hobitatges
d'ADIGSA.

* Gestio de soliicituds pero I'accés mitjan<;ant el Registre de Sol licitants d'hobitotges de
proteccio oficial de Camella de Llobregat.

« A data de 22 de mar<; de 2010 ha entra! en vigor el "Reglament del Registre de
Sol-licitonts d'Habitotges amb Proteccioé Oficial de Cornella de Llobregat" i amb ell el
registre propi municipal, "Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de
Camella de Llobregat", creat per Acord del Ple de 1' Ajuntament de Cornella de
Llobregat de data 25 de febrer de 2010 i encomanodo la seva gestio a PROCORNELLA
a troves de !"Oficina Local d'Habitatge. Previament PROCORNELLA va signar, a data 11
de mar<; de 2010, amb ADIGSA el "Conveni pel qual es cedeix I'Us del programa
informatic de Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial".

Gestio d'habitatge social

A dota 22 de maig de 2015 es va signar un Conveni - Encorree de Gestié entre I' Ajuntamenf de
Cornella i 'Empresa Municipal PROCORNELLA per la gestié d'habitatges de Lloguer per
persones amb risc d'exclusio social. .

Aquest conveni estobleix com a objecte del conveni, encarregar a PROCORNELLA "la gestio

de recerca, coordinacié i contractacié del dret d'arrendament d'un maxim de 75
habitatges...", perlo qual cosa es "fara corree de totes les despeses derivades de la prestacio
del servei". La constitucié de la Borsa de Lloguer social per par! de I'Ajuntoment de Camella ha
suposat cercar en el pare d'habitatges de Cornella propietaris disposats a aportar els seus pisos
alaborsa, i a partir de la gestid de Benestar Social i de la Mesa d'emergencia social assignar
les persones incloses en el Registre de I'OLH en funcid deis seus requeriments (nombre de
persones que integren la unitat familiar, requeriments per invalidesa,etc) als habitatges aportats.

Pla director Sant lidefons (PDCSI)

Des de !'obertura del punt d'otencié del PDCSI, una de les prioritats ha estat enfortir el contacte,
d'una banda, amb oltres departaments municipols i, d'altra banda, amb entitats del barri. El
principal objectiu has estat posar en comu aquelles actuacions al barri per ser més eficientsi no
duplicar esfor<;os, aixi com crear sinergies pera quepuguin sorgir iniciatives conjuntes.

Altrament, enguony s'han portal a terme algunes accions de difusid, en coordinacié amb el
Consorci Metropolita de I'Habitatge i I'Ajuntament.

Els eixos del Pla Director son:
1. Rehabilitacié del pare d'habitatges

Aquesta actuocié del PDCSI es traba coordinada i liderada pel Consorci Metropolita de
I'Habitatge, ates que sera aquest ens el que establira les bases de les subvencions a les quals
podran optar les comunitats de propietaris. Perla seva banda, !"oficina del PDCSI s'encarregara
del disseny de les actuacions de rehabilitacié (i impuls de l'aprovacié de les Arees de
Conservacio i Rehabilitacio), la gestid deis expedients, el contacte amb les comunitats de
propietaris i el seguiment de les execucions.

El calendari de desenvolupament d'aquest eix es va veure altera! degut a la sol licitud per part
del Consorci Metropolita de I'Habitatge de retardar la seva posada en marxa, basicament per
a acabar de compasar el seu equip de treball i definir la metodologia. Per aquesta rao, fins a
setembre de 2019 no es van poder reprendre noves actuacions, llevat d'aquelles de difusio
basica i l'organitzacio interna per a avan<;ar en el contingut de I'Area de Conservacio i
Rehabilitocié (ACR).
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Per tal de tenir coneixement fefaent deis parametres que s'hauran d'utilitzar al plantejar les
propostes de rehabilitacié a les comunitats de propietaris del barri, s'ha considera! necessari
realitzar estudis preliminars a una mostra de cadascuna de les tres tipologies d'edificis de PB+5
de San!lldefons, que soén lestipologies perles quals s'iniciara el programa.

Les 3 Comunitats de Propietaris que han dona! la seva auforifzacié, mifjanc;ant document
signat, pera larealitzacio d'aquests estudis preliminars han estat Are;,l; Bambu, 3;i Bruc, 4.

Estudis tecnics preliminarsrealifzats 3
Comunitats informades b

2. Espai public i convivencia

Durant I'any 2019 s'han implementa! una sene de profocols i accions amb altres serveis
municipals en relacié amb els serveis publicsa Sant lldefons; i paral lelament s'ha portal a terme
una tasca d'observacio i analisi, pera delectar aquells punts on hi ha marge de millora en el
barri en materia d'espai public i convivencia.

Altrament, cal tenir en compte que, ambla incorporacio de la figura d'un gestor d'espai public,
I'oficina del PDCSI s'ha convertif en un punt més de canalitzacié de suggeriments o sollicituds
d'aspectes relacionats amb l'espai public i els problemes de convivencia (per exemple: ve'i'ns
que sol-liciten més punts de llum al correr, fraslladen neguits per pisos ocupals -deriva! a 'UCO
actualmenl-, reparacions de manteniment, etc.).

3. Dinamitzacié comunitaria

Duran! la primera par! de l'any 2019, sobretot s'ha portal a terme una tasca d'observacio i
analisi, a partir d'enfrevistes de la técnica de dinamitzacié comunitaria amb diferents persones
amb incidencia o implicacié al barri pera detectar aquells punts on hi ha marge de millora en
materia comunitaria. Aixi dones, s'ha entrevista! amb gran quantitaf d'agents de San! lidefons
(fecnics de I'ajuntament, enfifats, escoles, instituis, AMPAS, veYns, etc.) i ha pogut copsar la
realito! del barri i les actuacions que s'estan realitzant.

Altrament, el PDCSI té participacid puntual o regular a diferents espais que tenen relacio amb
la vida comunitaria a Sant lidefons:

- Comissio¢ d'interculturalitat del Pla Educatiu de I'Entorn

- Projecte patisinstitut Maria Aurelia Capmany (col-laboracié Eurodona)

- Participacié al 3r Festival de Musica perla Igualtat

- Avaluaci6 deis Camins Escolars

- Consell de la Dona

- Coordinadora de testes del barri de Sant lidefons

En tot cas, I'activitat de dinamitzacid al barri per part del PDCSI se centra en el disseny i
materialifzacié de projectes concrets.
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empresa municipal de
promocié social, urbana i economice de Cornella sa
(procornella)

consell d'administracio

N

V.

Antoni  almén Arévalo

Cykk-—
Emilia Briones Matamales

Rocio Garcia Pérez

absent

Ismael Ciurana Sénchez

abstencio

Caries Alemany Lluis

absent

Manuel Jesus Casado Ruiz

José Guerrero Pernio

Claudio Carmona Vargas
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