Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, Tom 8562, Llibre 7809, Full 100373, CIF A-58283342

vy
Albert Einstein 47-49 .
08940 Cornella de Llobregat - Barcelona % éluma{?\egt d]il bregat
. Tel 934740202 - Fax 93 377 2347 ornelia de Liobregal

PROCORNELLA infourbana@procornella.cat

Resolucié num. 49-26 Vicepresident i Conseller
Aprovacio Plec delegat

Resolucié num. 68-26 Conseller delegat
Aprovacio Plec

Expedient de contractacié d’alienacid i arrendament de bens (AB/AR)
Num. 26-AB2/AR1

L’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA
DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA)

PLEC

DE CLAUSULES PARTICULARS DE LA LICITACIO PER L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE

COMPRAVENDA [/O ARRENDAMENT DELS LOCALS COMERCIALS BUITS, PROPIETAT DE
PROCORNELLA, A CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

iNDEX

CAPITOL

CAPITOL

CAPITOL

CAPITOL

l.- LICITACIO

PRIMERA.- Objecte de la licitacio

SEGONA.- Titularitat, carregues i estat d’ocupacio

TERCERA.-Régim Juridic, procediment, expedient i sistema d’adjudicacio
QUARTA.- Tipus de licitacio, preu i forma de pagament

CINQUENA.- Licitadors

CINQUENA BIS.- Prohibicié de concurréncia d’empreses intermediaries del mercat immobiliari
SISENA.- Presentacié de proposicions

SETENA.- Régim de les proposicions presentats

VUITENA.- Mesa de contractacié, composicio i funcions

NOVENA.- Acte privat de qualificacié de la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
DESENA.- Criteri de valoracié del CRITERI ECONOMIC

ONZENA.- Proposta de valoracid final de la Mesa de contractacié

I1.- ADJUDICACIO, NO ADJUCACIO I LICITACIO DESERTA

DOTZENA.- Adjudicacié i no adjudicacié

11l.- COMPRAVENDA

TRETZENA.- Caracteristiques de la transmissio per titol de compravenda

CATORZENA.- Formalitzacio del contracte, escriptura i penes per incompliment

QUINZENA.- Transmissio de la propietat, posada en poder i disposicié i compromis de signatura de documents.
SETZENA.- Cessio del contracte

DISSETENA.- Termini del manteniment de I'oferta

DIVUITENA.- Despeses a compte de I'adjudicatari

IV.- ARRENDAMENT

DINOVENA.- Condicions basiques de I'arrendament
VINTENA.- Obres inicials d’adequacio
VINT-I-UNA.- Bonificacions al preu acordat i compromis de realitzacié d’obres d’adequacio

Plec de clausules particulars adjudicacio del contracte de compravenda i/o arrendament dels locals comercials

1
buits propietat de Procornella, a Cornella de Llobregat -




VINT-I-DOS.- Formalitzacié dels documents publics i privats.

CAPITOL V.- CLAUSLES COMUNES

VINT-I-TRES.- Proteccié de dades de caracter personal

VINT-I-QUATRE.- Prevencio de blanqueig de capitals i de finangament del terrorisme
VINT-I-CINC.- Compliment normatiu

VINT-I-SIS.- Fur i competéncia

CAPITOL VI.- FITXES | INFORMACIO PER LOTS

FITXA I.- Identificacio de la finca de LOT 1.
FITXA Il.- Identificacié de la finca de LOT 2.
FITXA lll.- Identificacio de la finca de LOT 3.
FITXA V.- Identificacié de la finca de LOT 4.
FITXA V.- Identificacié de la finca de LOT 5
FITXA VI.- Identificacié de la finca de LOT 6.
FITXA VII.- Identificacié de la finca de LOT 7.
FITXA VIII.- Identificacié de la finca de LOT 8.
FITXA IX.- Identificacio de la finca de LOT 9.
FITXA X.- Identificacié de la finca de LOT 10.

Plec de clausules particulars adjudicacio del contracte de compravenda i/o arrendament dels locals comercials ¥
buits propietat de Procornella, a Cornella de Llobregat



CAPITOL I.- LICITACIO

PRIMERA.- Objecte de la licitacio

Es objecte d’aquest plec L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA I/0 ARRENDAMENT
DELS LOCALS COMERCIALS BUITS, PROPIETAT DE PROCORNELLA, A CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA) que es corresponen amb els segilients LOTS:

LOT 1.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Can Corts 50-52-54 de Cornella de
Llobregat

LOT 2.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornella de
Llobregat.

LOT 3.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL B situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornella
de Llobregat.

LOT 4.- DEPARTAMENT NUMERO QUATRE.- LOCAL D situat a I'Av. Can Corts 44-46-48 de
Cornella de Llobregat.

LOT 5.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 40-42 de Cornella de
Llobregat

LOT 6.- DEPARTAMENT NUMERO CENT DEU.- LOCAL 3 situat a la Carretera d’Esplugues 75-77
de Cornella de Llobregat

LOT 7.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornella de
Llobregat

LOT 8.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL 2 situat a I’Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornella
de Llobregat

LOT 9.- ENTITAT NUMERO U.- LOCAL COMERCIAL A situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps) de
Cornella de Llobregat

LOT 10.- ENTITAT NUMERO DOS.- LOCAL COMERCIAL B situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps)
de Cornella de Llobregat.

Cada lot constitueix un contracte de compravenda i/o arrendament.

SEGONA.- Titularitat, carregues i estat d'ocupacio

Els béns objecte del present Plec sén propietat de PROCORNELLA d’acord amb les segiients
escriptures d’Obra Nova i Divisié Horitzontal:

LOT 1.- Promocid Av. Can Corts 50-54: Escriptura signada el 13 de juny de 2006 davant el Notari de
Cornella de Llobregat, Vicent Simad Sevilla (nim. 1178 de protocol).

LOT 2, 3 i 4.- Promocié Av. Can Corts 44-48: Escriptura signada el 8 de febrer de 2007 davant el
Notari de Cornella de Llobregat, Vicent Simé Sevilla (nim. 137 de protocol).

LOT 5.- Promocié Av. Can Corts 40-42: Escriptura signada el 8 de febrer de 2007 davant el Notari de
Cornella de Llobregat, Vicent Sima Sevilla (nim. 138 de protocol).

LOT 6.- Promocid Ctra. d’Esplugues 75-77: Escriptura signada el 30 de gener de 2009 davant el Notari
de Cornella de Llobregat, Manuel Angel Benedito Roig (nim. 87 de protocol).

LOT 7 i 8.- Promocid Av. Linia Eléctrica 23-25: Escriptura signada el 24 de novembre de 2009 davant
el Notari de Cornella de Llobregat, Carlos Manuel Parejo-Merino Parejo (nim. 558 de protocol).
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LOT 9i 10.- Promocid Carrer Bonavista 78-80: Acta d’entrega de possessio de locals signada el 8 de
juny de 2017 davant el Notari de Cornella de Llobregat, Maria Jesus Pineda Ubeda amb el nimero del
seu protocol 425.

Tots els béns es troben lliures de carregues, arrendataris i ocupants.
TERCERA.- Regim Juridic, procediment, expedient i sistema d’adjudicacié

En tot allo no previst pel present Plec de Clausules Particulars, regira el Plec de Clausules Generals
aplicables a I'alienacié de béns immobles de la societat, aprovat pel Consell d'Administracié de la
societat, a 30 de maig de 2001, el qual és vigent sempre que no s’oposi o contradigui a la Normativa de
contractacid de la societat, aprovada pel Consell d’Administracid, a 19 de juny de 2008, i als articles
que resultin aplicables del Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, i la Llei 9/2017, de 8 de novembre
de Contractes del Sector Public.

En relacié amb la compravenda, d’acord amb I'article 3 del Plec de clausules generals esmentat, s’inicia
un procediment d’alienacié d’uns béns immobles — locals comercials - a diversos sectors de Cornella de

Llobregat per titol de compravenda, de caracter consensual, bilateral i onerds, i translatiu de domini.

En relacié a les condicions de I'arrendament, s’estara a la Llei d’arrendaments urbans vigents, en
relacid a bens d’Us diferent a habitatge.

L'expedient de contractacid es tramitara, de forma ordinaria, mitjangant un procediment obert.
3.1.- El sistema d’adjudicacié sera:

- enrelacid amb la compravenda: procediment de concurs, respectant els principis contractuals
de publicitat i concurrencia, adjudicant-se el contracte a favor del licitador que, donant
compliment al Plec, presenti I'oferta economica més avantatjosa, en aplicacié del CRITERI 1.-
MILLOR PREU.

- en relacié amb I'arrendament: a qualsevol iniciativa empresarial i/o activitat que compleixi
amb els requisits de la clausula CINQUENA d’aquest Plec.

QUARTA.- Tipus de licitacié i forma de pagament
4.1.- Tipus de licitacid.

4.1.1. Tipus de licitacié de la compravenda.

El tipus de licitacid per I'alienacié per titol de compravenda fixat per a cada local (LOT) sera el que es
correspongui amb el valor de referencia de I'dltima taxacié dels diferents locals comercials, propietat
de PROCORNELLA, actualitzada anualment.

ANNEX 01.- VALOR TAXACIO LOCALS 2026.

Per tal que pugui ser acceptada una oferta, caldra que presenti una proposta econdomica igual o
superior al tipus de licitacié de forma individual per a cadascun dels LOTS.

En cap cas no es podra adjudicar el contracte a una oferta inferior al tipus de licitacié.
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4.1.2 Tipus de licitacié arrendament.

El tipus de licitacid per I'arrendament sera la renda mensuals fixada per a cada local (LOT).
ANNEX 02.- RENDES

Per tal que pugui ser acceptada una oferta, caldra que presenti una proposta economica igual al tipus
de licitacio de forma individual per a cadascun dels LOTS.

En cap cas no es podra adjudicar el contracte a una oferta inferior al tipus de licitacié.
4.2.- Forma de pagament.

4.2.1 Forma de pagament de la compravenda.

e Un 10% del preu total més IVA, s’abonara a la signatura del contracte privat (a atorgar en el
termini maxim de un mes a comptar des de la comunicacié de I'adjudicacid del contracte per
part de PROCORNELLA a 'adjudicatari).

e El 90% del preu restant més IVA, s’abonara a la signatura de I'escriptura publica, la qual
s’atorgara com a maxim en el termini de 3 mesos a computar des de la signatura del contracte
privat.

Per tant, amb anterioritat o simultaniament a la signatura de I'escriptura publica de compravenda,
caldra que I'adjudicataria hagi abonat a PROCORNELLA el 100% del preu de la compravenda.

4.2.2 Forma de pagament de I’arrendament.

La renda pactada es pagara mensualment, un cop transcorregut el periode de caréncia (4 mesos
computats des de la data del contracte d’arrendament).

CINQUENA.- Requisits comuns dels licitadors

Es podran presentar a la licitacié, tant per la compravenda com per I’arrendament, qualsevol
persona juridica o persona fisica, major d’edat, membre de la Unié Europea (0o amb permis de
residéncia vigent), amb capacitat d’obrar i obligar-se, i:

5.1.- Tinguin capacitat d’obrar i per contractar amb els sector public, d’acord amb els articles 65 al 68
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

5.2.- No es trobin afectades per cap dels suposits de prohibicid per contractar amb el sector public,
establertes en 'article 71.3 del Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public.

5.3.- No hagin sol-licitat o estiguin declarades en concurs, ni hagin estat declarades insolvents en
qualsevol procediment, ni estiguin subjectes a intervencié judicial ni hagin estat inhabilitades
conforme a la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

5.4.- Acreditin la capacitat i personalitat juridica, administrativa, econdmica i professional exigida,
mitjangant |'aportacid de la documentacié requerida a la clausula particular dotzena del present Plec.
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5.5.- Acreditin donar compliment a la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de prevencié del blanqueig de
capitals i finangament de terrorisme i al Reial Decret 304/2014, de 5 de maig, pel que s’aprova el
Reglament de desenvolupament de la Llei esmentada.

En cas que no hagués acreditat algun dels requisits exigits, s’atorgara un termini de 7 dies habils, des
de que se li requereixi I'acreditacié, a I'efecte d’esmenar la documentacid, mitjangant correu
electronic.

Els requisits establerts en la present clausula particular, tenen la condici6 de minims, i es
consideraran als efectes del present procediment de licitacid, com a requisits de capacitat per licitar.

CINQUENA BIS.- Prohibicié de concurréncia d’empreses intermediaries del mercat immobiliari

Per aquesta licitacid, tant per la compravenda com per I'arrendament, no es podran presentar
empreses prestadores de serveis de promocio de la comercialitzacid sind que caldra que concorrin
directament les empreses licitadores interessades en la compravenda, per tant, no sera aplicable cap
retribucié per intermediacio.

SISENA.- Presentacid de proposicions

La contractacio es tramitara de forma ordinaria, segons I'article 5.a) del Plec de clausules generals
aplicables a I'alienacié de béns immobles de la societat.

Es realitza una convocatoria publica, a través de la web de PROCORNELLA (www.procornella.cat) on es
publicara tota la documentacié relacionada amb el procés de licitacié (anunci, Plecs, sol-licitud, annexes,
documentacié a omplir per la presentacid de proposicions per part dels interessats, que compleixin els
requisits establerts en aquest Plec), donant compliment als principis d’igualtat, publicitat i concurrencia.

L’adjudicacié del contracte en virtut d’allo que estableix I'article 8 lletra a) del dit Plec de clausules
generals esmentat, es realitzara:

- Contracte de compravenda.- pel sistema de concurs, pel fet que s’adjudicara el bé immoble
al licitador que hagi presentat I'oferta economicament més avantatjosa pel interessos de la
societat.

- Contracte d’arrendament.- s’adjudicara a qualsevol iniciativa empresarial i/o activitat que
compleixi amb els requisits de la clausula CINQUENA.

En cas de concurréncia de més d’una proposicié per local es prioritzara I'oferta de compra sobre

I’oferta d’arrendament.

Dintre del termini inicial de presentacio de sol-licituds:

- En cas que es presentin dos o mas ofertes de compra sobre un mateix local, s’adjudicara el
contracte al licitador que hagui presentat I'oferta economicament més avantatjosa pel
interesso de la societat i hagui obtingut més punts (100 punts).

- En cas de concurréncia de més d’'una sol-licitud d’arrendament per local, s’efectuara un
sorteig entre les sol-licituds presentades per un mateix local, que compleixin amb els
requisits de la convocatoria (*)
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(*) El sorteig es realitzara mitjangant una aplicacié informatica davant la Mesa de
contractacid i es convidara a les empreses concurrents

Fora d’aquest termini inicial, 'adjudicacié del contracte, tant de compravenda com d’arrendament,
sera per ordre de presentacié de la sol-licitud, sense perjudici de la prioritzacié del contracte de

compravenda sobre el contracte d’arrendament, en els casos en que es presenti més d’'una oferta

de compravenda i/o arrendament sobre el mateix LOT (local).

6.1.- Mitja de presentacio de les proposicions

Les proposicions per prendre part en aquesta contractacié es presentaran per escrit mitjangant el
model de sol-licitud, on s’haura de especificar el local i si I'oferta és per a compra o per
arrendament, i acompanyada de la documentacié requerida per via telematica al correu electronic
de PROCORNELLA, infourbana@procornella.cat.

ANNEX 03.- MODEL SOL.LICITUD

6.2 Termini de presentacio de les proposicions

6.2.1 Termini inicial

S’atorgara un termini inicial, tant per la compravenda com per I'arrendament, que en cap cas no
podra ser inferior a 30 dies naturals a comptar des de I'endema de la publicacié de la licitacié a la
pagina web de PROCORNELLA.

Les proposicions es presentaran a través infourbana@procornella.cat, dins el termini inicial i abans

de I'hora que consti al corresponent anunci de concurrencia d'ofertes, publicat a la web de
PROCORNELLA, https://www.procornella.cat.

No s’acceptaran les ofertes que tinguin entrada en una hora i/o data posterior a la fixada, i per tant,
no es podran presentar ofertes, abans del dia i hora que consti en el corresponent anunci.

6.2.2 Termini posterior
Un cop finalitzat el termini inicial:

- per les ofertes de compravenda: s’iniciara el procediment d’adjudicacié directa a favor de la
primera oferta que es presenti i accepti el plec de clausules particulars i proposi una oferta
economica que no sigui inferior al 100% del tipus de licitacio per a cada LOT, durant el termini
d’'un any, computat des de la finalitzaci6 del termini inicial. Aquest termini podra ser
prorrogable per Resolucié dels Consellers Delegats, emesa abans del seu venciment i previa
valoracid i fixacio del nou tipus de licitacié.

- per les ofertes d’arrendament: la convocatoria romandra oberta de manera continuada
fins la plena ocupacié dels locals. En cas de plena ocupacié dels locals, els sol-licitants
interessats seran inscrits en una llista d’espera i seran avisats si en algun moment torna a
estar disponible el local del seu interés.
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6.3 Documentacié a acompanyar a la sol-licitud
6.3.1.- Documentacié comuna tant per la compravenda com per I'arrendament.
6.3.1.1 Documentacié administrativa
1.0- DECLARACIO RESPONSABLE GENERAL | DOCUMENTACIO A ACOMPANYAR
Tindra la consideracié de declaracio responsable de compliment de les condicions establertes

per contracta amb el sector public. Caldra que segueixi el _model que s’acompanya com
ANNEX 04.

A més a més de la declaracid responsable s’"acompanyara la segiient documentacio:

1. DNI del signant de la proposicié, que haura d'anar acompanyat de copia de Poder de
representacio quan s’actui per un altre

2. Numero d'ldentificacid Fiscal

3. Escriptura de constitucié de la societat i/o de la seva posterior adaptacio, i/o modificacid, en
el seu cas, degudament inscrita al Registre Mercantil (amb anterioritat a I'Gltim dia establert
per a la presentacio d’ofertes) o cas que no fos exigible aquest requisit segons la legislacié
mercantil que li fos aplicable, mitjangant |'escriptura o document de constitucio, estatuts o
acta fundacional, en el que constin les normes per les quals es regula la seva activitat,
inscrits, en el seu cas, en el Registre oficial corresponent.

4. Escriptura de nomenament i delegacié de facultats o poder notarial acreditatiu de la
representacié que ostenta el signant de la proposicid, també inscrita al Registre Mercantil.

5. Tractant-se de persones juridiques, hauran de presentar els Ultims comptes anuals, o
extracte dels mateixos dipositats al Registre Mercantil (exercici 2025).

1.1.- FORMULARIS DE COMPLIMENT DE LA LLEI DE BLANQUEIG DE CAPITALS |
FINANCAMENT DEL TERRORISME | DOCUMENTACIO A ACOMPANYAR

Tindran la consideracié de declaracions responsables de compliment de la normativa sobre
blanqueig de capitats i finangament del terrorisme. Caldra que segueixi el model que
s’acompanya com ANNEX 05.

A més a més dels formularis s’"acompanyara la seglient documentacio:

> Acta de titularitat real o document public que identifiqui el titular real.

6.3.2 Documentacio especifica per la compravenda.
6.3.2.1 Documentacié administrativa
1.0.- GARANTIA PROVISIONAL
Els licitadors hauran d’acreditar haver establert una garantia provisional a favor de LA PROPIETAT,
equivalent al 2 _per 100 del tipus de licitacié (sense IVA), en garantia del manteniment de les

proposicions presentades per la seva part fins a I'adjudicacid, i de la proposicié de I'adjudicatari fins a
la formalitzacio del contracte.
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Els mitjans de formalitzacidé d’aquesta garantia seran, a eleccio del licitador un dels seglients:

a. xec bancari nominatiu emes a favor de PROCORNELLA, per I'import ressenyat.
b. enaval prestat per Entitat financera de reconeguda solvencia.

En cas d’aval amb compliment del model seglient:

“Capgalera i direccid de I'entitat avaladora

LEntitat ....coveveveveeeeveeeennn, (Banc, Caixa, Entitat Financera) i en el seu nom i representacio el senyor
.................................... ( nom, cognoms de I'apoderat o apoderats) amb poders suficients per obligar-se en
aquest acte, segons resulta de I'escriptura de .................... (dades de I’escriptura, data, nimero de protocol,
Notari i inscripcio al Registre Mercantil corresponent), les quals facultats manifesta que es troben integrament
subsistents i en vigor, es constitueix en avalador i fiador solidari de ..............cccceeeeeeecvivveniieneann, (licitador, nom i
cognoms si persona fisica o denominacio si persona juridica, i NIF en ambdds casos) en favor, interes i benefici
de 'EMPRESA DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) fins la
quantia de ............... € EN GARANTIA del manteniment de la proposicio presentada per concorrer a la licitacio
PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA I/0 ARRENDAMENT DELS LOCALS COMERCIALS
BUITS, PROPIETAT DE PROCORNELLA, A CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

L’Entitat ............... (Banc, Caixa, Entitat Financera) rentncia expressament als beneficis d’excussio, ordre i
divisio i qualsevol altra que pogués, en el seu cas, ser d’aplicacio, i es compromet a pagar al primer requeriment
de la beneficiaria.

L’Entitat ..... (Banc, Caixa, Entitat Financera) es compromet i obliga a fer efectiva a PROCORNELLA, dins el
termini maxim de dos dies naturals seglients al dia en qué fos requerida, la suma o sumes que, fins la
concurrencia de la xifra fian¢ada, s’expressin en el requeriment.

El present aval sera de duracié indefinida, restant vigent fins que PROCORNELLA no consenti la seva
cancel-lacid.

El present aval ha estat inscrit en aquesta mateixa data, en el Registre especial d’Avals amb el numero .... de
I’Oficina.

Lloc, data i signatures
Intervingut notarialment.”

La garantia provisional es presentara dins del termini corresponent i, a I'efecte d’acreditar el seu
compliment, es presentara, entre la documentacié administrativa que acompanya la sol-licitud, el
Rebut d’haver presentat I’original (en cas d’aval ) o d’haver presentat el xec bancari abans del dia i
hora que venci el termini.

En cas d’aval, si s’ha constituit de forma defectuosa, quedara exclos de la licitacid, essent irrellevant
el moment en el qual la garantia s’hagués emeés o constituit per I'entitat avaladora o asseguradora.
Només sera esmenable quan s’hagi omeés el requisit d’intervencié notarial de I'aval o document
d’asseguranca de caucid, sempre que es realitzi dins el termini d’esmena que es concedeixi, en el seu
cas.

L'import de la garantia provisional sera posada a disposicié dels licitadors amb I'objecte de ser
retornada immediatament després de |'adjudicacié del contracte. | podra ser incautada als
empresaris o professionals que retirin injustificadament la seva proposicid.
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Conforme la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public, cas que un licitador retiri
indegudament la seva proposicid o candidatura en el procediment d’adjudicacié, PROCORNELLA
podra declarar la concurrencia d’una prohibicié de contractar amb el sector public, i instar I'extensié
de la prohibicié a I’Ajuntament de Cornella i els seus poders adjudicadors. Tot aix0, sense perjudici
del dret de PROCORNELLA a ser indemnitzada pels danys i perjudicis que se li haguessin ocasionat.

6.3.2.2 Documentacid per valorar el criteri economic.

1.0 PROPOSTA ECONOMICA

Caldra que segueixi el model que s’acompanya com ANNEX 06, el qual s’haura d’ajustar al seglient
model:

iamb DNI i NIF nUm. ........cccooovvvvveeeeeccrrrnnn.n. expedit a
(o en representacio de I'empresa

........................................................................................................................ ) i assabentat de la
concurrencia d'ofertes per a l'alienacio per part de PROCORNELLA, DELS LOCALS COMERCIALS BUITS A
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) aixi com del Plec de Clausules Generals i Particulars del contracte,
MANIFESTO que accepto integrament les esmentades condicions, i mitjangant la proposicié present, opto a la
compra del segiient local:

Q LOT 1.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Can Corts 50-52-54 de Cornelld de Llobregat

Q LOT 2.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornelld de Llobregat.

Q LOT 3.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL B situat a I'Av. Can Corts 44-46-48 de Cornelld de
Llobregat.

Q LOT 4.- DEPARTAMENT NUMERO QUATRE.- LOCAL D situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornelld de
Llobregat.

Q LOT 5.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 40-42 de Cornelld de Llobregat

Q LOT 6.- DEPARTAMENT NUMERO CENT DEU.- LOCAL 3 situat a la Carretera d’Esplugues 75-77 de
Cornella de Llobregat

Q LOT 7.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornelld de Llobregat

Q LOT 8.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL 2 situat a I’Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornelld de
Llobregat

Q LOT 9.- ENTITAT NUMERO U.- LOCAL COMERCIAL A situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps) de Cornelld
de Llobregat

Q LOT 10.- ENTITAT NUMERO DOS.- LOCAL COMERCIAL B situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps)
de Cornella de Llobregat

1.0 - PREU DE LA COMPRAVENDA
Per la contraprestacio economica de:

QLOT 1.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Can Corts 50-52-54 de Cornelld de Llobregat
................................. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

QLOT 2 .- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornella de Llobregat
................................. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

Q LOT 3.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL B situat a I'Av. Can Corts 44-46-48 de Cornella de

Llobregat .......cccccvveeeceeaaannnnn. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.
QLOT 4.- DEPARTAMENT NUMERO QUATRE.- LOCAL D situat a I’Av. Can Corts 44-46-48 de Cornelld de
Llobregat ........cccccvveeecveaaannnnn. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

o LOT 5.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL A situat a I’Av. Can Corts 40-42 de Cornelld de Llobregat
................................. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

o LOT 6.- DEPARTAMENT NUMERO CENT DEU.- LOCAL 3 situat a la Carretera d’Esplugues 75-77 de
Cornella de Llobregat..............cccceeeuvenenn... euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.
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o LOT 7.- DEPARTAMENT NUMERO U.- LOCAL 1 situat a I’Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornella de

Llobregat...........cccccvvveeeneeeannn. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

o LOT 8.- DEPARTAMENT NUMERO DOS.- LOCAL 2 situat a I'Av. Linia Eléctrica 23-25 de Cornelld de
Llobregat .......ccccevvveeecveaannnn, euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA.

o LOT 9.- ENTITAT NUMERO U.- LOCAL COMERCIAL A situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps) de Cornelld de
Llobregat ........cccccvveeecrvvaannn, euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA

o LOT 10.- ENTITAT NUMERO DOS.- LOCAL COMERCIAL B situat al Carrer Bonavista 78-80 (Alps) de
Cornella de Llobregat..............cccceeeuvenennn.. euros (en lletres i xifres), més el seu corresponent IVA

1.1.- FORMA DE PAGAMENT DEL PREU DE LA COMPRAVENDA
La forma i terminis de pagament sera la segiient:

1ER pagament, al comptat a la signatura de del contracte privat de compravenda, a atorgar dins termini
maxim de 1 mes des de comunicacid adjudicacio (minim 10% del preu total) més el seu IVA.

20N pagament, a la signatura I’'atorgament de I'escriptura publica a atorgar en el termini maxim de 3
mesos a computar des de la signatura del contracte privat (minim 90% del preu total) més I'IVA total.

Lloc, data i signatura del licitador”

6.4 Resta de documentacio aplicable tant a la compravenda com a I’arrendament.

Es presentara en cas de resultar adjudicatari, i amb anterioritat a la signatura del contracte privat de
compravenda/arrendament (alta i Gltim rebut de I'lmpost d’Activitats Economiques, certificacions
administratives vigents relatives al compliment de les obligacions tributaries i seguretat social i
informe d’Institucions Financeres).

Pel que fa a les persones juridiques pertanyents a un grup de societats, es podra tenir en compte a la
resta de societats del grup, a efectes d’acreditacié de la solvéncia economica i financera, sempre que
s’acrediti que resten efectivament a la seva disposicié els mitjans d’aquestes societats necessaris per
a I’execucié del contracte.

Cas que per raons justificades un empresari no pogués facilitar alguna de les referencies sol-licitades,
podra acreditar la seva solvencia per qualsevol altra documentacid considerada suficient per
I’Administracid.

6.4.1 Tindran la condicié de NO ESMENABLES, els seglients documents:

- Documentacié administrava comuna:
1. Declaracio responsable general.
2. DNI del signant de la proposicié i/o document acreditatiu de la identitat del representant
3. NIF de I'entitat representada
4. Escriptura de nomenament i delegacié de facultats, poder notarial o document public
acreditatiu del poder conferit
5. Formularis de compliment de la Llei 10/2010, del 28 d’abril, relativa a la prevencié del
blanqueig de capitals i financament del terrorisme.
6. Acta de titularitat real o document public que identifiqui el titular real

-Documentacié administrativa especifica de la compravenda:
7. Rebut de la garantia provisional

buits propietat de Procornella, a Cornella de Llobregat
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SETENA.- Régim de les proposicions presentades
Cada licitador no podra presentar més d’una proposicio.

El fet de presentar I'escrit sol-licitant la compra/arrendament implica I'acceptacié incondicionada de
les presents clausules.

VUITENA - Mesa de contractacid, composicio i funcions

La mesa de contractacié de la societat, la formaran, per ells mateixos o per delegacid, i sota la
Presidencia del Vicepresident, els seglients membres:

President: loan Mihai Fodor, Conseller Delegat de I'area de Promocid EconoOmica de
PROCORNELLA

Vicepresident: Hilda Gonzalez Méndez, Gerent PROCORNELLA

Secretaria: Silvia Moure Lépez, lletrat Serveis Juridics

Vocal: Daniel Broto Pérez, Director de territori i habitatge

Vocal comercial: Jose Manuel Herndndez, Director comercial i negoci immobiliari

Vocal tecnic: Yolanda Oliver, arquitecte técnic

Les funcions de la mesa de contractacio seran:

Analitzar la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a verificar el compliment dels requisits
administratius i de capacitat per licitar.

Requerir els informes que consideri convenients a |'objecte d’avaluar el CRITERI ECONOMIC, en cas
d’oferta de compra.

Valorar, puntuar i efectuar una proposta d'adjudicacid, en acte privat.

Elevar al Consell d'Administracié de la Societat, o Organ delegat, la proposta d'adjudicacié
efectuada per la Mesa de contractacio creada a I'efecte.

NOVENA.- Acte privat de qualificacié6 de la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
En acte privat, es reunira la mesa de contractacid de la societat amb I'objectiu de procedir a la
valoracié de la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA presentat per cadascun dels licitadors dins el
termini establert a I'efecte en el corresponent anunci de concurréncia d’ofertes.
S'analitzara si la Documentacid que contenen s'ajusta al sol-licitat, i cas d'haver presentat
documentacié incompleta, s'atorgara als licitadors, un termini de cinc dies habils per tal d’esmenar

les omissions, quan aquestes siguin esmenables, amb suspensié del procediment.

A aquests efectes, es considerara esmenable I'omissié dels documents previstos a la Clausula
particular Sisena punt 1.3, que no siguin NO ESMENABLES.

Cas que la Mesa de contractacio consideri que alguna oferta pateix de defectes no esmenables, no
sera admesa a la licitacio.

A aquests efectes, es considerara que pateix d'aquests defectes, quan:
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- No s'hagi presentat tota la documentacié completa i ajustada al sol-licitat, i tot i haver
sol-licitat la seva esmena, no s'hagi presentat la mateixa correctament dins el termini fixat.

- Tot i haver presentat la documentacié sol-licitada, la mateixa no acrediti la capacitat
requerida per licitar en el present procediment, i en els termes establerts a la clausula
particular deu del present plec.

- No haver complert amb la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de prevencié del blanqueig de capitals i
finangcament de terrorisme i no haver presentat els formularis de blanqueig de capitals que
s’acompanyen com ANNEX 05.

La decisid que adopti la Mesa en la present fase d'admissid, d'excloure algun licitador, es comunicara
a l'interessat, el qual disposara d'un termini maxim de 5 dies habils per al-legar per escrit, el que
estimi per convenient, requerint-se, només pel cas que l'interessat presenti al-legacions dins el
termini conferit, nova convocatoria de la mesa de contractacié, en acte privat, la qual adoptara
resolucid definitiva, comunicant-se al licitador que no hagi estat admes.

Les al-legacions i notificacions es realitzaran a través de infourbana@procornella.cat.

DESENA.- Criteri de valoracié del CRITERI ECONOMIC (en cas d’oferta de compra).

Millor proposta economica: sera la que proposi el pagament d’un preu més alt i, des d’aquella
s’ordenaran de forma decreixent en funcié del preu. Oscil-lara entre 0 a 100 punts (100%), segons
la seglient formula:

Vofp= 100xOfe
Ofp

- Vofp, és el valor de I'oferta economica que es

puntua
- Ofe, és el preu de I'oferta més economica, i,
- Ofp, és el preu de I'oferta que es puntua.

No s’admeten pagaments condicionats.

ONZENA.- Proposta de valoracio final de la Mesa de contractacio

En cas d’oferta de compra: Resultara adjudicatari aquell licitador que complint els requisits de la
clausula Cinquena, obtingui una major puntuacié obtinguda per CRITERI 1.- MILLOR PREU.

En cas d’oferta d’arrendament: qualsevol iniciativa empresarial i/o activitat que compleixi amb els
requisits de la clausula Cinquena.

CAPITOL .- ADJUDICACIO
DOTZENA.- Adjudicacio
La mesa de contractacid es reunira en acte privat per efectuar la valoracié de les proposicions i, si
s’escau la proposta d’adjudicacio, i s’elevara la mateixa al Vicepresident i Conseller Delegat i

Conseller Delegat de PROCORNELLA, per a que, de forma mancomunada, procedeixin a I’adjudicacié
del contracte.
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Realitzada I'adjudicacio es comunicara a I'/els adjudicatari/s i als altres participants a la licitacié que
no hagin estat seleccionats, els quals podran retirar, si aixi ho desitgen la documentacid presentada.

Un cop finalitzat el termini inicial:

- per les ofertes de compravenda: s’iniciara el procediment d’adjudicacié directa a favor de la
primera oferta que es presenti i accepti el plec de clausules particulars i proposi una oferta
econdmica que no sigui inferior al 100% del tipus de licitacié per a cada LOT, durant el termini
d’un any, computat des de la finalitzacié del termini inicial.

Aguest termini podra ser prorrogable per Resolucié dels Consellers Delegats, emesa abans del
seu venciment i prévia valoracié i fixacié del nou tipus de licitacid.

- per les ofertes d’arrendament: la convocatoria romandra oberta de manera continuada fins
la plena ocupacié dels locals. En cas de plena ocupacid dels locals, els sol-licitants interessats

seran inscrits en una llista d’espera i seran avisats si en algun moment torna a estar
disponible el local del seu interés.

CAPITOL Ill.- COMPRAVENDA
TRETZENA.- Caracteristiques de la transmissid per titol de compravenda
13.1.- Compravenda cos cert i a preu algat

La venda per titol de compravenda DELS LOCALS DE PROCORNELLA sera en qualitat de cos cert i a
preu algat.

13.2.- Situacio fisica i juridica dels locals. Desti dels locals

L’/Els adjudicatari/s coneix/en la situacid fisica i juridica dels locals i I"accepta I'estat actual i es
compromet/en a destinar-los a I’Us/usos permesos d’acord amb el certificat urbanistic corresponent
a cadascun d’ells.

13.3.- Preu i contraprestacié

El preu de la compravenda en relacié al qual el/s licitador/s hagi/n resultat/s adjudicatari/s, es
correspondra amb 'oferta econdmica presentada acceptada per PROCORNELLA, més IVA.

La contraprestacio per I'adquisicid sera en diners, no admetent-se cap pagament amb especie.
13.4.- Forma de pagament de la contraprestacié

En el moment d’atorgament del contracte privat, caldra haver abonat un minim del 10% del preu,
més IVA.

En el moment de I'escriptura publica, caldra haver abonat amb anterioritat o simultaniament, el
percentatge restant del preu total de compra (maxim 90%), més IVA.
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CATORZENA.- Formalitzacio del contracte, escriptura i penes per incompliment

Efectuada I'adjudicacié definitiva pel Consell d'Administracié o Organ delegat del LOT/S corresponents, es
formalitzara:

Contracte privat: 1 mes a comptar des de la notificacié d’adjudicacioé de la licitacid.

Escriptura publica: L'escriptura publica de compravenda s’atorgara en un termini que no
excedeixi els terminis maxims previstos en aquest Plec: 3 mesos maxim des de la signatura del
contracte privat.

Havent de presentar |'/els adjudicataris i en l'acte de la signatura, originals del documents
acreditatius de la seva personalitat, i en el seu cas, de la representacié i de la societat compradora,
aixi com fer efectiu la part del preu del contracte a abonar a la subscripcid de cadascun dels
documents, segons I'oferta presentada per I’adjudicataria i aprovada per PROCORNELLA.

En cas que no es formalitzi el contracte privat, dins el termini previst per causes imputables a
I’adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils.

En cas que no es formalitzés I'escriptura dins el termini establert per causes imputables a
I’adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacié definitiva de la quantia abonada junt
amb el contracte privat, que es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d’acord
amb I'article 1.152 del Codi civil, quedant facultada PROCORNELLA para adjudicar el contracte a un
tercer.

QUINZENA- Transmissié de la propietat i posada en poder i disposicié i compromis de signatura
de documents

En cas de compravenda, la transmissio de la propietat i la posada en poder i disposicid de I'/Is
adjudicatari/s, s'efectuara en el moment d’atorgament de I'escriptura publica de compravenda.

En cas d’arrendament, la posada a disposicié de I'/Is adjudicatari/s, sera en el moment que el local
estigui condicionat per iniciar les obres d’adequacid, moment en que es lliuraran les claus.

Tant en cas de compravenda com en arrendament, I’/els adjudicataria/s es compromet/en a atorgar
tants documents publics i privats com siguin necessaris per al bon fi del contracte.

SETZENA.- Cessio del contracte

En cas de compravenda, amb anterioritat a la signatura del contracte privat de compravenda i
I’escriptura publica, els drets i obligacions derivats de I'adjudicacié i contracte, no es podran cedir a
un tercer, sense la prévia autoritzacié expressa i per escrit de PROCORNELLA, donat que les qualitats
del licitador tenen rad determinant en la seva adjudicacié /i contractacio, en el seu cas.

Per tal que aquesta autoritzacié es produeixi, caldra que el cessionari acrediti el compliment de les
mateixes condicions exigides i que es donen en el cedent, i es subrogui en tots els drets i obligacions
que li pertoquin o s'hagi compromes per virtut del procediment de licitacio i/o posterior contracte.
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DISSETENA.- Termini de manteniment de I’oferta.

El/s licitador/s es compromet a mantenir la seva oferta de compra, en ferm, durant un termini de
temps igual o major a DOTZE MESOS, a comptar des de I'Ultim dia establert per a la presentacid
d’ofertes, segons consti a I’'anunci de concurréncia corresponent.

DIVUITENA.- Despeses a compte de I'/els adjudicatari/s

Seran de compte de l'adjudicatari les despeses derivades de I'atorgament del contracte privat,
I’escriptura publica, honoraris i despeses notarials, i inscripcions registrals relatives a la transmissié
del domini del local corresponent al lot del que resulti adjudicatari.

Igualment quedara obligat al pagament dels tributs que gravi el terreny des de la data d’atorgament
de I'escriptura publica de compravenda.

S’estableix de forma expressa que sera de compte i carrec de I'adjudicatari de la finca, la part
proporcional de I'IBl i Recarrec Metropolita des del dia seglient a la signatura del contracte privat.

Sera de compte de l'adjudicatari les despeses judicials i extrajudicials a que donés lloc el
incompliment per la seva part de les condicions contingudes en el present plec amb el caracter de
condicions resolutories de la compravenda, incloses les costes i honoraris d’advocat i procurador.

CAPITOL IV.- ARRENDAMENT

DINOVENA.- Condicions basiques de I'arrendament (durada, condicions economiques, condicions
d’us, cessio)

L’arrendament DELS LOCALS DE PROCORNELLA, es realitzara amb les segiients condicions basiques:

- RENDA: Les rendes mensuals inicials per I'arrendament son les indicades en I’ ANNEX 02-
RENDES d’aquest Plec

Amb independeéncia de la renda pactada, L’ARRENDATARI esta obligat al pagament del cost total dels
serveis i subministraments, de les exaccions municipals que siguin imputables al local (ex.: taxa
recollida escombraries i selectiva), de I'impost sobre el valor afegit (IVA) i d’altres conceptes que, per
virtut de les disposicions legals i reglamentaries que es dictin, s’estableixin que correspongués a
I’ARRENDATARI.

Igualment, L'ARRENDATARI assumira el pagament de I'import corresponent a I'lmpost sobre Béns
Immobles i a I'lmpost de Mobilitat (un cop lI'any), que es prorratejara en el rebut mensual
corresponent al local arrendat.

Per la seva part, ARRENDADOR assumira el pagament de la quota de la comunitat de propietaris.

La renda podra ser actualitzada anualment d’acord amb I'IPC.

- DURADA: La durada de I'arrendament sera de 7 anys, prorrogable anualment fins un maxim
de 7 anys més.
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L'’ARRENDATARI disposara de la possibilitat de rescindir el contracte de forma unilateral, amb un
preavis de 3 mesos, llevat del primer any de contracte, que sera d’obligat compliment.

Amb un termini de preavis de 6 mesos a la data de venciment del termini maxim del contracte
(incloent la prorroga de 7 anys més), PROCORNELLA comunicara a L’ARRENDATARI les segiients
opcions:
1) L'atorgament d'un nou contracte d’arrendament amb les condicions
actualitzades.

2) Lextinci6 de [I'arrendament, sense atorgament d’'un nou contracte
d’arrendament.

- CARENCIA: Quatre (4) primeres mensualitats, a computar des de la data del contracte, per
realitzar les obres de condicionament i adequacié del local a I'efecte d’afavorir la instal-lacio de
I'activitat.

- FIANCA LEGAL OBLIGATORIA: La fianga s’establira en un import de dues mensualitats del
lloguer del local que L’ARRENDATARI haura de lliurar a PROCORNELLA per al seu diposit a I'INCASOL.
Aguesta quantia respondra del pagament de la renda, dels perjudicis causats per I'incompliment de
les obligacions contractuals i dels danys originats a I'immoble.

- CONDICIONS D’US | DESTIi: L’ARRENDATARI manifesta conéixer les caracteristiques del local
objecte d’arrendament, la seva ubicacid, els usos administrativament permesos, essent de la seva
conformitat el seu estat, sent apte per a I'Us al qual es destinara.

L’ARRENDATARI s’obliga a no instal-lar, al local, transmissions, motors, maquines, etc. que produeixin
vibracions o sorolls molestos per a la resta d’ocupants/usuaris de I'immoble o dels llindars amb la
propietat, o que puguin afectar a la consistencia, solidesa, estabilitat o conservacié de I'immoble on
s’integren el local objecte d’arrendament.

Igualment, LARRENDATARI també s’obliga a no emmagatzemar o manipular matéries explosives,
inflamables, incomodes o insalubres, aixi com a observar en tot moment les disposicions vigents per
a I’ts i activitat a la que es destinara aixi com les normes mediambientals en quan al tractament dels
residus que es generin.

- CESSIO DEL CONTRACTE | SUBARRENDAMENT: S’exclou expressament d’aplicacié alld
disposat a l'apartat primer de l'article 32 de la vigent Llei d’arrendaments urbans, per aixo
L'’ARRENDATARI no podra sotsarrendar, ni traspassar, ni cedir el local, totalment o parcialment, en
forma onerosa o gratuita, sense el consentiment previ, exprés i per escrit de L'ARRENDADOR, que de
donar-se alguna d’aquestes circumstancies, podra resoldre el contracte.

Aguestes condicions quedaran fixades en un contracte d’arrendament, el model del qual s’adjunta
com a ANNEX 07.

VINTENA.- Obres inicials d’adequacié.

Els locals es troben actualment diafans sense acabar (terra, sostre, parets, tancaments i serveis) i
requereixen d’una inversid inicial per a ser adaptats, a I’efecte de ser apte a I'Gs al qual es destinara.

Per tal motiu, 'ARRENDATARI realitzara les obres d’adequacié i habilitacid basiques, en funcié de
I'estat actual del local, principalment, a nivell merament enunciatiu:
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e Pavimentacio del terra

e Enguixat de paret i sostre

e Revestiment banys

e Equipament banys

e Instal-lacié basica eléctrica i d’aigua.

S’adjunta com ANNEX 08.- descripcid dels treballs concrets a realitzar en cadascun dels locals aixi com
els requeriments técnics i les qualitats exigides per I’execucio dels mateixos.

El Cost Basic d’Adequacid d’aquests treballs amb compliment dels requeriments tecnics-normatius i de
les qualitat exigides per la seva execucio, son:

COST BASIC MAXIM
LOT1 Av. Can Corts 50-52 LOCAL 1 89.201,33 €
LOT 2 Av. Can Corts 44-48 LOCALA 14.897,74 €
LOT3 Av. Can Corts 44-48 LOCALB 13.738,04 €
LOT4 Av. Can Corts 44-48 LOCALD 15.507,54 €
LOTS5 Av. Can Corts 40-42 LOCALA 26.216,73 €
LOT6 Ctra. d'Esplugues 77 LOCAL 3 48.574,74 €
LOT 7 Av. Linia Electrica 23-25 LOCAL 1 21.603,60 €
LOTS8 Av. Linia Electrica 23-25 LOCAL 2 31.836,59 €
LOT9 C/ Bonavista 78-80 (Av. Alps) LOCAL A 96.141,64 €
LOT 10 | C/ Bonavista 78-80 (Av. Alps) LOCAL B 93.110,51 €

En tot cas, LARRENDATARI, préviament a la iniciacié de les obres d’adequacié per a I’habilitacié del
local, aixi com de la sol-licitud de la corresponent llicencia d’obres, lliurara el projecte d’obres a
PROCORNELLA, qui I'haura d’autoritzar expressament, per tal que sigui executat en els termes
expressats.

La realitzacid d’aquestes obres anira a carrec de L’ARRENDATARI, aixi com I'obtencié de totes les
autoritzacions, llicencies i permisos administratius necessaris per a I'execucid de les obres
d’adequacio.

També sera de compte i carrec de Uarrendatari, amb plena indemnitat de PROCORNELLA, la
peticié i tramitacié fins a la seva obtencié de la corresponent llicéncia d’activitat, i d’ocupacié
per a Uexercici de Uactivitat que es pretén realitzar.

L'’ARRENDADOR fara seves les obres realitzades, sense pagament de cap tipus d’'indemnitzacié a
favor de ARRENDATARI a I’extincio de I'arrendament.

VINT-I-UNA.- Bonificacions al preu acordat i compromis de realitzacié d’obres d’adequacié.

Per a facilitar la realitzacié d’obres d’adequacié per part de L’ARRENDATARI als locals arrendats,
PROCORNELLA aplicara, un cop vencut el termini de caréncia, una bonificacié a la renda mensual,
concretament en les 56 mensualitats seglients.

Aquesta bonificaciéd correspondra al Cost Basic d’Adequacié acreditat, prorratejat entre 56
mensualitats.
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L'acreditacido s’efectuara mitjancant I'aportacié de la documentacié justificativa i les factures
d’execucio de les obres d’adequacio per part de ’ARRENDATARI.

La bonificacié de la renda esta vinculada a la finalitzacié de les obres d’adequacié amb compliment
dels requeriments teécnics-normatius i de les qualitats expressades a I’ANNEX 08 i la comprovacid i
conformitat de la seva total execucié per part del Serveis Técnics de PROCORNELLA, no generant cap
dret en 'ARRENDATARI.

El descompte total del Cost Basic d’Adequacid en cap cas podra superar les quantitats indicades a la
CLAUSULA VINTENA.

En cas d’aplicacié del descompte total del Cost Basic d’Adequacio, la renda durant el termini de
bonificacié sera de:

ADRECA Renda mensual bonificada arrodonida (€)
LOT1 Av. Can Corts 50-52 LOCAL 1 2.205€
LOT 2 Av. Can Corts 44-48 LOCALA 435 €
LOT3 Av. Can Corts 44-48 LOCALB 395 €
LOT 4 Av. Can Corts 44-48 LOCALD 510 €
LOTS5 Av. Can Corts 40-42 LOCALA 1.290 €
LOT6 Ctra. d'Esplugues 77 LOCAL 3 530 €
LOT 7 Av. Linia Electrica 23-25 LOCAL 1 645 €
LOTS8 Av. Linia Electrica 23-25 LOCAL 2 1.130 €
LOT9 C/ Bonavista 78-80 (Av. Alps) LOCAL A 1.455 €
LOT 10 C/ Bonavista 78-80 (Av. Alps) LOCAL B 1.535€

En tot cas, el preu minim de la renda mensual aplicat el descompte, en cap cas podra ser inferior als
350 euros.

Atés que l'objectiu de les reduccions esmentades és la facilitacid6 de I'adequacié del local a les
necessitats de L’ARRENDATARI per a la realitzacié de I'activitat empresarial pretesa, es fixa un
termini_maxim de 4 mesos per tal que L’ARRENDATARI finalitzi les referides obres basiques

d’adequacid.

Un cop transcorregut aquest periode, si els Serveis Técnics de PROCORNELLA comproven que els
treballs de les obres basiques d’adequacié no es trobessin finalitzats, L’ARRENDADOR es reserva la
possibilitat de (i) resoldre unilateralment el contracte d’arrendament, sense que la contrapart en
pugui exigir indemnitzacié en aquest sentit o (ii) descomptar del Cost basic d’adequacié el treball/

actuacio no realitzada.

Igualment, en cas de que els treballs s’haguessin finalitzat pero sense els requeriments tecnics-
normatius i/o les qualitats expressades a TANNEX 08, PROCORNELLA resta facultada per descomptar
del Cost Basic d’Adequacié la diferéncia de qualitats o de valoracio dels treballs executats.

En ambdds casos, el descompte a la renda es rebaixara proporcionalment.
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En cas que s’extingis el contracte per qualsevol causa, les obres quedarien a benefici del local, sense
dret de I'ARRENDATARI a percebre la quantitat restant del Cost Basic d’Adequacid, fixat en la
CLAUSULA VINTENA. Ara bé, si les actuacions s’han portat a terme sense observar els requeriments

técnics-normatius, ’ARRENDATARI haura de restituir el local sense I'actuacié realitzada.

VINT-I-DOS- Formalitzacié dels documents publics i privats

La formalitzacié de I'arrendament s'efectuara mitjangant contracte d’arrendament, Unicament i
exclusivament a nom de les persones/empreses que apareguin a la sol-licitud.

CAPITOL V.- CLAUSULES COMUNES

VINT-I-TRES.- Proteccio de dades de caracter personal

En compliment de la normativa vigent sobre proteccié de dades de caracter personal, els LICITADORS
estan informats i presten la seva conformitat al fet que les dades que s’obtinguin de la seva sol-licitud
de participacié en el procediment de licitacié o contractacid, i del contracte, passin a formar part
d’un fitxer responsabilitat de ’TEMPRESA MUNCIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA
DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), amb CIF A-58283342 amb domicili al carrer Albert Einstein 47-49,
08940 de Cornella de Llobregat, amb finalitats comercials (rebre informacié sobre licitacions);
estadistiques; i contractuals de PROCORNELLA, relacionades amb el seu objecte social, en mateéria de
procediments d’alienacidé de béns immobles.

Els drets d’accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicid podran ser exercitats per I'interessat, mitjancant
escrit signat, dirigit a PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein 47-49, 08940 de Cornella de Llobregat,
posant com a referéncia: “PROCORNELLA-URBANA/licitacions alienacié béns/ proteccié de dades”,
adjuntant copia del seu DNI, i poder de representacié, en el seu cas, i realitzant la peticid
corresponent”.

VINT-I-QUATRE.- Prevencid de blanqueig de capitals i de finangcament del terrorisme

El licitador que resulti adjudicatari haura de comprometre’s a donar compliment a la Llei 10/2010,
de 28 d’abril, de prevencié del blanqueig de capitals i financament de terrorisme i al Reial Decret
304/2014, de 5 de maig, pel que s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei esmentada.

Amb aquesta finalitat haura d’omplir els formularis, realitzar les declaracions responsables i les Actes
de manifestacions aixi com aportar la documentacié que a I'efecte li sigui requerida, per a la seva
acreditacié tant davant de PROCORNELLA, com del Notari autoritzant de I'escriptura publica, en cas
de compravenda, alhora que es compromet que els imports a abonar a PROCORNELLA en concepte
de preu de la compravenda i/o renda de lloguer procediran d’un compte bancari obert en una
ENTITAT FINANCERA de I'estat espanyol.

VINT-I-CINC Compliment normatiu

Els licitadors declaren coneixer i s’obliguen a complir els Principis d’Actuacié Basics dels Proveidors
de PROCORNELLA que s’adjunten com ANNEX 09, els quals formaran part del contracte amb
I'adjudicatari.

Plec de clausules particulars adjudicacio del contracte de compravenda i/o arrendament dels locals comercials

buits propietat de Procornella, a Cornella de Llobregat



Aixi mateix, els licitadors s’obliguen a no realitzar ni consentir que es realitzin per les persones que es
troben sota la seva direccid, supervisio, vigilancia i/o control, ni en benefici directe ni indirecte, propi
o de PROCORNELLA, cap dels delictes pels quals es poden derivar responsabilitat penal a les persones
juridiques segons la legislacié vigent i aplicable en cada moment.

VINT-I-SIS.-Fur i competéncia

Per a la resolucié de totes les qliestions litigioses derivades del procediment de licitacid, I’adjudicacié
i el contracte, les parts se sotmetran als jutjats i tribunals de Cornella de Llobregat, a no ser que amb
caracter imperatiu correspongués a un altre ordre jurisdiccional o fur, la competéncia per a resoldre-
les.

CAPITOL VI.- FITXES | INFORMACIO PER LOTS

En aquest capitol s’identifica cada LOT mitjangant 10 fitxes corresponents a cadascun dels 10 locals objecte
de la licitacié.

Cada Fitxa incorpora el seglients apartats:
a. Situacid, descripcid i referéncia cadastral

Annex 1 Planol situacié
Annex 2 Planol local

b. Titularitat, adjudicacid i inscripcié al Registre de la Propietat
Annex 3 Nota simple registral

c. Carregues

d. Estat possessori

e. Usos compatibles

37691986T Signat digitalment per 60519434V Firmado digitalmente
ANTONIO MARTNEZ IOAN MIHAI  heieteomonia™
MARTINEZ (R: /611 14eas FODOR (R: ~ pezsssd)
A58283342) +02'00° A58283342)  08:21:37 +0200'
Sgt. Antonio Martinez Flor Sgt. loan Mihai Fodor
Vicepresident i conseller delegat Conseller-delegat

Per delegacio del Consell d’Administracié de data 28 d’abril de 2026 de forma mancomunada a favor del Vicepresident i
Conseller Delegat Sr. Antonio Martinez Flor, i el Conseller Delegat Sr. loan Mihai Fodor, per tal de que de forma
mancomunada, puguin (i) iniciar I'expedient de contractacié num. 2026-AB2/AR1, (ii) adoptar els acords necessaris per a
I'aprovacié del “PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS DE LA LICITACIO PER L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE
COMPRAVENDA 1/O ARRENDAMENT DELS LOCALS COMERCIALS BUITS, PROPIETAT DE PROCORNELLA, A CORNELLA DE
LLOBREGAT (BARCELONA)”, (iii) obrir la convocatoria de I'expedient num. 2026-AB2/AR1 i (iv) adoptar la Resolucio
d’adjudicacié a favor de I'empresa que proposi la mesa de contractacid, reunida a I’efecte, donant-ne compte al proper
Consell d’administracic.

Cornella de Llobregat, en data de la signatura digital
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