PROCORNELLA

Expedient de contractacié 49-2013

PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS PER A LA SELECQIO PER CONCURS DELS
OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA “F”
UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT

(BARCELONA)

CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA LICITACIO

Licitacio: Seleccié d'operador/s per al desenvolupament urbanistic i posterior alienacié de la
parcella finalment resultant "F” ubicada al Passatge Isabel Aunién de Cornella de
Liobregat {(Barcelona)

Objecte A) La seleccio dels operadors per al desenvolupament de la parcella “F"

ubicada al Passatge Isabel Aunién de Cornella de Llobregat (Barcelona), i
I'ordenacié del seu entorn immediat.

B) La collaboracié entre PROCORNELLA i Pfles adjudicataria/es del concurs,
per a la modificacié del planejament vigent per donar cabuda a la iniciativa
proposada per la/les adjudicataria/es.

C) L'alienacié a favor de I'/les adjudicataria/es de la totalitat o part de la parcel-la
“F”, un cop desenvolupada, i la seva edificabilitat (m2 de sostre)

Procediment de
licitacio:

Tramitacié ordinaria, procediment obert.

Dades registrals:

Parcel-la objecte de desenvolupament i alienaci6: Finca “F", registral num, 308.

Les parcelles de I'entorn immediat de la finca F poden ser objecte d’ajust de la seva
ordenacié proposada.

Parametres - Sol urba consolidat. Els parametres de superficie de sol i edificabilitat estan en
Urbanistics revisio. Sol industrial, amb usos permesos industrials, comercials i altres
actuals
Parametres L'Ajuntament Ple de Cornella va aprovar inicialment, a 25 de juliol de 2013, els
Urbanistics documents “Modificacié del PGM de diversos ambits” i el “Programa d’'actuacié
modificats Urbanistica Municipal (PAUM) de Cornella de LI."
La parcel.la F queda redefinida amb una superficie de 3.040 m2s i una edificabilitat de
3.040 m2st, i qualificada como 22a(ov) amb els mateixos usos admesos admesos
actualment. Aixi mateix queda redefinit el seu entorn. Durant 'informacié publica és
possible I'introduccié de petits ajustos en funcié de les necessitats del adjudicatari.
Participants S'estableix com a requisit de capacitat per licitar, que:
- Els licitadors acreditin tenir en 'article dedicat a I'objecte social dels seus estatuts,
I'activitat a dur a terme, ja sigui per si, o mitjangant empresa del grup.
- Els licitadors acreditin experiéncia en promoure i/o explotar la iniciativa a
desenvolupar, ja sigui per sl, o mitjangant empresa del grup, de més de 5 anys.
Preu unitari de S'estableix un preu unitari de referéncia, que no té caracter de minim, de 1.000
referéncia €/m2st
Forma de La /les adjudicataria/es proposara/n la forma de pégament, amb determinades
pagament. limitacions.

Sistema i criteris
d’adjudicacio:

Sistema de concurs: oferta econdmicament més avantatjosa/es segons una pluralitat
de criteris:

Criteris de valoraci6 de la proposta economica:
- Preu unitari de repercussio
- Edificabilitat
- Forma de pagament
- Revisio6 del preu ofertat iniciaiment
- Garanties que el licitador oferti per al manteniment de I'oferta.

Criteris de valoracié de la proposta técnica:
- Creacit llocs de treball
- Volum d'inversio prevista per a la implantacié de I'activitat (sense sol)
- Eliminacié i atenuacié possibles efectes indirectes en el teixit productiu.
- Termini de desenvolupament i execucioé de la inversio.
- Altres possibles condicionants a complimentar fora de la parcel-la F.

Concurso de iniciativas proyectos de implantacién desarrollo finca F - Cornella de Llob. 1
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PROCORNELLA Expedient de contractaci6 49-2013

PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS PER A LA SELECCIO D'OPERADOR(S) PER
AL DESENVOLUPAMENT | POSTERIOR ALIENACIO, DE LA PARCEL-LA “F”
UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA), AIXi COM PER A L’ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT.

PREAMBUL

A lactual context de crisis economica 'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO
SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), ha
considerat necessari emprendre un conjunt de plans per a la reactivacié de l'activitat
econdmica i la creacié de llocs de treball a la ciutat de Cornella de Llobregat.

En aquest marc, recentment es va realitzar una licitacié amb I'objectiu de seleccionar les
millor iniciatives per al desenvolupament de la “finca HOC”, situada a la Plana del Galet
de Cornella de Llobregat (Barcelona), a la zona adjacent a I'estadi del RCD Espanyol i al
centre comercial SPLAU, al costat de l'accés a Cornella de Llobregat Est des de
l'autovia A2.

Amb aquesta mateixa orientacio es planteja ara un nou concurs per una altra parcel-la
també estratégica dins de la ciutat, tot i que les seves caracteristiques dimensionals i
locacionals siguin molt diferents.

Tal i com es plantejava en la licitacio esmentada, tampoc aqui, a diferencia d'altres
licitacions convencionals, no es tracta de presentar una oferta econdmica per a
'adquisici6 d’'una determinada finca, sind de presentar una iniciativa empresarial a
desenvolupar en I'emplagament ofert, formulant a la vegada les condicions de tot tipus
necessaries per a la seva viabilitat: econdmiques, fisiques, urbanistiques, termini, etc.

La finca que ofereix PROCORNELLA per tal de portar a terme aquestes possibles
iniciatives no té uns parametres definits rigidament, siné que es planteja la seva possible
modificacié, en el marc i amb les limitacions imposades per la legalitat vigent, de manera
que tant la seva configuracid com els seus parametres urbanistics podran i hauran de
ser adaptats a les necessitats de ['oferta seleccionada.

Amb aix6 es pretén evitar els habituals desajustaments entre allo planificat i les
necessitats reals del mercat, ja sigui perqué des de l'inici no es van tenir en compte
adequadament, ja sigui perqué el transcurs del temps hagi deixat obsoletes algunes de
les determinacions del planejament.

En aquests moments no es pot plantejar una subhasta classica, ja que els parametres
urbanistics de la parcel-la no s’adeqlien a les necessitats del mercat, tal i com ha quedat
acreditat en els dos intents anteriors d’alienar-la. Tampoc podem convocar un concurs
de projectes, ja que aquests, sense recolzament empresarial que els mantingui serien
nomes bones intencions.

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunién de Cornella de Llobregat 3



PROCORNELLA Expedient de contractaci6 49-2013

Per aix0, davant la constatacio d'un cert interés per la parcel.la, condicionada a
I'ajustament de les seves caracteristiques, es planteja aquesta iniciativa orientada a
captar les necessitats dels diferents interessats (superficies, edificabilitats, usos...) per
tal que, a continuacié, després de l'estudi de la seva viabilitat técnica-urbanistica-
juridica-econdmica, escollir la iniciativa més convenient, subscriure un memorandum
d'entesa que reculli els compromisos que assumeixen ambdues parts i procedir a
tramitar els ajustaments urbanistics compromesos. Procés que ha de concloure amb la
formalitzaci6 de la transmissié d’'una parcel-la aixi definida, mitjangant escriptura publica,
a favor de I'adjudicatari que resulti escollit.

S’adjunten com a documentacié els segiients annexos:
Annex 01- Planol situacié
Annex 02- Planol emplagament (ortofotoplanol)

Annex 03- Fotografies aéries
Annex 04- Fotografies exteriors i interiors

SECCIO I.- FINQUES, TITULARITAT, CARREGUES | ESTAT POSSESSORI

1.- FINQUES | TITULARITAT

PROCORNELLA és propietaria de varies finques en el sector Siemens de Cornella:
Annex 05- Titularitat del sol

1.1.- FINCA “F”

L’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA, SA (en endavant PROCORNELLA) és propietaria de la finca indicada en
el planol adjunt Annex 05-Titularitats amb la lletra F, Ia qual sera objecte d’alienacio,
un cop desenvolupada, ja sigui en tot o en part, conforme a l'oferta presentada per
ladjudicataria/es i aprovada per PROCORNELLA.

Superficie registral: 4.896,5 m2

Superficie real: 5.134 m2

Finca registral 308, inscripcié 122, en el Tom i Llibre 1.271. Foli 87, de 20 de juliol de
2007.

Titularitat: 100% Pertany a 'TEMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA
| ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) per titol de compravenda
formalitzada per escriptura publica autoritzada a Cornella de Llobregat, pel Notari Vicent
Simo Sevilla, amb el nimero 591 del seu protocol, de data de 22 de maig de 2007.
Annex 06: Nota registral finca registral 308 (F)

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunién de Cornella de Llobregat 4
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1.2.- RESTA DE FINQUES DE L’ENTORN IMMEDIAT DE LA FINCA “F”

Les seglients finques es troben ubicades en I'entorn immediat de la parcella “F”, sén
també de titularitat de PROCORNELLA, i es troben incloses en un sector el planejament
urbanistic que esta en procés de revisio, per la qual cosa, dins dels terminis, tramits i
procediments oportuns, podran ser objecte d'ordenacié per tal d'adequar-se, en el seu
cas, a les necessitats plantejades per I'adjudicataria/ les adjudicataries en la seva oferta,
i segons siguin aprovades per PROCORNELLA:

1.2.1.- Finca indicada en el planol adjunt Annex 05-Titularitats, amb la lletra T

Superficie: 658 m2
Finca registral 49.752, inscripcid 12 del tom i llibre 1258, foli 39, de 30 de marg de 2007.

Titularitat: Pertany el 100% en ple domini a EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO
SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) per titol de
reparcel-lacié urbanistica, formalitzada en escriptura autoritzada davant el Notari Vicent
Simo Sevilla, amb el num. de protocol 1.415, de data 24 de juliol de 2006.

Annex 07: Nota registral finca registral 49.752 (T)

1.2.2.- Finca indicada en el planol adjunt Annex 05-Titularitats, amb la lletra C

Superficie: 1.310 m2
Finca registral 51.591, inscripcié 18, tom i llibre 1304, foli 90, de 18 de desembre de

2008.

Titularitat: Pertany el 100% en ple domini a LEMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO
SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) per titol de
reparcel-lacié urbanistica, formalitzada en escriptura autoritzada davant el Notari Vicent
Simo Sevilla, amb el nim. de protocol 769, de data 15 de desembre de 2005.

Annex 08: Nota registral finca registral 51.591 (C)

1.2.3.- Finca indicada en el planol adjunt Annex 05.- Titularitats, amb la lletra B

Superficie: 714,47 m2
Finca registral: num. 580, tom i llibre 1.271, foli 66, inscripci6é 92.

Titularitat: Pertany el 100% en ple domini, a LEMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO
SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) per titol de

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunién de Cornella de Llobregat 5
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compravenda, formalitzada en escriptura autoritzada a Cornella de Llobregat, davant el
Notari Vicent Simé Sevilla, amb el num. 591 de protocol, de 22 de maig de 2007.

Annex 09: Nota registral finca registral 580 (B)
1.2.4.- Finca indicada en el planol adjunt Annex 05.- Titularitats, com “Agrupacio”

Superficie registral: 5.254 m2
Finca registral 50.576, tom i llibre 1.268, foli 206, inscripcio 22

Titularitat: Pertany el 100% del ple domini a L'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO
SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) per titol de
compravenda formalitzada per escriptura autoritzada pel Notari Vicent Simé Sevilla, amb
el nimero 591 de protocol, de data de 22 de maig de 2007.

Annex 10.- Nota simple registral finca registral 50.576 (Agrupacio)

2.- CARREGUES

La finca “F" es troba gravada amb una hipoteca constituida a favor de CAIXA
D'ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA, segons consta en la inscripcio 132 vigent,
de 20 de juliol de 2007, obrant al foli 87, tom i llibre 1271 de I'arxiu.

No consta inscrita cap altra carrega.

3.- ESTAT POSSESSORI

Les Finques F, T i C es troben lliures d’ocupants i arrendataris.

SECCIO Il.- PARAMETRES URBANISTICS

4.- SITUACIO URBANISTICA ACTUAL
4.1.- Parametres urbanistics actuals

Els seus parametres urbanistics actuals sén els seglents:

Finca F.- Qualificada com a 22a(ov)-Industrial, amb una edificabilitat de 17.680
m2st.

Finca T.- Qualificada com 18t2-volumetria especifica, amb una edificabilitat de
3.500 m2st de terciari - oficines.

Finca C.- Qualificada actualment com ZV, pendent de reparcel-lacié. Esta inclosa

en el PAU3 de la MPGM Entorn sector Montesa, amb un aprofitament del
14,32% de I'assignat al poligon.

Actualment el planejament del sector on es troba la finca “F” i les finques del seu entorn
immediat, esta en procés de revisio:

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunion de Cornella de Llobregat 6
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4.2.- Situacio respecte a la Trama Urbana Consolidada (TUC), de Cornella de
Llobregat

La parcel-la “F” és externa pero adjacent a la TUC (A1).

Annexes 13.- Planol TUC vigent de Cornella de Llobregat, aprovat a gener de 2013

5.- EDIFICACIO

Actualment la Parcel-la F esta ocupada por unes instal-lacions industrials construides en
la immediata postguerra per tal d’albergar determinades activitats de Siemens.

L'edificacid existent esta formada per una nau central diafana, de 3.000 m2 de
superficie, amb reticula de pilars, il-luminacié zenital i paviment de formigé arremolinat.
Les seves caracteristiques constructives, suggereixen la possibilitat de reutilitzacio.

Aquesta edificacié esta flanquejada, pels seus quatre costats, per edificacions de més
dificil aprofitament, per la qual cosa es planteja inicialment, I'enderrocament d’aquestes
edificacions, per tal de deixar exempta la hau central.

Les determinacions principals del nou planejament, pel que fa a la vialitat del sector
estan ja definides, aixi com els possibles usos admesos, quedant pendent només la
concrecié de detall, objecte de planejament derivats (PMU). També esta prevista la
modificacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) per tal d'adaptar-la a la nova
situacié creada després de la modificacié del planejament general en tramit.

Mantenint les directrius generals del planejament en revisié pensem que és possible
plantejar la reduccio6 de la superficie de la unitat de zona 22a(ov), en funci6 de la diferent
valoracié que es pugui fer sobre la viabilitat del manteniment de les franges laterals i
posterior. També és possible plantejar la reubicacio del a unitat de zona (18r) per tal
d’aconseguir una millor integracié6 en el conjunt. En el planols que s’adjunta es
defineixen els elements que so6n fixes i els que podrien variar en funcid de les
necessitats plantejades per les iniciatives empresarials interessades en la seva
implantacié. Aquestes possibilitats han quedat reflectides en el pla annex

Annex 14: Redefinicié de la parcel.la F-F* i entorn (maxims i minims)

6.- REVISIO DEL PLANEJAMENT VIGENT

La societat municipal Procornella, ha formulat, per a 'Ajuntament de Cornella, una
modificacidé del planejament vigent en diferents emplacaments de Cornella, entre els
guals es troba la Parcel‘la F i el seu entorn immediat.

A data de 27 de setembre de 2012, es va aprovar per 'Ajuntament Ple de Cornella de
Llobregat, el document intitulat “Transcripcio i Modificacio del PGM i PAUM de Cornella
e Llobregat, Criteris Previs” i exposat al public mitjan¢ant anunci al BOP de data de 17
d’octubre de 2012, nimero 22950.

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunion de Cornella de Llobregat 7
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A data de 25 de juliol de 2013, mitjangant acord de I'Ajuntament Ple de Cornella de
Llobregat, s’ha aprovat inicialment, d’'una banda, la Modificacié del Pla General
Metropolita (PGM) de diversos ambits, i de l'altra, el Pla d'Actuacié Urbanistica Municipal
(PAUM) de Cornella de Llobregat.

El resultat final, en el que es refereix a la parcel-la en qlestié, sera la conversio de la
parcel-la F en una nova parcel-la F*, de sol urba consolidat, amb parametres redefinits.

Les determinacions més relevants d’aquest document estan contingudes a l'annex 11,
12, 13bis i 15

Annexos 11 i 12 — Planol 04-Zonificacio de la Modificacié del PGM a diversos ambits de
Cornella de Llobregat A.l. 25 juliol-2013.

Annex 13bis: Modificacié de la TUC proposada, segons la Modificacio del PGM

Annex 15: Extracte del document “Modificacid del PGM -76 a diversos ambits de
Cornella de LI (Tom 1)”

7.- PARAMETRES URBANISTICS MARC PER AL DESENVOLUPAMENT DE LES
PARCEL-LES

Una vegada adoptada la decisié d’ampliar i impulsar la implantacié d’activitat econdmica
en aquesta zona de la ciutat €s necessari avangar en la seva concrecio.

Es freqlient que el planejament proposi uns marcs genérics que, a la llarga, es mostren
inadequats o imprecisos i requereix, amb bastant freqliéncia, processos d’ajustament
d'aquest planejament o de redefinicié dels programes a desenvolupar, cosa que provoca
uns allargaments dels processos de desenvolupament, absolutament indesitjables en
I'actual conjuntura econdmica del pais.

Per aquesta rad proposem que el procés de concrecié de les necessitats quantitatives i
qualitatives dels usos susceptibles d'implantacio es concretin de manera simultania amb
el desenvolupament del procés planificador.

Aquesta intencié, normalment, és impossible d’aconseguir en la mesura que ambdos
processos se succeeixen cronologicament, de manera que, una vegada que el
planejament esta aprovat i és vigent, i també s’ha desenvolupat a nivell de reparcel-lacié
i d’'urbanitzacio, és quan els possibles interessats entren en la seva analisi i posen en
evidencia els desajustaments.

Cerquem evitar aquesta contradiccidé, convenguts que és possible harmonitzar els
interessos publics, posats de relleu en la modificaciéd i revisidé en tramit, amb les
necessitats dels diferents agents que operen en el mercat. Arribar a aquest objectiu és la
garantia que el pla es materialitzara rapidament, amb les consequients avantatges per a
la reactivacio de I'activitat econdmica de la ciutat.

Per aix0 ens proposem avangar el procés de seleccid d'operador, que normalment es
desenvolupa al final del procés de desenvolupament urbanistic, de manera que, aclarida

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunién de Cornella de Llobregat 8
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la incognita, puguem definir conjuntament, dins els tramits i procediments legalment
establerts, les caracteristiques de la nova implantacié proposada.

SECCIO Ill.-_TIPUS ESTIMATIU DE LA LICITACIO

8.- TIPUS ESTIMATIU DE LICITACIO

S’estableix com a tipus estimatiu de la licitacidé, un preu unitari de referéncia de 1.000
€/m2 de sostre (st).

Els interessats hauran de presentar la seva proposta d’adquisicié de la parcel.la
resultant, la seva oferta econdmica, forma de pagament, terminis parcials de
desemborsament, en el seu cas, i altres condicions fins a I'efectiva transmissioé de la
propietat.

El preu unitari de referéncia té caracter estimatiu, de manera que es poden admetre
ofertes iguals, superiors o inferiors al tipus, en tot cas, en aquest ultim cas, queda
amplament facultada PROCORNELLA per refusar les ofertes presentades i declarar
deserta la licitacié si les considera lesives per als interessos de la societat o del municipi
de Cornella de Llobregat.

A efectes d'aquest Plec s’estableix expressament que no tindra la condicié de lesiva,
I'oferta que es presenti per un import igual o superior al 95% del tipus estimatiu de la
licitacio.

En relacio a les ofertes que es presentin per import inferior al 95% del tipus estimatiu de
la licitacié, per poder adjudicar el contracte fara falta un acord exprés en aquest sentit,
adoptant per I'érgan de contractacié de la societat, prévia resolucié motivada del
vicepresident i conseller delegat, a proposta de la geréncia corresponent.

SECCIO IV.- PROCEDIMENT DE LICITACIO

9.- REGIM D’ADMISSIO D’OFERTES

Les proposicions dels interessats s’hauran d’ajustar a alldo previst en aquest plec i la
seva presentacioé suposa I'acceptacié incondicionada per l'empresari del contingut de les
seves clausules o condicions, sense cap salvetat ni reserva.

Els sobres integrants de I'oferta, es presentaran a les oficines de PROCORNELLA, al
carrer Albert Einstein 47-49, 1r pis, de Cornella de Llobregat, dins del termini i abans de
I'nora que consti al corresponent anunci de concurréncia d’ofertes.

Cada licitador només podra presentar una proposicio, sense perjudici de I'admissibilitat
de variants i/o millores.

Lliurat i presentat un sobre, no podra ser retirat pel participant.

Concurs d'iniciatives per al desenvolupament de la parcel-la F, Passatge Isabel Aunién de Cornella de Liobregat 9
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No es podran presentar ofertes per diferents empreses pertanyents a un mateix grup
empresarial.

No s’admetran ofertes fora del termini assenyalat per a la recepcid de sollicituds de
participacio, ni les que tinguin entrada en una hora i/o data posterior a la fixada.

No es podran presentar ofertes per correu o per qualsevol altre mitja que no sigui
I'entrega fisica dels sobres i el seu registre al Llibre-Registre de Licitadors de |la societat,
abans del dia i hora establerts.

10.- REGIM JURIDIC, PROCEDIMENT | SISTEMA D’ADJUDICACIO

En tot alld no previst pel present Plec de Clausules Particulars, regira el Plec de
Clausules Generals aplicables a I'alienacié de béns immobles de |a societat, aprovat pel
Consell d’Administracio de la societat, a 25 de marg de 1998, que és vigent en tot alld
que no s'oposi o contradigui la Normativa de contractacioé de la societat, aprovada pel
Consell d’Administracio, en data de 19 de juny de 2008, i els articles que resultin
aplicables del Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, i el Text Refés de la Llei de
contractes del sector public, aprovat per RD Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre.

L’expedient de contractaci6 es trametra de forma ordinaria, mitjangant un
procediment obert, i el sistema d’adjudicacié sera el concurs, adjudicant-se el
contracte a favor del licitador o licitadors que, donant compliment a les condicions i
requisits establerts en aquest plec, hagués/sin presentat I'/es oferta/es globalment més
avantatjosa/es per als interessos de la societat, segons els criteris de valoracid
establerts a la clausula particular 17.

11.- CAPACITAT PER LICITAR

Es podran presentar a la licitacid les persones fisiques o juridiques que tinguin plena
capacitat d’'obrar i obligar-se, i que:

11.1.- No estiguin afectats per cap dels supdsits de prohibicidé per a contractar
previstos a l'article 60 del Text Refés de la Llei de contractes del sector public,
aprovat per Real Decreto 3/2011, de 14 de novembre.

11.2.- No hagin sollicitat o estiguin declarades en concurs, ni hagin estat
declarades insolvents en qualsevol procediment, ni estiguin subjectes a
intervencié judicial, ni hagin estat inhabilitades conforme a la Llei 22/2003, de 9
de juliol, concursal.

11.3.- Acreditin la capacitat juridica, administrativa, econdmica i professional
minima exigida, mitjangant 'aportacié de la documentacié requerida a la clausula
particular dotze del present Plec, i en particular, acreditin la seva experiéncia
segons el document A.4.- Inclusi6 de 'activitat a desenvolupar en l'article dedicat
a I'objecte social dels seus estatuts fundacionals. i A.7.- Relacié i descripcié de
les iniciatives i experiéncies de caracteristiques similars desenvolupades els
ultims cinc anys per part del licitador, amb detall dels promotors, descripcid de la
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iniciativa, emplagament, inversi6 prevista i realitzada, nivell d'execucié i
compliment d’objectius

11.4.- Presenti una fitxa urbanistica viable per al desenvolupament de la finca “F”
i la ordenacié de les finques del seu entorn immediat.

Els requisits establerts en aquesta clausula, tenen la condicié6 de minims, i seran
considerats als efectes del present procediment de licitacié, requisits de capacitat per
licitar.

Cas de pertanyer a un grup d’empreses, caldra a més a més, acompanyar declaracio
responsable del grup d’empreses al qual pertany la licitadora, amb esment de les
funcions que les empreses del grup hagin d’assumir per al bon fi del projecte.

No es podran presentar per separat ofertes d’empreses pertanyents al mateix grup
empresarial.

12.- PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Les proposicions que presentin els licitadors per concérrer al concurs seran secretes, i
es presentaran en sobres degudament tancats, ja sigui lacrats o signats, constant al seu
exterior, a més del nimero de sobre, el titol corresponent, i figurar el nom del licitador.

Es presentaran TRES SOBRES, amb la seglient denominacio:

SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A LA SELECCIO PER
CONCURS DELS OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA
PARCEL-LA “F” UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE
LLOBREGAT (BARCELONA), AIXI COM PER A L'ORDENACIO DEL SEU ENTORN
IMMEDIAT.

SOBRE B.- PROPOSTA TECNICA PER A LA SELECCIO PER CONCURS DELS
OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA “F”
UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE [LOBREGAT
(BARCELONA), AIXi COM PER A L’'ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT.

SOBRE C.- PROPOSTA ECONOMICA PER A L’ADQUISICIO DE SOL PER A LA
SELECCIO PER CONCURS DELS OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT |
ALIENACIO DE LA PARCEL-LA “F” UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA), AIX COM PER A L'ORDENACIO DEL
SEU ENTORN IMMEDIAT.

.13.- MESA DE CONTRACTACIO, COMPOSICIO | FUNCIONS

La mesa de contractacio de la societat, la formaran, per ells mateixos o per delegacio, i
sota la Presidencia del Vicepresident i conseller delegat, el vicepresident i conseller
delegat; el conseller delegat, el Gerent de desenvolupament urba i planejament i el
Gerent d’administracio i finances, en qualitat de vocals, i la cap dels serveis juridics de
PROCORNELLA.
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Les seves funcions seran:

L’obertura del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA i del SOBRE B.-
PROPOSTA TECNICA.

La qualificacié6 en acte privat, de la documentacié administrativa, i I'adopcié de la
corresponent resolucié d’admissié o exclusio dels licitadors.

La posada a disposicid-del Gerent de desenvolupament urba i planejament, dels
projectes d’'implantacié continguts al SOBRE B.-, per tal que emeti Informe, avalui i
proposi una puntuacié atenent als criteris establerts a la clausula 16 i 17 subcriteri
k1. a k4.

L’obertura en acte pulblic del SOBRE C.- PROPOSTA ECONOMICA PER A
L’ADQUISICIO DE SOL presentat pels licitadors admesos, un cop realitzada la
valoracié del Projecte d'implantacié per part de la mesa de contractacié.

La posada a disposicié del Gerent d’administracié i finances de les propostes
economiques contingudes al SOBRE C.-, per tal que emeti Informe, avalui i proposi
una puntuacié segons els criteris continguts a la clausula 16 i 17 criteris Pu, E, kp
kr i kg, per tal d’assolir la valoracié economica Ve.

Sol licitar qualsevol altre Informe que es consideri necessari, en relacié a les ofertes
presentades, ja sigui en el seu conjunt, amb relacié a alguna part concreta de les
mateixes, amb la finalitat de procedir a la seva adequada valoracidé i puntuacio,
atenent als criteris continguts en el present Plec.

La valoracié, puntuacié i proposta d’adjudicacié, en acte privat.

L’elevacio al Consell d’Administracié de la Societat, o Organ delegat, de la proposta
d'adjudicacio efectuada per la Mesa de Contractacié creada a l'efecte, a favor
d'aquella oferta que, donant compliment als requisits del present Plec, sigui I'oferta
globalment més avantatjosa per als interessos de la societat, en haver obtingut la
millor puntuacié segons els criteris continguts a les clausules particulars 16 i 17,
podent declarar deserta la licitacio.

14.- ACTE PUBLIC D’OBERTURA DE SOBRES

S’estableix expressament que en el mateix acte public que es celebrara en el domicili
social, el dia i hora que consti a 'anunci de concurréncia d’ofertes, al que es consideren
citats tots els licitadors, i davant la mesa de contractacio de la societat reunida a I'efecte,
s’obrira el SOBRE A, SOBRE B i SOBRE C i s’actuara segons I'ordre seglent:

Es convidara als assistents, amb caracter previ a l'obertura dels sobres, que
plantegin els dubtes o explicacions que estimin convenients, procedint per part de la
Mesa de contractacié al seu aclariment i contestacio.

S'obriran, en el mateix acte i per ordre de presentacié, el SOBRE A.-
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA, SOBRE B.- PROPOSTA TECNICA i SOBRE
C.- PROPOSTA ECONOMICA PER A L’ADQUISICIO DE SOL, presentats pels
licitadors.

A continuacié de l'acte public, es reunira la mesa de contractacio, en acte privat per
qualificar la documentaciéo administrativa continguda al SOBRE A.- i adoptar
resolucio sobre 'admissié o exclusio dels licitadors.

Es deixara a disposicié del Gerent de desenvolupament urba i planejament, el SOBRE
B.- Proposta tecnica, presentat pels licitadors, als efectes d’emissié de linforme
corresponent.
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| es deixara a disposicié del Gerent administracio i finances el SOBRE C.- Proposta
economica, presentat pels licitadors, als efectes d’emissié de I'informe corresponent.

15.- MESA DE CONTRACTACIO PRIVADA DE QUALIFICACIO DE LA
DOCUMENTACIO | ADOPCIO DE RESOLUCIO D'ADMISSIO O EXCLUSIO DE
LICITADORS

Un cop oberts els sobres, s’analitzara si la documentacié que contenen s'ajusta a alld
sol-licitat, i cas d’haver presentat documentacié incompleta, s'atorgara als licitadors, un
termini de CINC DIES HABILS per procedir a esmenar les omissions, quan aquestes
tinguin caracter esmenable, amb suspensioé del procediment.

A aquests efectes, es considerara esmenable I'omissio dels documents previstos a la
Clausula particular novena, punts del A.4.- i A.5.-, ambdoés inclosos.

En el cas que la Mesa de contractacié considerés que alguna oferta presenta defectes
no esmenables, no sera admesa a la licitacio.

A aquests efectes, es considerara que presenta aquests defectes, quan:

= No s’hagi presentat tota la documentacié completa i ajustada a allo sollicitat, i
malgrat haver sol-licitat la seva esmena, no s’hagués presentat correctament dins del
termini fixat.

= Tot i haver presentat la documentacié sollicitada, la mateixa no acrediti la capacitat
requerida per licitar en el present procediment.

La decisié que adopti la Mesa d’excloure algun licitador, es comunicara a l'interessat,
que disposara d’'un termini maxim de 5 DIES HABILS per al'legar per escrit alld que
estimi convenient requerint-se, només per al cas que l'interessat presenti al-legacions
dins del termini conferit, una nova convocatoria de la Mesa de contractacié, en acte
privat, amb la finalitat d’adoptar una resolucié definitiva, comunicant-la al licitador que
hagués quedat exclos. Les al-legacions només es podran presentar per fax, al numero
de fax. 933772347, amb indicacié del concurs i del licitador i el motiu de les al-legacions,
o mitjangant presentacidé i lliurament en ma, quedant exclos qualsevol altre mitja
d’'enviament i recepcio.

A efectes d'agilitzar el procediment de licitacid, les comunicacions que realitzi
PROCORNELLA als licitadors concurrents a efectes de requerir-los que esmenin
defectes, aixi com la comunicacid d’admissid o exclusié d'ofertes, s’efectuaran
mitjangant FAX al nimero designat a I'efecte pel licitador (Document A.2 del SOBRE A),
tenint-se per data de notificacié la del comprovant d’enviament, iniciant-se el comput del
termini per esmenar o presentar al-legacions.

No se seguira el procediment i, per tant, no seran objecte de valoracié ni puntuacié, els
projectes d’implantacié i les propostes econdmiques dels licitadors que hagin quedat
exclosos per resolucidé definitiva de la Mesa de contractacié, segons allo establert en
aquesta clausula.
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SECCIO V.- CRITERIS DE VALORACIO

16.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES PROPOSTES PRESENTADES

La valoracio de cada oferta, Vf, sera el resultat d'aplicar a la puntuacié Ve obtinguda a
I'oferta econdmica el coeficient majorador Kt obtingut en la valoracié de I'oferta técnica,
segons la segiient formula:

Vf=Ve x Kt

La valoraci6 Ve de les ofertes economiques ha de tenir en compte la singularitat
d'aquesta licitacié. Per tal de valorar-la adequadament cal tenir en compte que una
oferta determinada vindra caracteritzada per:

a) El preu unitari Pu de repercussio ofertat (x €/m2st),

b) L'edificabilitat E necessaria per al licitador, expressada en m2st, que aplicada al
preu unitari suposa un preu total Pt,

c) La forma de pagament proposada, que normalment estara condicionada a
I'aprovacio dels instruments urbanistics que permetin el desenvolupament de la
proposta d’implantacié del licitador.

d) La possible revisié del preu ofertat inicialment, en funcié del temps
transcorregut des de I'oferta fins al moment de la formalitzacié de la transmissié.
L'oferta de revisidé sera potestativa del licitador.

e) Les possibles garanties que el licitador pugui oferir per tal d’assegurar I'efectiva
transmissié al finalitzar els treballs urbanistics.

La documentacio técnica aportada en els termes requerits per aquest plec servira per tal

de millorar l'oferta econdmica. Per aixo se li assignara un coeficient Kt que resumira les
puntuacions obtingudes segons els diferents criteris.

CRITERI Ve.- VALORACIO ECONOMICA per a 'adquisicio de la parcel.la
El Gerent d’administracié i finances emetra informe que avaluara i proposara una
puntuacié en relacié6 CRITERI Ve.- Valoracidé econdmica per a I'adquisicié de sol i/ m2

de sostre.

Ve= (Pu x E) x kp x kr x kg

VALORACIO OFERTA ECONOMICA

Pt =Pu*E Preu total ofertat = preu | Tindra una correspondéncia automatica
unitari Pu de repercussio | en punts, a ra6 de

ofertat * edificabilitat E | 1 punt = 1€

requerida (x€)

Forma de | Forma de pagament|La forma de pagament proposada es
pagament proposada que | ponderara mitjangant un coeficient Kp que
normalment estara | oscil-lara entre 0,81 1,0.

Kp condicionada a | S’assignara el coeficient maxim Kp=1,0 a

I'aprovacio dels | 'oferta que contempli el pagament del
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intruments de | 100% del preu en finalitzar I'aprovacié
desenvolupament dels instruments urbanistics, és a dir, en el
urbanistic que possibilitin | moment que es pugui atorgar escriptura
la proposta d’'implantacié | publica de la compravenda de la parcel-la
del licitador. compromesa.
S’assignara el coeficient minim de Kp=0,8
a [loferta que contempli el major
ajornament total o parcial del preu
acordat. A la resta dofertes se'ls
assignara un coeficient proporcional lineal
entre ambdés valors.
Forma de | Oferta (potestativa del | En el cas que els ajornaments oferts
revisio  preu | licitador)  aplicar  un | vinguin acompanyats d'una revisié del
ofertat sistema de revisio del | preu final en funcié d'alguna variable,
preu ofertat inicialment, | s’estableix un coeficient kr que sera igual
Kr en funcié del termini de | o inferior a 1,00 en funcié del temps
temps transcorregut des | transcorregut i de la variacidé que hagués
de la presentacio de | experimentat I'lPC del periode, d’acord
l'oferta, fins al moment | amb la formula seglent:
de formalitzaci6 de la | Kr=1- (IPC/100)
transmissio.
Garanties Oferta (potestativa del | Es puntuara amb un coeficient kg que
licitador) de garanties per | oscil-lara entre 1,01 1,25, la major o menor
Kg assegurar I'efectiva | seguretat en el cobrament del preu i el

transmissio en finalitzar
els treballs urbanistics.

manteniment de I'oferta.

S’atorgara la maxima puntuacié kg a la
proposta que ofereixi una garantia més
solida, mitjangant aval bancari d’entitat
financera de reconeguda solvéncia o
equivalent, com a garantia que es
mantindra l'oferta un cop conclosos els
treballs urbanistics.

En canvi, s'atorgara el valor minim a les
propostes que no ofereixin garanties
addicionals.

L’aplicacidé d'aquest coeficient kg, actuant
en concordanga amb el coeficient kp,
ofereix un resultat neutre (1,00) per
aquelles ofertes que ajornin  perd
garanteixin. En canvi donaria un resultat
inferior a 1,0 per aquelles que ajornin
sense garantir.

CRITERI K: Millor proposta técnica

El Gerent de desenvolupament urba i1 planejament efectuara la valoracié de la
PROPOSTA TECNICA presentada pels licitadors admesos, en atencioé al CRITERI K.-,
entés a efectes de la present licitacié, com el resultat de la seva valoracio i puntuacié per
a cadascun dels subcriteris en qué es composa:
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Kt= 1+(K1+K2+K3+K4)/100

Subcriteris
kO

k1

k2

k3

k4

Projecte d’implantacio

Parametres urbanistics de 'actuacio

Superficie de parcel-la necessaria, edificabilitat requerida sobre rasant,
ocupaci6 a la planta baixa que sigui necessaria, régim d'altures
maximes edificables requerides, regim d'ocupacié del subsol, usos per
plantes, condicionants externs a la parcel-la, aixi com qualsevol altre
parametre que consideri rellevant. '

No sera objecte de valoracio, sin6 només de comprovaci6 la seva vialitat
en termes técnics i urbanistics.

Creacié de llocs de treball K1 entre 0i 10 punts

Es puntuara amb el valor més alt, les iniciatives que tinguin capacitat
acreditada de creaci6 d’'un major nombre de llocs de treball, amb
preferéncia als ciutadans i ciutadanes empadronades a Cornella de
Llobregat. S’haura d’aportar un Estudi sobre la incidéncia en el mercat
de treball de Cornella de Llobregat.

Volum d’inversié prevista per a la implantacio de Pactivitat (sense
sol) K2 entre 0i 5 punts

Es puntuara amb el valor més alt, el projecte d'implantacié que prevegi
una major inversié per a la implantacié de l'activitat, sempre que s’hagi
acreditat tenir recursos propis suficients i/o I'accés a recursos financers
suficients per materialitzar 'esmentada implantacié. Calcul valor residual
del sol corresponent a la implantacié proposada, en la hipotesi que
qualsevol carrega urbanistica, si ni hagués, sigui assumida per
PROCORNELLA.

Mesures per a eliminar o minorar possibles efectes indirectes en el
teixit productiu de Cornella aixi com acreditar la capacitat per
generar sinérgies positives en ’entorn. K3 entre 0i 5 punts

Es valorara amb la puntuacidé més alta, la proposta que mostri major
capacitat d’eliminar o minorar els possibles efectes indirectes de la
iniciativa en el teixit productiu de la ciutat i/o una major provisié de
serveis a les empreses situades en aquest teixit, aixi com els majors
impactes positius que es projecti produir en el seu entorn. Haura de
contenir un Estudi de viabilitat de la implantacié i la seva incidéncia en
lentorn i/o en la ciutat, una identificacié del/d’els promotors, amb
justificacid documental de les experiéncies similars que han dut a terme
en altres emplagaments.

Termini de desenvolupament i execucio de la inversio. K4 entre 0 i
5 punts

S'atorgara la puntuacid més alta per a aquest subcriteri, a I'oferta que
requereixi un termini més curt per a la redaccié, preparacio,
desenvolupament i execucié del projecte d'implantacié de l'activitat, i
gue a la seva vegada, comporti la signatura de la corresponent
escriptura d’alienacié a favor de 'adjudicatari en el termini més breu de
temps possible.

La documentacio necessaria per valorar les ofertes presentades d’acord amb els
subcriteris TECNICS k-1 a k-4 és optativa, i servira per millorar la puntuacio
obtinguda per la valoracié del CRITERI C.- ECONOMIC.
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La presentacié de la documentacio a la que es fa esment al punt k0 és obligatoria,
en la mesura que és on s’identifiquen clarament els requisits urbanistics i
edificadors de caracter essencial que es proposen en l'oferta dels licitadors
interessats.

17.- VALORACIO TOTAL FINAL

Tal com s’ha dit, la valoracio final s’obté mitjangant la férmula:

Vf=Ve x Kt

On

Ve= (Pux E) x kp x kr x kg

Kt= 1+(K1+K2+K3+K4)/100

Aixi doncs, l'aplicacio conjunta de tots els coeficients manté com a valor determinant el
preu absolut ofertat per a la parcel-la parametritzada requerida pels licitadors.

Aquest valor té una traducci6 directa en punts, que es veura augmentada o minvada en
funcié de les puntuacions que obtinguin en cadascun dels coeficients de ponderacié.

Aquesta metodologia pretén establir un marc de claredat i transparencia per a tots els
licitadors, que s’haura de completar mitjangant I'informe del valorador on s’aprofundeixi
de forma raonada la puntuacié que s’atorgui per a cada subcriteri i criteri.

En qualsevol cas, PROCORNELLA es reserva el dret a deixar la licitaci6é deserta si,

mitjangant acord motivat, considera que la millor oferta presentada és lesiva per a
l'interés de PROCORNELLA o del municipi de Cornella de Llobregat

SECCIO Vi.- DOCUMENTS A PRESENTAR PER VALORAR LES OFERTES

18.- SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A LA SELECCIO PER CONCURS DELS
OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA “F”
UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA), AIXI COM PER A L’'ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT.

Contindra els documents que acreditin el compliment per part del licitador dels requisits

de capacitat als quals es fa referéncia a la clausula particular sisena d'aquest Plec i aixi,
que justifiquin:
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A.0.- Sollicitud d’admissio i fitxa resum del SOBRE A

Tindra la consideracié de sol licitud d’admissioé a la licitacié i contindra una fitxa resum de
la relacié de documentacié integrant del SOBRE A. Haura de seguir el model que
s’acompanya com Annex A.

La relaci6 de documents integrants del SOBRE A segons constin a la sollicitud
d’admissié i a la fitxa resum de la documentacié continguda al SOBRE A, es llegira en
veu alta a I'acte public d’obertura del SOBRE A.

No estar incurs en prohibicions per contractar, mitjangant:
A.1.- Declaracio responsable
Seguira el seglient model:

Nom i cognoms ................. , en el meu nom (o en representacié de la societat
................... ) declara sota la seva responsabilitat que:

e No es troba afectat per cap de les prohibicions per contractar amb I’Administracio
establertes a l'article 60 del Text Refds de la Llei de contractes del sector public,
aprovat pel Real Decreto 3/2011, de 14 de novembre.

o [ no ha sollicitat, ni ha estat declarada en concurs, ni ha estat declarada
insolvent en un procediment, ni esta subjecta a intervencio judicial ni ha estat
inhabilitada conforme a la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

e Té solvéncia professional, economica i financera suficient per al
desenvolupament de la parcella F de Cornella de Llobregat. Acredita
I'esmentada solvéncia, mitjangant els documents integrants del SOBRE A.- en
particular, documents A.6.-, A.7.-, A.8.-iA.9.-

e Presenta fitxa urbanistica que considera viable per al desenvolupament de la
parcel-la F de Cornella de Llobregat (finca F) “

Lloc, data i signatura del licitador”.

A.2.- Numero de FAX. A efectes de les comunicacions establertes a la clausula
dinou

Nom i cognoms ...................... , en el meu nom (o en representacio de la societat
.............. ) designa el numero de FAX. ........... a efectes de les comunicacions
establertes a la clausula setze del present plec, per a que PROCORNELLA efectui el
requeriment d’esmena de documents, en el seu cas, i la notificacié d’admissio o exclusio
de l'oferta presentada per la seva part, en el marc de la primera fase del concurs.

Lloc, data i signatura del licitador”

Acreditar la personalitat juridica de ’empresari i la seva representacio, a través
dels segiients documents:

A.3.- DNI del signant de la proposicié, que haura d’anar acompanyat de copia de
Poder de representacid quan s'actui per altre.
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A.4.- En cas de concorrer una societat:

= Numero d'ldentificacié Fiscal.

= Escriptura de constitucid de la societat i/o de la seva posterior adaptacié, i/o
modificacid, en el seu cas, degudament inscrita al Registre Mercantil, o cas que
no fos exigible aquest requisit segons la legislacié mercantil que li fos aplicable,
mitjangant I'escriptura o document de constitucié, estatuts o acta fundacional, en
qué constin les normes per les que es regula la seva activitat, inscrits, en el seu
cas, al Registre oficial corresponent. Haura d'acreditar que lactivitat a
desenvolupar a la finca/ edificabilitat objecte d’adquisicié, esta compresa dins del
seu objecte social.

= Escriptura de nomenament i delegacié de facultats o poder notarial acreditatiu de
la representacié que ostenta el signant de la proposicid, també inscrita al
Registre Mercantil.

No s’admetra la licitacid i posterior adjudicacié del contracte a favor d’'entitats sense
personalitat juridica a efectes civils, i en conseqliéncia, no sera possible concoérrer en
Unié Temporal de Empreses o figures afins.

En el cas que el licitador formi part d’'un Grup empresarial, haura d’acompanyar una
Declaracié responsable sobre el grup empresarial al qual pertany, amb indicacié de les
empreses que composen el Grup, d’acord amb ['article 86.3 del RD 1098/2001, en
concordanga amb l'article 42 del Codi de comerg.

La Declaracio responsable relativa al Grup empresarial, servira per poder valorar les
ofertes temeraries o desproporcionades i excloure de la licitacié i adjudicacio del
contracte a aquelles empreses del mateix grup empresarial que haguessin presentat
ofertes de forma concurrent.

A.5.- Alta i ultim rebut de I'lmpost d’'Activitats Economiques

L'altim rebut de I'lAE haura de ser de I'lltima anualitat abonada i de la part proporcional
de la corrent, en el seu cas, i haura de comprendre l'activitat a la que es destinara la
finca/ edificabilitat objecte de compra per part de I'/les adjudicataria/es.

Complir els requisits administratius, de solvéncia professional, economica i
financera:

A.6.- Declaracio responsable de trobar-se al corrent de les seves obligacions tributaries i
amb la seguretat social.

Aquesta declaracié s’haura de completar amb les corresponents Certificacions
administratives acreditatives, en el cas de resultar adjudicataria, i amb anterioritat a la
signatura del document privat que fixi les condicions basiques de l'acord de
col-laboracid.

A.7.- Relacio i descripcidé de les iniciatives i experiéncies de caracteristiques similars
desenvolupades els Ultims cinc anys per part del licitador, amb detall dels promotors,
descripcié de la iniciativa, emplagament, inversié prevista i realitzada, nivell d’execucié i
compliment d’objectius.
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A.8.- Les persones juridiques hauran de presentar els Comptes Anuals, o I'extracte dels
mateixos dels ultims tres anys, aixi com Informe d’Institucions Financeres, en acreditacié
de la solvéncia financera.

A.9.- Declaracio responsable de la xifra global de 'empresa, en el darrer any.

Pel que fa a les persones juridiques pertanyents a un grup de societats, es podra tenir
en compte a la resta de societats del grup, a efectes d’acreditar la solvéncia economica i
financera, sempre que es justifiqui que estan efectivament a la seva disposicio els
mitjans d’aquestes societats, necessaris per a I'execucié del contracte.

Cas que, per raons justificades, un empresari no pogués facilitar alguna de les
referéncies sol-licitades, podra acreditar la seva solvéncia a través de qualsevol altra
documentacié considerada suficient per part de '’Administracio.

A.10.- Garantia provisional
No es requereix.

Conforme al article 60 lletra d) del text refés de la Llei de contractes del sector public, en
el cas que un licitador retiri injustificadament la seva proposicié o candidatura en el
procediment d’adjudicaci, PROCORNELLA podra declarar la concurréncia d’una
prohibici6é para contractar amb el sector public, i instar la seva extensié a 'Ajuntament de
Cornella de Llobregat i els seus poders adjudicadors. Tot aix0, sense perjudici del dret
de PROCORNELLA a ser indemnitzada pels danys i perjudicis que s’haguessin
ocasionat.

Tindran caracter de NO ESMENABLES, els seglents documents:

A.0.- Sol'licitud d’admissié i fitxa resum de la documentacio del SOBRE A.-

A.1.- Declaraci6 responsable de no estar incurs en prohibicions per contractar, no estar
en situacié d'insolvéncia, de tenir solvéncia professional, econdmica i financera suficient
per al desenvolupament de la parcella finca F de Cornella de Llobregat, i d’haver
presentat una Fitxa urbanistica viable.

A.2.- Fax a efectes de comunicacions per a I'esmena de documents.

A.3.- DNI del signant de la proposicid.

A.6.- Declaracié responsable de trobar-se al corrent en el compliment de les seves
obligacions tributaries i de seguretat social.

A.7.- Relaci6é de les iniciatives de caracteristiques similars desenvolupades els Ultims
cinc anys per part del licitador, amb descripcio, identificacié del promotor, i detall del seu
nivell d’execucio.

A.8.- Les persones juridiques hauran de presentar els Comptes Anuals, o I'extracte dels
mateixos de I'tltim any, aixi com Informe d’Institucions Financeres, en acreditaci6 de la
solvéncia financera.

A.9.- Declaracio responsable de la xifra global de 'empresa, en el darrer any.

19.- SOBRE B.- PROPOSTA TECNICA PER A LA SELECCIO PER CONCURS DELS
OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA “F”
UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA), AIXI COM PER A L’'ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT.
Contindra:
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k.0.- Fitxa urbanistica

La fitxa urbanistica és un document que hauran de presentar obligatoriament els
licitadors, i que tindra el contingut minim seguent:

» Superficie de parcel-la necessaria.

Edificabilitat sobre i sota rasant

Regim d’altures edificables

Regim d’'ocupacié del subsol

Usos i activitats.

Calcul del valor residual del sol corresponent a la implantacié proposada, en
la hipdtesi que qualsevol carrega urbanistica, si n’hi hagués, sigui assumida
per PROCORNELLA

Servira per comprovar que la fitxa urbanistica presentada és viable des d’'un punt de
vista técnic i urbanistic.

La viabilitat de la fitxa urbanistica esta vinculada amb la capacitat de licitar.
k.1.- a k.4.- Projecte d’Implantacio:

Contindra els documents necessaris per procedir a la valoracié de les ofertes
presentades pels licitadors, atenent a les caracteristiques de la PROPOSTA TECNICA
presentada.

El Projecte d’'implantacié és un document opcional, que presentaran els licitadors si
volen tenir la possibilitat que se’ls apliqui algun dels coeficients multiplicadors de I'oferta
econdmica, establerts a la clausula particular 17 d’aquest plec.

En el suposit que no es presenti tot o part del Projecte, o encara presentant-se no quedi
suficientment acreditat i justificat, la puntuacié pels subcriteris corresponents al /els
documents omesos o no acreditats suficientment sera 0.

k.1.- Pla de creacié d’ocupacié
Es presentara un Pla de creacié d’'ocupacio, que es pronunciara sobre:

e FEl nombre de llocs de treball maxim i minim estimats, a les diferents fases del
Projecte d'implantacié: redaccié, construccié, posada en funcionament i
desenvolupament de 'activitat.

o Els perfils professionals.

Una declaracié responsable sobre la preferéencia dels ciutadans i ciutadanes

empadronats a Cornella de Llobregat, en els processos de seleccié.

Els segments de poblacié destinataris de les ofertes d’ocupacio.

Els sistemes de selecci6.

Els tipus de contracte.

L’estabilitat en I'ocupacio.

Les garanties ifo formules de control i seguiment per al compliment del Pla de

creacid d'ocupacié proposat.
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Aquest Pla de creacio d’ocupacié servira per valorar les ofertes presentades, segons el
subcriteri B.1 de la clausula particular 161 17.

k.2.- Volum de la inversi6 prevista per a la implantacio de I'activitat
Es presentara un Pla d’inversid, que es pronunciara sobre:

= Descripcid general del Projecte d'implantacié

* Objectius

» |dentificaci6 dels promotors

» Declaracié responsable indicant els técnics o unitats técniques, estiguin o no
integrades a 'empresa, de les que disposi per dur a terme el Projecte, especialment
aquells encarregats del control de qualitat

= Experiéncia dels promotors en la realitzacié de Projectes de similars caracteristiques
(relacié, breu descripcio, localitzacio, volum d'inversi6 i estat d’execucié) en els
ultims cinc anys

= Recursos propis i aliens

= |nversié minima, maxima i terminis d’execucio

= Credits i/o préstecs bancaris

= Altres formes de finangament

» Qualsevol altra que es consideri adient.

Aquest apartat servira per valorar les ofertes presentades, segons el subcriteri B.2 de la
clausula particular 161 17.

k.3.- Eliminacio o atenuacio de possibles efectes indirectes

o ldentificacié dels possibles efectes indirectes de la implantacié proposada, en el teixit
productiu de Cornella de Llobregat.

e Mesures que es proposin per eliminar, atenuar o minimitzar els possibles efectes
indirectes negatius de la iniciativa en el teixit productiu de la ciutat.

e Mesures que es proposin per crear efectes i sinérgies positives a I'entorn, amb
especial referéncia a la major provisid de serveis a les empreses de l'entorn
d’influencia.

¢ Qualsevol altra que es consideri adient.

Aquest apartat servira per valorar les ofertes presentades, segons el subcriteri B.3 de la
clausula particular 16§ 17.

k.4.- Termini de desenvolupament i execucié de la inversié i de signatura de
Pescriptura publica de compravenda

» Durada i fases del Projecte d'implantacio.

= Cronograma de cadascuna de les fases, amb identificacié del moment en el qual es
proposa procedir a la signatura de I'escriptura publica de compravenda a favor de
I'adjudicataria.

= Previsio, en el seu cas, del desenvolupament simultani d’alguna de les fases.

= Sistemes d’organitzacié i coordinacié per garantir I'execucidé simultania de les fases
proposades.

= Qualsevol altra que es consideri adient.
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Aquest apartat servira per valorar les ofertes presentades, segons el subcriteri B.4 de la
clausula particular 161 17.

20.- SOBRE C.- PROPOSTA ECONOMICA PER A LA SELECCIO PER CONCURS
DELS OPERADORS PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA
“F” UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA), AIXI COM PER A 'ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT.

, contindra els segiients documents:

C.0.- Fitxa resum del SOBRE C

Contindra una fitxa resum de la relacié de documentacié integrant del SOBRE C. Haura
de seguir el model de I'Annex C.

La relacié de documents integrants del SOBRE C segons constin a la fitxa resum, es
llegira en veu alta a 'acte public d’'obertura del SOBRE C.
C.1.- Proposta economica i forma de pagament

Ajustada al seglient model:

“(Nom i Cognoms)........... veide ....ooooooviiiiiiinnnnn. amb domicili al carrer ............. nam. ...
.de la ciutat de ....... , codi postal ........... iamb DNI'i NIF nim. .......... expedita ....... el dia
.... obrant en nom meu (o en representacié de 'empresa. ................. ) i coneixedor de la

concurréncia d’ofertes PER AL DESENVOLUPAMENT | ALIENACIO DE LA PARCEL-LA
“F” UBICADA AL PASSATGE ISABEL AUNION DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA), AIXI COM PER A L’'ORDENACIO DEL SEU ENTORN IMMEDIAT, aixi
com del Plec de Clausules Generals i Particulars regulador de [I'adjudicacio,
MANIFESTO que accepto integrament les esmentades condicions, i mitjancant la
present proposicid, acompanyada de la documentacié administrativa i el Projecte
d’'Implantacié, opto a [I'adjudicacid del contracte, oferint la contraprestacié de
...................................... EUROS ( ....... € ) més el seu corresponent VA, per a

.......................... Pu | Preu unitari de repercussio ofertat (x€/m2t)

........................... E | Edificabilitat necessaria per al licitador, expressada en
m2sostre

........................... Pt | Resultat d’aplicar el Pu a E, que suposara un preu total Pt.

Forma de pagament | Es proposa com a forma de pagament:

C()'f‘;('i./:c.:}"c;}?ada, . en e/ geu cas a .l.’éprovacié dels instruments
urbanistics de.........................cco que possibilitin el
desenvolupament de la proposta d'implantacié del licitador.
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Forma de revisio | Sistema de revisio del preu ofertat inicialment, en funcié del

preu ofertat | termini de temps transcorregut des de la presentacio de I'oferta,
(potestativa) fins al moment de formalitzacié de la transmissio, en funcié de
Garanties Oferta de garanties consistents en ....................................

que el licitador ofereix per tal d’assequrar I'efectiva transmissié
en el moment d”aprovacio dels instruments urbanistics
corresponents.

Altres condicions a tenir en compte, enelseucas: ...........................ccoviinennnnn.

Lloc, data i signatura del licitador.” que aplicada al preu unitari suposara un preu total Pt.

SECCIO VII.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

21- INFORMES, AVALUACIO | PROPOSTA DE PUNTUACIO DE LES OFERTES
PRESENTADES

El Gerent de desenvolupament urba i planejament, procedira a emetre Informe que
avaluara i proposara una puntuacié en relacio als criteris B.1, B.2, B.3 i B.4 continguts al
PROJECTE D'IMPLANTACIO de la PROPOSTA TECNICA presentada pels licitadors
admesos.

El Gerent d’administracié i finances, procedira a emetre Informe que avaluara i
proposara una puntuacio en relacié al CRITERI C.- PROPOSTA ECONOMICA PER A
L’ADQUISICIO DE SOL presentat pels licitadors admesos.

La Mesa de contractacié de la societat podra sol-licitar aclariments previs als licitadors,
Gerents Informants, o fins i tot a tercers, amb anterioritat a formular la seva proposta
d’'adjudicacio.

La Mesa de contractacid, a la vista dels informes, avaluacions i propostes de valoracio i
puntuacié emeses, efectuara la corresponent proposta d’adjudicacio, elevant-la al
Consell d’'Administracié o érgan delegat, per a la seva aprovacié o, en el seu cas,
declarar deserta la licitacié si considera les ofertes presentades perjudicials per als
interessos de la societat i/o del municipi de Cornella de Liobregat.

L’adjudicataria haura de mantenir la seva oferta durant un termini minim de 6 MESOS a
comptar des de I'tltim dia previst per a la presentaci6 d’ofertes.

22- ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

Realitzada I'adjudicacié pel Consell d’Administracié de la societat o Organ delegat, es

comunicara a l'adjudicatari i als altres participants en la licitacié que no hagin estat
seleccionats, que podran retirar, si aixi ho desitgen, la documentacié presentada.
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L'acord, en el seu cas, d’haver declarat deserta la licitacio, també sera comunicat als
concurrents.

23- FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

Efectuada I'adjudicacié definitiva pel Consell d’Administracié o Organ delegat, d’acord
amb l'art.13 del Plec de Clausules Generals, es formalitzara el corresponent contracte
de “compromis de desenvolupament i compromis de venda d’una parcella futura”, dins
del MES SEGUENT a Ila notificacio, havent de presentar I'adjudicatari a l'acte de la
signatura, originals dels documents acreditatius de la seva personalitat, i en el seu cas,
de la representacio i de la societat compradora, aixi com fer efectiu el 5% del preu
ofertat més IVA.

SECCIO VIil.- CARACTERISTIQUES MiNIMES DE LA TRANSMISSIO

24- TRANSMISSIO PER TiTOL ONEROS DE SOL

A la signatura del contracte privat de “compromis de desenvolupament i compromis de
venda d’una parcel-la futura”, els licitadors hauran de pagar una quantitat que no podra
ser inferior al 5 per 100 més IVA del preu ofertat per I'adjudicataria.

Dit import tindra la condicié de pagament a compte del preu d’adquisicié per titol de
compra sempre que aquesta arribi a bon port, en les condicions i terminis establerts en
el contracte privat.

Els documents privats i publics s’atorgaran en el termini i sota la forma de pagament que
es correspongui amb I'ofertada i aprovada per PROCORNELLA.

Els mitjans de pagament i els pagaments ajornats s’hauran de garantir per qualsevol de
les formes admeses a dret, que proposi el licitador i accepti PROCORNELLA.

L’escriptura publica de transmissié de la finca futura s’atorgara davant un dels Notaris de
Cornella de Liobregat (Barcelona), a favor del/ els licitador/s que hagi/n resultat
adjudicatari/s, el dia i hora que segons el contracte, correspongui atorgar-la.

La transmissié de la propietat i la posada en poder i disposicio del comprador de la finca
objecte de transmissio, s’efectuara en el moment de I'escripturacio.

La transmissié s’efectuara en qualitat de cosa certa i preu algat. L’adjudicatari es
compromet a incorporar i atorgar, aixi mateix, totes les clausules i documents que siguin
necessaris per materialitzar els compromisos que assumeixi en virtut de la present
licitacio.

25- REGIM ECONOMIC | PAGAMENTS

Es allo establert a I'article 15 del Plec de Clausules Generals.

L’adjudicataria haura d’abonar:
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A. Un minim del 5% del preu, més el seu corresponent IVA, al comptat, en el mateix
moment de la signatura del contracte privat, mitjancant xec bancari nominatiu a favor
de PROCORNELLA, emés per entitat financera de reconeguda solvéncia.

B. La resta, segons I'oferta presentada i aprovada per PROCORNELLA.

El licitador no podra condicionar els pagaments compromesos a favor de
PROCORNELLA, a cap circumstancia la consecucio de la qual li correspongui.

26- CESSIO DEL CONTRACTE

Els drets i obligacions derivats de I'adjudicacié i del posterior contracte, no se podran
cedir a un tercer, sense la prévia autoritzacié expressa i per escrit de PROCORNELLA,
donat que les qualitats del licitador sén radé determinant de la seva adjudicacio /i
contractacio, en el seu cas.

Per tal que aquesta autoritzacié es produeixi, caldra que el cessionari acrediti el
compliment de les mateixes condicions exigides i que es donen en el cedent, i se
subrogui en tots els seus drets i obligacions que li corresponguin o les que s’hagi
compromes per virtut del procediment de licitacié i/o posterior contracte.

27- PENA PER INCOMPLIMENT | RESOLUCIO DE LA TRANSMISSIO
En el cas que I'adjudicataria:

a) Comparegui a la signatura del contracte pero no realitzi el pagament minim del
5% del preu.

b) No formalitzi el contracte privat, dins del mes seglent a la notificacié de
I'adjudicacid.

c) No collabori o frustri la finalitat de la licitacié i del contracte per causes que li
siguin imputables.

d) No concorri a la signatura de I'escriptura plblica quan es convoqui a I'efecte.

PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la transmissié, prévia
audiéncia de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb confiscacié definitiva de la
garantia provisional (suposats a) i b), o de la part del preu abonada fins a la data
(suposats c) i d) que es considerara a tots els efectes, com a pena per incompliment,
d'acord amb [larticle 1.152 del Codi civil, i sense perjudici del dret a reclamar de
PROCORNELLA, que es reserva, per l'import que en aquell no fos suficient, en
reclamacié dels danys i perjudicis que se li hagués pogut ocasionar amb motiu de
I'incompliment.

28- PROTECCIO DE DADES

En compliment de la normativa vigent sobre proteccié de dades de caracter personal, el
licitador esta informat i presta la seva conformitat al fet que les dades que s’obtinguin de
la seva participacid en el present procediment de licitacié i adjudicacio, i en el seu cas,
contractacid, passin a formar part d'un fitxer responsabilitat de PROCORNELLA, amb
CIF A-58283342, amb domicili al carrer Albert Einstein 47-49, 08940 de Cornella de
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Llobregat, amb finalitats comercials, estadistiques, i en cas que resulti adjudicataria,
contractuals, de PROCORNELLA.

El licitador autoritza expressament la comunicacié de les seves dades a les empreses
municipals i a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat, per a la seva utilitzacié per a
finalitats abans esmentades, relacionades amb el seu objecte social en matéria de
realitzacio d’obres.

Els drets daccés, rectificacié, cancellacié i oposicié podran ser exercitats per
linteressat, mitjangant escrit signat, dirigit a PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein
47-49, 08940 de Cornella de Llobregat, posant com a referéncia:
“PROCORNELLA/proteccié de dades”, adjuntant copia del seu DNI i realitzant la petici6
corresponent”.

SECCIO IX.- MEMORANDUNM D’ENTESA | SEGUIMENT

29.- MEMORANDUM D’ENTESA

Amb el contracte privat, es signara un document annex, que sota el titol “Memorandum
d'entesat” fixara el full de ruta a seguir per cadascuna de les parts pel bon fi del
contracte, concretant els drets i obligacions i els terminis de les diferents fases, fins a la
sighatura de I'escriptura publica de compravenda a favor de I'adjudicataria.

30.- COMISSIO DE SEGUIMENT

Pel seu seguiment s’estableix una Comissid paritaria, formada per tres membres
designats per cadascuna de les parts (PROCORNELLA i adjudicataria) i que es reunira
de forma ordinaria, amb caracter mensual, en el domicili social de PROCORNELLA, de
quals s’aixecara Actes, per a la seva deguda constancia.

/

#-4

Sr. Antogtio Martinez Flor
Viceprgsident i conseller delegat

Cornella de Llobregat, 3 de setembre de 2013
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