ANNEX 15: EXTRACTE DEL DOCUMENT: MODIFICACIO DE PLA GENERAL
METROPOLITA A DIVERSOS AMBITS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (Tom I)

7. OBJECTIUS
7.1 Objectius generals

7.2 - Objectius dels ambits de modificacio.

Aquests objectius generals es concreten a partir d'un analisi global de la ciutat i de la
definicié d’'un seguit d’ambits d’actuacio, remodelacié o transformacié, que requereixen la
definici6 d'una estructura urbana clara i capac d'incorporar els canvis d'usos que el
desenvolupament de la ciutat reclama.

Aixi mateix, el document incorpora un seguit de maodificacions de PGM actualment en tramit i
el compliment de diversos processos jurisdiccionals i administratius.
El present document incorpora també els expedients en tramit segients:

- Moadificaci6 PGM-76 a I'ambit discontinu format pe I'entorn del sector Siemens i entorn a
la Plaga dels Enamorats, aprovat els criteris previs pel Ple de I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat en data 26 de novembre de 2010.

- Modificaci6 PGM del Poligon 2 del Pla Parcial de Can Millas, aprovat els criteris previs
pel Ple de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat en data 29 de juliol de 2011.

- Modificaci6 de PGM als equipaments situats a I'entorn de la plaga Catalunya i I'eix
constituit per la ctra. d’Esplugues i I'av. dels Alps, aprovat els criteris previs pel Ple de
I'Ajuntament de Cornella de Llobregat en data 26 d’octubre de 2011.

El document complimenta, també la sentencia n® 119 de 16 de febrer de 2011 de la Seccio
Tercera de la Sala de Contenciés Administratiu del Tribunal de Justicia de Catalunya del
Sector Tintes Especiales i la sentencia 14/2013 de 11 de gener de 2013 de la Seccid
Tercera de la Sala de Contencidés Administratiu del Tribunal de Justicia de Catalunya sobre
la Modificaci6é puntual del Pla general Metropolita a I'ambit delimitat per I'av. del Maresme, c/
Silici, ctra. del Mig i 2n Cinturo.

L'analisi de la ciutat i les propostes de madificacidé s’estructuren a partir d'un seguit d’eixos
d’actuacions urbans, que representen una implantacié territorial precisa i criteris generals
gue millori la ciutat actual. Els objectius particulars de cadascuna de les modificacions son:

1. Eix Estaci6o — Avinquda Alps.

1.1 Ambit 1 Siemens-Elsa/Av. de les Flors

- Establir una ordenacié que permeti la creacié d'un espai lliure central on s'integri les
edificacions historiques industrials i ampliin les reserves d’equipaments i sistemes d’espais
lliures al centre de la poblacio.

- Reconsiderar 'estructura viaria de connexié entre el teixit industrial i residencial situat al
marge nord de la carretera d’Esplugues. A fi d’establir una nova estructura viaria capac de
garantir 'accés a les activitats industrials que es mantenen sense interferir amb el teixit
residencial consolidat del barri del Pedro.

- Reservar sol per a un equipament emblematic a la ciutat que s'integri amb la volumetria
general proposada i generi una nova facana a la carretera d’Esplugues.

- Establir una ordenacié de I'edificacié que permeti la connexié de vianants entre ambdds
marges de la linia férria.

- Establir un sostre d'activitat productiva d'oficines que completi la facana industrial
consolidada.



- Reservar sostre destinat a uso residencials i d’habitatge.

8.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

En desenvolupament dels objectius generals i particulars esmentats anteriorment, el present
document urbanistic planteja:

8.1 Text i Context. Estrategia de transformacio.

Tal com ja s’ha exposat en els antecedents d’aquest document urbanistic, I'actual situacié
de crisi econdmica €s, en certa manera, una oportunitat per poder reflexionar i reestudiar el
model urbanistic a fi de generar una estructura més oberta i flexible capac de poder atendre
les noves iniciatives i propostes economiques, sense perdre, en cap cas, I'estructura urbana
consolidada i l'estructura de sistemes urbans prevista pel planejament vigent. Per tant el
planejament ha de ser capac de cercar mecanismes que possibilitin I'establiment d’'un model
urba complex, conceptualment clar i potent, perd, alhora que faciliti els processos
d'implantacié d’activitats on l'oportunitat és un element basic i per tant la rapidesa en la
tramitacié una avantatge.

Davant d’aquest context, el present document de MPGM planteja un seguit d’estrategies de
transformacié urbana basades en la generacié de nous eixos de centralitat capac de relligar
les diverses operacions que a curt i mitja termini la ciutat ha anat treballant. L’element
central de la proposta es basa en resoldre I'objectiu central de generacié de noves arees
capaces d’integrar ambits d’activitat humana i activitat productiva, tot garantint la viabilitat
econdmica de la proposta, una execucid viable i un creixement sostenible de la ciutat. En
efecte, el present document de Modificacié de Pla General Metropolita planteja situar espais
lliures i equipaments en arees consolidades per un teixit compacte residencial i industrial, de
gran valor de posicid, perd on manca una estructura publica que garanteixi la continuitat
urbana de la ciutat. D'altra banda es preveu implantar activitat productiva en arees on els
usos s’han convertit en obsolets economicament i territorialment, aquesta nova implantacio
ha de possibilitar generar major activitat economica en arees d'activitat productiva ja
consolidada.

Aquest objectiu i criteri d'implantacié passa de I'andlisi global del municipi i per tant d’'un
balanc¢ global dels sols destinats a zones i sistemes que possibiliti analitzar d’'una manera
global el model urba proposat i les propostes concretes d’ordenacié urbana. D’aquesta
manera el pla estudia les reserves de sistemes per barris i pel municipi en funcié de la
propia realitat on s’'implanta i del model territorial marcat en el Pla Territorial Metropolita i el
PGM76. A fi de poder reequilibrar les reserves en funcié de I'estructura urbana i de la
poblacié consolidada.

Les diverses propostes que s'inclouen en el present document es plantegen des del
manteniment dels aprofitaments assignats pel PGM vigent, tot analitzant i adequar als
objectius, el régim i usos definits en el pla vigent.

Les propostes d'ordenacié es justifiquen des de la potenciacié de tres eixos estructurals del
municipi i es concreten en un seguit d'actuacions sobre la base dels seglents criteris
generals:

1) La transformacié de part dels sols industrials en aquells ambits on la ciutat ha deixat
arees fabrils obsoletes o de caracter periferic.



2) La implantacié de l'activitat productiva d'oficines i comer¢ com element frontissa
entre la residéncia i la industria productiva o d’'emmagatzematge.

3) La consolidacié del teixit tradicional dels nuclis historics.

4) La distribucié racional dels sistemes d'espais lliures i equipaments en base a
'estructura urbana i als usos del teixit on se situen, intentant, en la mesura de lo
possible, reduir els déficits de sistemes dels barris situats per sobre la linia del FFCC.

8.2.- Interés public de les propostes de Modificaci6 de Pla General Metropolita

8.3.-Modificacions de PGM i Sectors.

El present document preveu la delimitaci6 d’'un seguit de sectors, poligons d’actuacio
urbanistica i actuacions aillades en base a la situacié urbana; les estratégies de
transformacio i l'interés public que marca el desenvolupament del planejament. Aquests
ambits de planejament i/o gestié formen part dels nous eixos de remodelacié del municipi i
constitueixen la unitat de planejament i/o gestid, sobre els quals es considera que és
possible I'aplicacié de les diverses alternatives que constitueixen la transformacié urbana de
la ciutat sobre els criteris i objectius abans exposats.

En cadascun dels ambits de Modificacid es defineixen un seguit de sectors i ambits de
gesti6 que pretenen donar resposta als objectius generals i particulars. Aixi com els
parametres generals d’implantacié i les linies d'actuacié de l'interés public. El present
document incorpora els criteris generals d’'ordenacié i la normativa de la proposta. Sera el
desenvolupament de cadascun dels sectors els que concretaran I'ordenacié en base als
criteris generals establerts en aquest document. A tal efecte els planols i les NNUU
diferencien entre aquelles determinacions basiques, propies del planejament general,
d’aquelles que corresponen al planejament derivat.

1. Eix Estacié — Avinquda Alps.

La transformacié urbana dels terrenys situats sobre aquest eix urba ha de permetre d'una
banda I'ampliacié de reserves destinades a sistemes en les arees centrals i d'altra banda
prolongar el centre d’activitat urbana des del centre de la ciutat a I'entorn de I'estacié. Sobre
aquest eix se situen els ambits de transformacio i remodelacié segients:

- 1.1, Ambit 1 Siemens-Elsa / Av. de les Flors
- 1.2. Ambit 2 ctra. d’Esplugues-Millas

1.1. Ambit 1 Siemens-Elsa / Av. de les Flors

L'ambit de la modificacié abasta els terrenys situats a I'entorn de les antigues activitats
fabrils de Siemens i Elsa.

Actualment, reduits a activitats de menor dimensié pel que fa a Siemens i sols erms sense
activitat pel que fa a la resta. L'ambit de MPGM abasta també la reserva viaria per a
I'obertura de I'Av.de les Flors.

L’ambit esta caracteritzat per contenir un seguit d’edificacions industrials de mitjans del segle
passat que atorguen al sector una imatge facilment reconeixible d’'un moment historic clau
en el creixement de la ciutat actual.

Aixi mateix cal destacar I'abséncia de reserves viaries de capacitat que relliguin els sectors
industrials amb els eixos de comunicacié general, deixant aquesta funcié a vies que afecten



el teixit urba residencial consolidat, tal com la historica reserva de 'Av. de les Flors reduida a
inicis de I'any 2003 a un vial de la xarxa local..

Tal com s’ha exposat, els objectius generals i particulars previstos se centren en generar un
nou model d'activitat urbana i per tant amb facilitat d’accés public i privat. A tal efecte cal
reservar el maxim d’espais lliures publics que garanteixin tant els recorreguts a peu com
I'accessibilitat en cotxe. En aquests sentit el pla aposta d’'una manera clara i precisa en la
creacio6 d'un gran bulevard que arribi a connectar el rosari de places del barri del Pedré amb
els parcs a I'entorn de la linia del FFCC i la seva connexié cap als parcs a I'entorn de I'Avda.
de Can Cors a ponent i cap a Can Mercader, tot creuant Millas a llevant.

També es considera adient la connexié de la xarxa viaria entre la carretera d’Esplugues i la
xarxa viaria del sector industrial, tot connectant la prolongacié del carrer de la Miranda, amb
el passatge de la Plasmica que s’amplia de dimensié per a poder connectar amb el carrer
Huelva i amb el ¢/ Sevilla que estructuren el sector industrial. En contrapartida s’elimina la
reserva d’'obertura de I'Av. de les Flors per varies raons, entre les quals cal destacar la
reduccié de la seccid efectuada en el planejament vigent a I'entorn de la carretera
d’Esplugues i el tracat excessivament central en el teixit urba residencial de Cornella de
Llobregat i Sant Joan Despi que de fer-se generaria problemes de compatibilitat entre els
teixits residencial i industrial a causa del transit de I'activitat productiva.

Con ja s’ha exposat, l'estructura urbana d'aquest territori esta definida a partir del

planejament vigent i la situaci6 de consolidacié en quatre ambits forca diferenciats.

- El sector SRI Siemens- Elsa situat entre el carrer Lluis Muntades, el carrer Sevilla i
I'Intercanviador. Aquest sector abasta dos grans propietats i esta en part desenvolupat
en tant ha obert de forma anticipada el carrer Sevilla fins a connectar-lo amb la carretera
d’Esplugues.

Aquest sector, que pot ser reajustat com a ambit de planejament a fi de resoldre
'ordenacié global de I'ambit, hauria de mantenir I'equidistribuci6 de la gestié ja
endegada.

- El terrenys ja desenvolupats i en regim de Sol Urba consolidat situats al centre de
I'ordenacio, on cal mantenir els sostres que tenen una vida util i reconsiderar el desti
d’aquells sols que completen I'estructura urbana de I'entorn.

- Els terrenys industrials situats sobre els eixos de transformacié urbana. En aquest
suposit se situa el sector de la Plasmica, sector amb activitats en funcionament amb
diversos estats d'obsoléncia i situats sobre I'eix de connexi6 amb I'estructura de
sistemes publics del barri del Pedré.

- Els sdls industrials situats al llarg del carrer Sevilla i que conformen conjuntament amb el
sol industrial de Sant Joan Despi un teixit productiu rellevant a mig i llarg termini.

En base aquesta estructura urbana i els objectius generals i particulars es planteja com a
ordenaci6 de I'ambit, el seguent:

1) L'obertura d'una estructura viaria que permeti l'accessibilitat del sector a partir de
prolongar la xarxa viaria que ordena la ciutat consolidada. A tal efecte es preveu prolongar
I'eix del passatge de la Plasmica, amb major seccio fins a connectar-se amb el carrer Sevilla
i amb el carrer Huelva que es connecta amb el carrer Timbaler del Bruc a Sant Joan Despi i
des d’aquest amb la carretera de Barcelona del municipi vei.

La resta de la vialitat prevista és I'existent, en tant que garanteix el funcionament en xarxa
de la vialitat.

2) La creacié d’'un gran parc equipat al llarg de l'alineacié definida per la nova fagana de
'empresa Siemens la nova facana consolidada amb I'edifici de Bombers.

Aquest bulevard de forma obliqua a la carretera d’Esplugues possibilita la definicié de dues
grans peces d'activitat i dotacions publiques situades a cada extrem que estructuren i
dinamitzen el nou centre de la ciutat.



3) La implantaci6é d'usos industrials, d’activitat econdmica i habitatge que permetin la
resituacio de les activitats industrials en funcionament dins de I'ambit i una ampliacioé d’'usos
gue permetin I'obtencié de les plusvalues necessaries per a garantir el desenvolupament de
I'ordenacio prevista.

4) La delimitaci6 de sectors i poligons d’actuacid urbanistica (PAU) que permetin el
manteniment dels ambits existents i alhora garantissin el desenvolupament de I'ordenacié
prevista.

5) L’eliminacio de la reserva viaria de I'Av. de les Flors i el manteniment del teixit residencial
consolidat.

En aquest ambit es pretén donar compliment a [linterés public que emmarca el
desenvolupament urbanistic en tant es proposa ampliar la reserva dels espais lliures i
equipaments al voltant dels espais més edificats i consolidats de la ciutat i amb una
estandard menor de sistemes, tot preveien la implantacid d’un equipament general amb
accés directe sobre les infraestructures metropolitanes i consegiientment reduint de forma
molt significativa el potencial edificatori previst en aquest ambit; establir una estructura viaria
que permeti la connexié de I'estructura interna amb les vies de la xarxa general prevista en
el PTMB sense sobreposar el transit industrial i residencial; el manteniment de les
tipologies edificatories industrials de mitjans del segle passat, tot integrant-les en I'ordenacié
del teixit urba i implant usos que garanteixin el seu manteniment i rehabilitacié. Aixi mateix,
es preveuen uns aprofitaments que assegurin I'equilibri entre el teixit residencial i productiu
marcant de manera clara el limit del teixit industrial en funcionament que no es veu alterat a
fi de garantir la capacitat productiva de la ciutat i del pais.

Ambits de Desenvolupament

El pla preveu la delimitaci6 d'un seguit d'ambits de planejament i gestio pel
desenvolupament de I'ordenacié global esmentada.

Pla de Millora Urbana Siemens-Elsa (PMU1)

Abasta el terrenys de l'antic sector SRI destinat a usos productius, i els solars lliures
d’edificacié en la seva major part qualificats d’espais lliures situats per sobre el carrer Lluis
Muntades reservats en altres sectors de planejament ja desenvolupats.

L’ambit abasta un total de 27.739m2 dels quals només 23.379m2 correspon a soOl
computable a efectes d'equidistribuci6 de beneficis i carregues. La resta de soOls
corresponen a sistemes d’espais lliures i zones en Sol Urba Consolidat que es reordenen a fi
de millorar I'ordenacié global de I'ambit.

El sostre assignat és el mateix que fixa el planejament vigent és a dir 39.518m2 que suposa
un index brut sobre el sol computable de 1,69032m2/m?2.

Els sols lliures inclosos sén objecte de remodelacié i reordenacié en el marc del PMU
d’acord amb les condicions de la fitxa del PMU tot mantenint la ubicacié definida en el
planejament vigent.

El pla preveu l'assignacié d'un sostre maxim de 35.068,5 (1,5m2/m2) destinat a usos
residencials i d’habitatge, la resta del sostre es destina a altres usos (oficines i comercg).
Aquesta distribucié de sostre és la definida alhora de calcular les reserves de sistemes. De
manera que si el PMU incrementa el sostre destinat a oficines i comerg la reserva definida
sera superior a la necessaria legalment.

La reserva minima de sistema és de 18.769,45m2 corresponents al 67,66% de I'ambit del
PMU.



El Pla de Millora Urbana reservara espai destinat a equipaments en la cruilla entre el c/

Sevilla i el vial del Interc

anviador destinat a un equipament central en I'ordenacidé. Aquesta

reserva correspon al final de I'eix civic que comenca en la qualificacio de I'equipament de

I'edifici Caldereria de Sie

mens que enllaca amb una franja verda on es situa I'edifici destinat

a usos comercials i que a partir d’aquest ambit connecta per sobre la linia dels FFCC amb la

placa de l'estacié.

Fitxa PMU1 Siemens - Elsa

Superficie Ambit:
Sistemes:

Sistema viari basic (5)

Parcs i jardins urbans (6)

Equip. comunitaris i dotacions (7)

Ambit computable

index edificabilitat
Habitatge, residencial
Oficines, comerg (minim)

Densitat: 70m2/hab
Reserves Hp: 20% hab.

Us: Principals

Determinacions pel 1-
PMU: 2-

3-

Les determinacions Normatives del sector son;:

% m2st/m2s m2

100,00% 28.689,00
67,66% 19.719,00
20,00% 5.548,00
20,16% 6.543,00
27,50% 7.628,00
23.379,00

1,69032

1,5

0,19032

.d'hp i 90m2/hab. Lliure
de proteccio oficial amb régim general o especial i 10% hab. protegit concertat.

: Habitatge, residencial, oficines i comercial.
Complementariament s'admetran els usos d'acord amb I'article 306.

El PMU definira la vialitat d’acord amb les determinacions grafiques dels planols d’ordenacié.
El PMU concretara els parametres abans esmentats sobre un aixecament topografic precis.
Les superficies reals resultants seran les aplicables per determinar les cessions i
aprofitaments urbanistics.

El PMU podra preveure la reserva d'equipament en qualificacié en placa amb la zona verda a
fi de garantir un espai public-plaga vinculat amb un equipament central. Aixi mateix, el PMU
haura d’estudiar la integracié d’'usos amb aprofitament amb la qualificacié en placa, sempre i
qguan els sols on es produeixi siguin excedentaris dels minimes legals déficits en aquestes
NNUU.

El PMU estudiara la implantacié d’'una passera que haura de connectar el nou espai lliure i la
placa de I'Estaci6, tot creuant a diferent nivell la linia del ferrocarril.

El PMU estudiara la implantacié d’'un aparcament en el subsol en régim de concessi6 per
resoldre els possibles déficits que genera una implantacié de I'edificacio aillada i una reserva
molt elevada de sistemes.

El PMU estudiara la connexié6 de la xarxa de drenatge del sector amb el collector que
discérrer per la ctra. d’Esplugues, tot definint la tipologia per millorar el desguas i evitar la
construccié de noves inques sota la linia del tramvia.

El PMU definira la divisio poligonal i el sistema d'actuacié de cadascun prevalent els criteris
del PAUM.

Cessi6 d'aprofitament urbanistic: 10% del sostre de SunC i del sostre industrial en el cas que
suposi un increment de la intensitat d’ds.

Es preveu I'Us d’aparcament en régim de concessié administrativa o similar, del subsol dels
espais lliures i equipaments inclosos en I'ambit.

Els propietaris de I'ambit cediran els 14.171m2 destinats a zona verda i equipament de forma
avancada, préviament a I'executivitat de la MPGM, d'acord amb I'estableix a I'art. 97.2 d.
Cinque del TRLUC. El PMU podra reajustar aquesta cessié en base a 'ordenacié concreta
proposada.

Ates que la MPGM proposa una reordenacio dels sistemes d’espais lliures i equipaments
publics a fi de situar les reserves previstes en aquells ambits que serveixen de manera més

efectiva a la ciutadania
limitats per l'establert a

i que la resituacié de sols destinats a equipaments publics estan
I'article 97.2.d.Cinqué del TRLUC. Cal tenir en compte que en el




present sector es planteja implantar part dels sols destinats a equipaments publics que es
redueixen en altres ambits. Per tot I'exposat, el pla estableix l'obligaci6 de cessio
administrativa anticipada de sols destinats a equipaments a fi de possibilitar I'executivitat del
pla i en definitiva el desenvolupament de la modificacié de PGM prevista.

D’altra banda i en virtut de l'article 126.5 del TRLUC, els béns de domini public obtinguts
gratuitament en desenvolupament d'una actuacié urbanistica no donen lloc a atribucio
d'aprofitament a l'administracio titular. Per tant els sols de domini public inclosos en els
sectors delimitats no tenen drets urbanistics i per tant s'exclouen en el repartiment de
carregues i beneficis. Tampoc computen a efectes d’'edificabilitat aquells solars que se’ls hi
manté I'aprofitament com a SUC malgrat que el seu aprofitament es ressitui en un altre
indret.

Amblt Pla de millora urbana

-
= o

%“ Amblt computable

(6b) Sistemes d'espais lliures a reordenar pel PMU amb una superficie de
2.694m2 (provinents de la MPGM ctra. d'Esplugues PA2, PAG i PA10
a la eruiila Linia eléctrica | av. Sant lidefons | la MPGM Montesa)

Slstema d'espals lllures de caracter obllgator] a dellmitar pel PMU,

Sisterna viari, Via civica de caracter obligatori a delimitar pel FMU,

| [

Aresta exterior de la plataforma farroviaria,
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La reserva de sistemes prevista a I'ambit és superior a la minima legal com a transformacio
dels aprofitaments assignats.

En concret, les reserves minimes en base als usos previstos és de:

St Residencial St Activitat Zv minima Eg. minm Zv +eq

35.068m2st 4.450m2st 5.594,03m2 8.224,05m2

La reserva minima definida en el sector és de 14.171m2 de zona verda i equipament, molt
superior als 8.224,05m2 esmentats. Aixd suposa que els sistemes minims legals definits en
el DL 1/2010 resten garantits.

Al marge dels sectors i PAU delimitats, la proposta estableix un seguit d’actuacions i
propostes urbanistiques.

En concret:

- Els terrenys inclosos en el PMU5 de caracter discontinu que formen part de I'ambit
del C/ Silici.

- Edifici Aparellatge.- Es manté la qualificacié de zona industrial (clau 22a (OV)) amb
usos industrials, comercials i oficines. El sostre assignhat correspon al consolidat en la peca
central d'un valor d'arquitectura industrial for¢ca interessant. La resta de volums s’hauran
d’enderrocar en el marc d’'un projecte unitari.

- Zona Industrial lliure d'edificacié (clau 22Il) situada al limit de ponent del sector
PMUL1 i PMU2 que correspon a l'espai lliure no edificable inclos dins de la parcel-la industrial
de Siemens, en virtut del planejament vigent.

Les propostes de Modificacidé en aquest ambits suposen una transformacié global dels usos i
la creaci6 de noves peces destinades a equipaments que es concreten en l'apartat 8.8
Estructura d’espais lliures i equipaments d’aquesta memoria.



1.EIX ESTACIO - AVDA. ALPS. 0 40 80m @
T —
MPGM. Ambit 1. Siemens - Elsa / Av.de les flors.

Les propostes de Modificacio sobre els esmentats ambits es concreten en les dades
guantitatives seguents:



Ambits 1 Siemens-Elsa/Av. de les Flors

Modificaciéo PGM

TOTAL TOTAL PGM
PMU-1 PMU-2 PMU-5 NORD PAU -2 PAU-3 Aparellaje PAU-1 Av. de les
(SUncC) (SUnC) (SUnC) (SUnC) (SUnC) (SUC) (SUC) Flors (SUC) MPGM Vigent Dif
Qualificacions Urbanistiques
Sistemes 19.719 m®>  11.984 m* 12.085 m’ 1.335 m® 1.520 m? 1.903 m? 1.823 m? 1.500 m? 51.869 m>  19.618 32.251
Sistema Viari (clau 5) 5.548 m’ 3.785 m’ 1.425 m’ 1.135 m’ 755 m’ 1.260 m’ 1.823 m’ 1.500 m’ 17.231m°  12.620 4.611
Sistema d'Espais Lliures  (clau 6) 6.543 m° 7.569 m’ 200 m’ 765 m’ 643 m° om’ 15720 m®>  5.828  9.892
Zona d'Equipaments (clau 7) 7.628 m’ 631 m’ 10.660 m* om’ 18.919 m* 0 18.919
0
Zones 8970 m*>  13.246 m’ 935 m’ 4.445 m* 3.145 m’ 4.138 m’ 2.892 m’ 3.150 m’ 40.921 m*  73.172 -32.251
F
Zona Industrial (clau 22a) 935 m’ 4.445 m’ 3.145 m’ 2.892 m’ 11.417 m*>  63.674 -52.257
Zona Industrial/comerc  (clau 22a0V) 3.073 m’ 3.073m> 488 -1811
Zona Industrial lliure 1.065 m? 1.065 m*>  3.956 -2.891
Zona terciaria 0 m? 658 -658
Zones PMU 8970 m’>  13.246 22.216 m* 0 22216
Zona Intensitat Urb. (clau 13b) 3.150 m’ 3.150 m’ 3.150
0
Ambit 28.689 m°  25.230 m’ 13.020 m’ 5.780 m’ 4.665 m’ 6.041 m’ 4.715 m’ 4.650 m’ 92.790 m*>  92.790 0
Sostre 39519 m>  50.048 m’ 1.870 m° 5.780 m’ 4.665 m’ 3.073 m’ 4398 m’ 7.355 m’ 116.707 m>  152.039 -35.332
Usos
sostre industrial 3.543 m* 1.870 m’ 5.780 m’ 4.665 m’ 4.398 m’ 20.256 m®> 135.776 -115.520
Sostre industrial / comerg 3.073 m’ 3.073 m’ 9.768 -6.695
Sostre industrial lliure 0m?’ 0 0
Sostre oficines/comerc 4450 m*  16.609 m’ 21.059 m*>  3.500 17.559
r r
sostre residencial 35.069 m®>  29.896 m’ 7.355 m* 72319 m*>  2.995 69.324
sostre residencial SUC 0 m? 3.500 -3.500

Sobre I'ambit es produeix un increment de sostre en Sol Urba Consolidat existent de7.355m2, corresponent al reconeixement de la MPGM a I'ambit d'Aranu Mercader.

La reduccié de 27.977m2 (35.332-7355) de sostre de diversos usos correspon, en part al sostre incrementat a l'ambit de la Fira. En tant en aquest ambit també s'inclou el sostre de 6.000m2 provinent de la parcel-la HOC
El sostre inclos en el PMU 5 de caracter de SUC s'inclou en el quadre, mentre que els drets corresponents al SUnC se situa en el quadre del carrer Silici, en tant que se situaran en aquell ambit.

El Pla proposa un increment de 28.811m2 de sol en destia zones verdes i equipaments que compensen la reduccid de 8.500m2 d'equipaments de la Fira i la reduccié de sistemes de I'ambit del carrer Silici.





