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PLEC DE CONDICIONS

1. CAPITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS
Naturalesa i objecte del Plec General

Article 1.

El present Plec General de Condicions té caracter supletori del Plec de Condicions particulars del
Projecte. '

Ambdds, com a part del projecte arquitectonic tenen com a finalitat regular I'execucio de les obres
fixant-ne els nivells t&cnics i de qualitat exigibles i precisen les intervencions que corresponen, segons el
confracte i d'acord amb la legisiacié aplicable, al Promotor o propietari de l'obra, al Contractista o
constructor de I'obra, als seus t&cnics i encarregats, Arquitecte Teécnic, aixi com les relacions entre ells
i les seves obligacions corresponents en ordre a 'acompliment del contracte d'obra.

Documentacié del Contracte d'Obra

Article 2. v
Integren el contracte els documents segUents relacionats per ordre de relacio pel que es refereix al
valor de les seves especificacions en cas d'omissié o contradiccié aparent:
1. Les condicions fixades en el mateix document de contracte

l'empresa o arrendament d'obra si és que existeix.
2. El Plec de Condicions particulars.
3. El present Plec General de Condicions.
4. La resta de la documentacié del Projecte (memoria, planols, amidamentsi

pressupost).
Les ordres i instruccions de la Direccid facultativa de les obres sincorporen al Projecte com a
interpretacié, complement o precisi6 de les seves determinacions. En  cada document, les
especificacions literals prevalen sobre les grafiques i en els planols, la cota preval sobre la mida a
escala.

CAPITOL I: CONDICIONS FACULTATIVES
Epigraf 1: Delimitacié General de Funcions Tecniques

Tecnic Director

Aricle 3. Correspon a técnic Director:

a) Comprovar ladequacié de la cimentacié projectada a les caracteristiques reals del sol.

b) Redactar els complements o rectificacions del projecte que calguin.

c) Assistir a les obres, tantes vegades com ho requereixi la seva naturalesa i

complexitat, per fal de resoldre les confingencies que es produissin i impartir les instruccions
complementaries que calguin per aconseguir la solucié arquitectonica correcta.

d) Coordinar la intervencid en obra d'altres técnics que, en el seu cas, concorrin a la direccio amb
funcio propia en aspectes parcials de la seva especialitat.

e) Aprovar les certificacions parcials d'obra, la liquidacié final i assessorar el promotor en l'acte de la
recepcio.

f) Preparar la documentacio final de I'obra i expedir i subscriure juntfament amb el técnic , el cerfificat
de final d'obra.

Apareligdor

Article 4. Correspon al técnic :
a) Redactar el document d'estudi i andlisi del Projecte d'acord amb el previst a larficle 1.4. de les
Tarifes d'Honoraris aprovades per R.D. 314/1979, de 19 de gener.




b) Planificar, a la vista del projecte arquitectonic, del contracte i de la normativa técnica d'aplicacio, el
control de qudlitat i econdmic de les obres.

c) Efectuar el replanteig de l'obra i preparar 'acta corresponent subscrivint-la juntament amb tecnic i
amb el Constructor.

d) Comprovar les instal-lacions provisionals, mitjans auxiliars i sistemes de seguretat i salut en el treball,
controlant-ne la seva correcta execucio.

e) Ordenar i dirigir 'execucid material d'acord amb el projecte, amb les normes técniques i amb les
regles de bona construccio.

f) Elaborar un programa de control de qualitat i fer o disposar les proves | assaigs de materials,
installacions i altres unitats d'obra segons les freqUéncies de mostreig programades en el pla de control,
aixi com efectuar les altres comprovacions que resultin necessaries per assegurar la qudlitat
constructiva d' acord amb el projecte i la normativa técnica aplicable. Dels resultats ninformard
puntualment al Constructor, donant-li, en tot cas,les ordres oportunes;si la contingéncia no es resolguées
sadoptaran les mesures que calguin donant-ne compte a tecnic.

g) Fer els amidaments d'obra executada i donar conformitatl, segons les relacions establertes,a les
certificacions valorades i a la liquidacid final de 'obra.

h} Subscriure, juntament amb técnic, el certificat final d'obra.

El Construcior

Article 5. Correspon al Constfructor:

a) Organitzar els freballs de construccié, redaciant els plans d'obra que calguin i projectant o
autoritzant les instal-lacions provisionals i mifjans auxiliars de l'obra.

b) Elaborar el Pla de Seguretat i Salut en el treball en el qual s'andlitzin, estudiin, desenvolupin i
complementin les previsions contemplades a l'estudi o estudi basic, en funcié del seu propi sistema
d'execucié de 'obra..

c) Subscriure amb el técnic , 'acte de replanteig de 'obra.

d) Ostentar la direccid de fot el personal que intervingui en 'obra i coordinar les intervencions dels
subconfractistes.

e) Assegurar la idoneitat de fots i cadascun dels materials i elements constructius que s'utilitzen,
comprovant-ne els preparats en obra i rebutjant, per iniciativa propia o per prescripcié del tecnic
o Arquitecte  Técnic, els subministraments o prefabricats que no comptin amb les garanties o
documents de idoneitat requerits per les normes d'aplicacio.

f) Custodiar el Libre d'ordres i seguiment de l'obra, i donar el vist i plau a les anotacions que shi
practiquin.

g) Facilitar el técnic, amb temps suficient, els materials necessaris per lacompliment de la seva
comesa.

h) Preparar les certificacions parcials d'obraila proposta de liquidacio final.

i) Subscriure amb el Promotor les actes de recepcio provisional i definitiva.

i) Concertar les assegurances d'accidents de treballi de danys a tercers durant l'obra.

Epigraf 2: De les obligacions i drets generals del Constructor o Contractista

Verificacio dels documents del projecte

Article . Abans de comencar les obres, el Constructor consignard per escrit que la documentacié
aportada li resulta suficient per a la comprensié de la totdlitat de l'obra contractada, o en cas
contrari, sollicitard eis aclariments pertinents.

Pla de Seguretat i Salut

Article 7. El Constructor, a la vista del Projecte d'Execucié que confingui 'Estudi de Seguretat i Salut o bé
I'Estudi basic, presentard el Pla de Seguretat i Salut que s'haurd d'aprovar, abans del 'inici de 'obra, pel
coordinador en matéria de seguretat i salut o per la direccié facultativa en cas de no ser necessdria la
designacié de coordinador.

Serd obligatoria la designaciod, per part del promotor, d'un coordinador en mateéria de seguretat i salut
durant l'execucié de l'obra sempre que a la mateixa intervingui més d'una empresa, o una empresd |
freballadors autdonoms o diversos treballadors autonoms.




Els contractistes i subcontractistes seran responsables de I'execucié corecta de les mides preventives
fixades en el pla de seguretat i salut, relativ ales obligacions que els hi corresponguin a ells directament
o, en tot cas, als freballadors autdbnoms contractats per ells. Els contractistes i subcontractistes
respondran solidariament de les conseqUéncies que es derivin del incompliment de les mides previstes
en el pla, en els termes de 'apartat 2 de l'article 42 de la Llei 31/1995 de Prevencid de Riscos Laborals.

Oficina g ['obra

Article 8. El Constructor habilitard a I'obra una oficina en la qual hi hauré una taula o Touiell adequat, on

s'hi puguin estendre i consultar els planols.
En l'esmentada oficina hi tindra sempre el Contractista a disposicié de |la Direccié Facultativa:

» El projecte d'Execucié complet, inclosos els complements que en el seu cas, redacti técnic.

¢ Lallicencia d'obres.

¢ FElllibre d'Ordresi Assisténcies.

e ElPla de Seguretati Salut,

¢ Ladocumentacio de les assegurances esmentades en I'article 5,

e Disposarad a més el Constructor una oficina per a la Direccié Facultativa, convenientment
condicionada per

e treballar-hi amb normalitat a quaisevol hora de la jornada.

» Elllibre d'incidéncies, que haurd de restar sempre a I'obra, es trobard en poder del coordinador
en matéria

» de seguretat i salut o, en el cas de no ésser necessaria la designacié de coordinador, en poder
de la Direccio Facultativa.

Representacid del Contractista

Atticle 9. El Constructor esta obligat a comunicar a la propietat la persona designada com a delegat
seu a l'obra, que tindra el caracter de Cap de la mateixa, amb dedicacié plena i amb facultats per
representar-lo i adoptar en fot moment aquelles decisions que es refereixen a la Contracta,

Les seves funcions seran les del Constructor segons s'especifica a l'article 5.

Quan la importancia de les obres ho requereixi i aixi es consigni en el Plec de "Condicions particulars
d'indole facultativa" el Delegat del Contractista serd un facultatiu de grau superior o grau mig, segons
els casos.

El Plec de Condicions particulars determinara el personal facultativ o especialista que el Constructor
s'obligui a mantenir en I'obra com a minim, i el temps de dedicacié compromesa.

El incompliment d'aquesta obligacié o, en general, la manca de qualificacié suficient per part del
personal segons la naturalesa dels freballs, facultara técnic per ordenar la paralitzacié de les obres,
sense cap dret a reclamacio, fins que sigui esmenada la deficiéncia.

Preséncia del Constructor en |'obra

Article 10. £l Cap d'obra, per ell mateix o mitjangant els seus técnics o encarregats, estard present
durant la jomada legal de treball i acompanyara al teécnic en les visites que facin a les obres, posant-se
a la seva disposicié per a la practica dels reconeixements que es considerin necessaris i subministrant-los
les dades que calguin per a la comprovacio dels amidaments i liquidacions.

Treballs no estipulats expressament

Article 11. Es obligacié de la confracta executar tot el que sigui necessari per a la bona construccid i
aspecte de les obres, encara que no es trobi expressament determinat als documents de Projecte,
sempre que, sense separar-se del seu esperit i recta interpretacié, ho disposi técnic dins els limits de
possibilitats que els pressupostos habilitin per a cada unitat d'obra i tipus d'execucio.

En cas de defecte d'especificacio en el Plec de Condicions particulars, s'entendrd que cal un reformat
de projecte requerint consentiment exprés de la propietat tota variacié que suposi increment de preus
d'alguna unitat d'obra en més del 20 per 100 o del total del pressupost en més d'un 10 per 100.

Inferpretacions, aclariments i modificacions dels documents del proiecte




Article 12. Quan es tracti d'aclarir, interpretar o modificar preceptes dels Plecs de Condicions o
indicacions dels planols o croquis, les ordres i instruccions corresponents es comunicaran precisament
per escrit al Constructor que estara obligat a fornar els originals o les copies subscrivint amb la seva
signatura el conforme que figurard al peu de totes les ordres, avisos o instruccions que rebi, tant de
técnic o Técnic com de tecnic.

Qualsevol reclamacié que en contra de les disposicions de la Direccidé Facultativa vulgui fer el
Constructor, haurd de dirigir-la, dins precisament del termini de tres dies, a aquell que 'hagués dictat, el
qual donara al Constructor el corresponent rebut si aixi ho sot-licites.

Article 13. El Constructor podrd requerir del técnic, segons les seves respectives comeses, les instruccions
o aclariments que calguin per a la correcta interpretacio i execucio del projecte.

Reclamacions contra les ordres de la Direccid Faculiativa

Arlicle 14. Les reclamacions que el Contractista vulgui fer contra les ordres o instruccions dimanades de
la Direccié Facultativa, solament podrd presentar-les, a través de técnic, davant la Propietat, si son
d'ordre econdmic i d'acord amb les condicions estipulades en els Plecs de Condicions corresponents.
Contra disposicions d'ordre del técnic, no s‘admetra cap reclamacio, i el Contractista podra salvar la
seva responsabilitat, si ho estima oporty, mitjancant exposicié raonada dirigida a técnic, el qual podra
limitar la seva resposta a l'acusament de recepcid que en tot cas serd obligatori per aquest tipus de
reclamacions.

Recusacid pel Contractista del persondl nomenat per técnic

Aricie 15. El Constructor no podrd recusar als Arquitectes, Aparelladors, o personal encarregat per
aquests de la vigilancia de I'obra, ni demanar que per part de la propietat es designin alfres facultatius
per als reconeixements i amidaments.

Quan es cregui perjudicat per la seva tasca, procedira d'acord amb alld estipulat a l'article precedent,
perd sense que per aixd No es puguin interrompre ni perforbar la marxa dels treballs.

Faltes del persongl

Aricle 16. Técnic, en el cas de desobediéncia a les seves instruccions, manifesta incompeténcia o
negligéncia greu que comprometi o pertorbi la marxa dels treballs, podrd requerir el Contractista
perqué aparti de 'obra als dependents o operaris causants de la pertorbacio.

Arlicle 17. El Conftractista podrd subcontractar capitols o unitats d'obra a altres contractistes i industrials,
se subjecten en el seu cas, a allo estipulat en el Plec de Condicions particulars i sense perjudici de les
seves obligacions com a Contractista general de {'obra.

Epigraf 3: Prescripcions generals relatives als treballs, als materials i als mitjans auxiliars

Replanteig

Aricle 19. El Constructor iniciard les obres replantejant-les en el terreny i assenyalant-ne les referencies
principals que mantindrad com a base d'ulteriors replanteigs parcials. Aquests treballs es consideraran a
carrec del Confractista i inclosos en la seva oferta.

El Constructor sotmetra el replanteig a I'aprovacié del técnic i una vegada aquest Ultim hagi donat la
seva conformitat preparard una acta acompanyada d'un planol que haurd de ser aprovat per tecnic, i
serdy responsabilitat del Constructor I'omissio d'aquest tramit.

Comencament de ['obra. Ritme d'execucid dels freballs

Article 20. El Constructor comencard les obres en el termini marcat en el Plec de Condicions Particulars,
desenvolupant-les en la forma necessaria perque dins dels periodes parcials assenyalats en el Plec
esmentat quedin executats els freballs corresponents i, en conseqiencia, I'execucio total es dugui a
terme dins del termini exigit en el Contracte.




Obligatoriament i per escrit, el Contractista haura de donar compte al tecnic del comencament dels
treballs al menys amb tres dies d'anticipacio.

QOrdre dels treballs

Article 21. En general, la determinacié de l'ordre dels freballs és facultat de la Contracta, excepte
aquells casos en que, per circumstancies d'ordre técnic, la Direccidé Facultativa estimi convenient variar.

Facilitat per a altres Contractistes

Article 22. D'acord amb el que requereixi la Direccid Facultativa, el Contractista General haurd de
donar totes les facilitats raonables per a la redlitzacié dels treballs que siguin encomanats a tots els altres
Contractistes que intervinguin en l'obra. Aixo sense perjudici de les compensacions econdmiques que
tinguin lloc entre Conftractistes per utilitzacié de mitjans auxiliars o subministraments d'energia o alfres
conceptes.

En cas de litigi, ambdds Contractistes respectaran alid que resolgui la Direccié Facultativa.

Ampliacid del projecte per causes imprevistes o de forca major

Article 23. Quan sigui necessari per motiu imprevist o per qualsevol accident ampliar el Projecte, no
sinterrompran efs treballs i es continuaran segons les instruccions fetes pel técnic en tant es formula o
tramita el Projecte Reformat.

El Constructor esta obligat a realitzar amb el seu personal i els seus materials alld que la Direccid de les
obres disposi per fer calcats, apuntalaments, enderrocs, recalcaments o qualsevol obra de caracter
urgent, anficipant de moment aquest servei, el import del qual li sera consignat en un pressupost
addicional o abonat directament, d'acord amb el que s'estipuli.

Promroga per causa de forca major

Article 24. Si per causa de for¢ca major i independent de la voluntat del Constructor, aquest no pogués
comencar les obres, o hagues de suspendre-les, o no li fos possible acabar-les en els terminis prefixats, se
i atorgard una prorroga proporcionada per 'acompliment de la Contracta, previ informe favorable de
tecnic. Per aixo, el Constructor exposard, en un escrit dirigit a técnic la causa que impedeix 'execucié o
la marxa dels treballs i el retard que deguf a aixd s'originaria en els terminis acordats, raonant
degudament la prorroga que per I'esmentada causa sollicita.

Responsabilitat de la Direccid Facultativa en el retard de I'obra

Article 25. El Confractista no podrd excusar-se de no haver complert els terminis d'obres estipulats,
allegant com a causa la carencia de planols o ordres de la Direccié Facultativa, a excepcid del cas en
que havent-ho sol-licitat per escrit no se li hagués proporcionat.

Condicions generals d'execucio dels freballs

Article 26. Tots els treballs s'executaran amb estricte subjeccié al Projecte, a les modificacions que
previament hagin estat aprovades i a les ordres i instruccions que sota la responsabilitat de la Direccid
Facultativa i per escrit, enfreguin al tecnic i al Constructor, dins de les limitacions pressupostaries i de
conformitat amb alld especificat a l'article 11.

Durant I'execuci¢ de l'obra es tindran en compte els principis d'accid preventiva de conformitat amb la
Llei de Prevencid de Riscos Laborals.

Obres ocultes

Article 27. De tofs els freballs i unitats d'obra que hagin de quedar oculfs a lacabament de l'edifici, se
n‘aixecaran els planols que calguin per tal que quedin perfectament definits; aquests documents
s'estendran per friplicat i se n'enfregaran: un al técnic i I'altre al Contractista. Aquests documents
aniran firmats per fofs ires. Els planols, que hauran d'anar suficientment acotats, es consideraran
documents indispensables i irrecusables per a efectuar els amidaments,




Treballs defectuosos

Article 28. El Constructor haurd d'emprar materials que acompleixin les condicions exigides en les
"Condicions generals i particulars dindole teécnica" del Plec de Condicions i realitzard tots i cadascun
dels freballs contractats d’acord amb alld especificat també en 'esmentat document.

Per aixo, i fins que tingui lloc la recepcio definitiva de I'edifici, és responsable de I'execucio dels treballs
qgue ha confractat i de les faltes i defectes que en els freballs hi poguessin existir per la seva mala
execucié o per la deficient qualitat dels materials emprats o aparells col-locats sense que i exoneri de
responsabilitat el control que és competéncia del técnic, ni tampoc el fet que aquests treballs hagin
estat valorats en les certificacions parcials d'obra, que sempre s'entendran abonades a bon compfe.
Com a conseqiéncia de I'expressa’t anteriorment, quan el técnic detecti vicis o defectes en els freballs
executats, o que els materials emprats o els aparells collocats no reuneixin les condicions
preceptuades, ja sigui en el decurs de 'execucié dels freballs, o un cop finalitzats, i abans de ser
verificada la recepcié definitiva de 'obra, podrd disposar que les parts defectuoses siguin enderrocades
i reconstruides d'acord amb el que shagi contractat, i tot aixd a carec de la Contracta.

Si la Contracta no estimés justa la decisid i es negués a l'enderroc i reconstruccié ordenades, es
plantejard la qiestié davant técnic de I'obra, que ho resoldra.

Vicis ocults

Article 29. Si el t&cnic tingués raons de pes per creure en l'existéncia de vicis ocults de construccio en les
obres executades, ordenard efectuar a qualsevol moment, i abans de la recepcid definitiva, els assaigs,
destructius o no, que cregui necessaris per reconeixer els treballs que suposi gue son defectuosos,
donant compte de la circumstancia a tecnic. Les despeses que ocasionin seran a compte del
Constructor, sempre i quan els vicis existeixin realment, en cas contrari seran a carrec de la Propietat.

Dels materials i deis aparells. La seva procedéncia

Article 30. El Constructor té libertat de proveir-se dels materials i aparells de fotes classes en els punts
que ell cregui convenient, excepte en els casos en que el Plec Particular de Condicions Técniques
preceptui una procedencia determinada. :

Obligatoriament, i abans de procedir a la seva utilitzacié i aplec, el Constructor haura de presentar al
técnic una llista completa dels materials i aparells que hagi d'emprar en la qual s'hi especifiquin totes les
indicacions sobre marques, qualitats, procedencia i idoneitat de cadascun.

Presentacid de mostres

Article 31. A peticid del técnic, el Constructor li presentard les mostres dels materials amb l'anticipacio
prevista en el Calendari de 'Obra.

Materials no utilitzables

Atticle 32. El Constructor, a carrec seu, transportard i col-locard, agrupant-los ordenadament i en el lloc
adequat, els materials procedents de les excavacions, enderrocs, etc., que no siguin utilitzables en
l'obra.

Es retiraran de l'obra o es portard a l'abocador, quan aixf sigui establert en el Plec de Condicions
particulars vigent en 'obra.

Si no s’hagués preceptuat res sobre el particular, es retiraran de 'obra quan aixi ho ordeni el técnic, pero
acordant préviament amb el Constructor la seva justa taxacio, fenint en compte el valor d'aquests
maferials i les despeses del seu fransport.

Materials i aparells defeciuosos

Article 33. Quan els materials, elements d'installacions o aparells no fossin de la qudlitat prescrita en
aquest Plec, o no tinguessin la preparacié que s'hi exigeix o, en fi, quan la manca de prescripcions
formals del Plec, es reconegués o es demostrés que no eren adequats per al seu objecte, fecnic, a




instancies del técnic, donara ordre al Constructor de substituir-los per alfres que satisfacin les condicions
o acompleixin 'objectiu al qual es destinen.

Si el Constructor al cap de quinze (15) dies de rebre ordres que retiri els materials que no estiguin en
condicions no ho ha fet, podrd fer-ho la Propietat carregant-ne les despeses a la Contracta.

Si els materials, elements d'instal-lacions o aparells fossin defectuosos, perd acceptables a criteri de
técnic, es rebran, perd amb la rebaixa de preu que ell determini, a no ser que el Constructor prefereixi
substituir-los per altres en condicions.

Neteja de les obres

Aricle 35. Es obligacié del Constructor mantenir netes les obres i els seus voltants, tant de runa com de
materials sobrants, fer desapargixer les installacions provisionals que no siguin necessaries, aixi com
adoptar les mesures i executar tots els treballs que calguin perque I'obra ofereixi bon aspecte.

Obres sense prescripcions

Article 34. En l'execucié de treballs gue entren en la construccié de les obres i pels quals no existeixin
prescripcions consignades explicitament en aguest Plec ni en la documentacié restant del Projecte, el
Constructor s'atendrd, en primer lloc, a les instruccions que dicti la Direccio Facultativa de les obres i, en
segon lloc, ales regles i practiques de la bona construccio.

Epigraf 4: de les recepcions d'edificis i obres annexes

De la recepcid definitiva

Article 42. La recepcid definitiva es verificard després de transcorregut el termini de garantia en igual
forma i amb les mateixes formalitats que la provisional, a partir de la data del qual cessara l'obligacié
del Constructor de reparar al seu carrec aquells desperfectes inherents a la conservaciéo normal dels
edificis i quedaran només subsistents totes les responsabilitats que poguessin afectar-li per vicis de
consfruccié.

Prorroga del termini de garantia

Article 43. Si en procedir al reconeixement per a la recepcié definitiva de l'obra, no es trobés en les
condicions degudes, la recepcié definitiva s'aplagard i el tecnic-Director marcard al Constructor els
terminis i formes en qué s'hauran de fer les obres necessaries i, si no s'efectuessin dins d'aquests terminis,
podrd resoldre's el confracte amb pérdua de la fianga.

De les recepcions de trebdlls la contracta de les quals hagi estat rescindida

Article 44. En el cas de resolucié del confracte, el Contractista estard obligat a refirar, en el fermini que
es fixi en el Plec de Condicions Particulars, la maguindria, mitjans auxiliars, instal-lacions, etc., a resoldre
els subcontractes que tingués concertats i a deixar 'obra en condicions de ser recomengada per una

altra empresa.
Les obres i freballs acabats per complet es rebran provisionalment amb els framits establerts en I'article

35.

Transcorregut el termini de garantia es rebran definitivament segons alldo que es disposa en els articles 39
i 40 d'aquest Plec. Per a les obres i treballs no acabats perd acceptables a criteri de tecnic Director,
s'efectuard una sola i definitiva recepcio.

CAPITOL Il: CONDICIONS ECONOMIQUES
Epigraf 1: Principi general
Article 45. Tots els que intervenen en el procés de construccid tenen dret a percebre puntualment les

quantitats acreditades per la seva correcta actuacié d'acord amb les condicions contractualment
establertes.




Article 46. La propietat, el confractista i, en el seu cas, els técnics poden exigir reciprocament les
garanties adequades a l'acompliment puntual de les seves obligacions de pagament.

Epigraf 2: Fiances

Article 47. Ei Contractista prestara fianca d'acord amb alguns dels procediments segUents, segons que
s'estipuli;

a) Diposit previ, en metal-lic o valors, o aval bancari, per import entre el 3 per 100 i 10 per 100 del preu
total de contracta (art.53).

b) Mitjangant retencio a les certificacions parcials o pagaments a compte en la mateixa proporcié.
Execucio de freballs amb carrec a lda fianca

Article 49. Si el Contractista es negués a fer pel seu compte els treballs necessaris per ultimar l'obra en les
condicions contractades, el técnic-Director, en nom i representacié del Propietari, els ordenard executar
a un tercer o, podrda realitzar-los directament per administracio, abonant el seu import amb la fianca
dipositada, sense perjudici de les accions a les quals fingui dret el propietari, en el cas que el import de
la fiangca no fos suficient per cobrir el import de les despeses efectuades en les unitats d'obra que no
fossin de recepcio.

De la seva devolucid en generadl

Article 50. La fianga retinguda serd retornada al Contractista en un termini que no excedeixi frenta (30)
dies un cop signada I'Acta de Recepcié Definitiva de I'obra. La propietat podrd exigir que el
Contractista li acrediti la liquidacio i saldo dels seus deutes causats per l'execucié de I'obra, tals com
salaris, subministraments, subcontractes...

Devolucio de la fianga en el cas que es facin recepcions parcials

Article 51. Si la propietat, amb la conformitat del técnic Director, accedis a fer recepcions parcials,
tindra dret ef Contractista a qué |i sigui retornada la part proporcional de la fianca.

Epigraf 3: Dels preus

Composicié dels preus unitaris

Article 52. EI cdicul dels preus de les distintes unitats d'obra és el resultat de sumar els costos directes, els
indirectes, les despeses generals i el benefici industrial.
Es consideren costos directes:
a. La ma dobra, amb els seus plusos, cdrregues i assegurances socials, que intervinguin
directament en l'execucié de la unitat d'obra.
b. Els materials, als preus resultants a peu d'obra, que quedin integrats en la unitat de qué es tracti o
que siguin necessaris per a la seva execucio.
c. Es equips i sistemes tecnics de seguretat i higiene per a la prevencié i proteccié d'accidents i
infermetats professionals.
d. les despeses de personal, combustible, energia, etc. que finguin lloc per l'accionament o
funcionament de la maquinaria i instal-lacié utilitzades en I'execucié de la unitat d'obra.
e. Les despeses d'amortitzacio i conservacié de la maqguinaria, instal-lacions, sistemes i equips
anteriorment citats.

Es consideraran costos indirectes:

Les despeses d'installacio d'oficines a peu d'obra, comunicacions, edificacié de magatzems, tallers,
pavellons temporals per a obrers, laboratoris, assegurances, etc., els del personal t&cnic i administratiu
adscrits exclusivament a I'obra i els imprevistos. Totes aquestes despeses, es xifraran en un percentatge
dels costos directes.

Es consideraran despeses generals:

Les despeses generals d'empresa, despeses financeres, carregues fiscals i taxes de I'administracié,
legalment establertes. Es xifraran com un percentatge de la suma dels costos directes i indirectes (en els
contractes d'obres de I'Administracié publica aquest percentatge s'estableix entre un 13 per 1007 un 17
per 100.)




Benefici industrial

El benefici industrial del Contractista s'estableix en el 6 per 100 sobre la suma de les partides anteriors.

Preu d'Execucio material

S'anomenard Preu d'Execucié material el resultat obtingut per la suma dels anteriors conceptes excepte
el Benefici Industrial.

Preu de Contracta

El preu de Contfracta és la suma dels costos directes, els indirectes, les Despeses Generals i el Benefici

Industrial.
L'IVA gira sobre aquesta suma, perd no n'integra el preu.

Preus de contracta. Import de contracta

Article 53. En el cas que els treballs a fer en un edifici o obra aliena qualsevol es contractessin a risc i
ventura, s'entén per Preu de Contracta el que importa el cost total de la unitat d'obra, es a dir, el preu
d'execucid material més el tant per cent (%) sobre aquest Ultim preu en concepte de Benefici Industrial
de Confractista. El benefici s'estima normalment, en un é per 100, llevat que en les Condicions Particulars
se n'estableixi un altre de diferent.

Preus contradictoris

Article 54. Es produiran preus confradictoris només quan la Propietat mitjancant el técnic decideixi
intfroduir unitats o canvis de qudlitat en aiguna de les previstes, o quan calgui afrontar alguna
circumstancia imprevista.

El Contractista estard obligat a efectuar els canvis,

Si no hi ha acord, el preu es resoldra contradictoriament entre el técnic i el Contractista abans de
comencar lexecucié dels treballs i en el termini que determini el Plec de Condicions Partficulars. Si
subsisteix la diferencia s'acudira, en primer lloc, al concepte més andleg dins del quadre de preus del
projecte, i en segon lloc al banc de preus d'utilitzaciéd més freqUent en la localitat.

Els contradictoris que hi haguessin es referiran sempre als preus unitaris de la data del contracte.

Reclamacions d'augment de preus per causes diverses

Aricle 55. Si el Confractista abans de la signatura del confracte, no hagués fet ia reclamacié o
observacié oportuna, no podrd sota cap pretext d'error o omissié reclamar augment dels preus fixats en
el quadre corresponent del pressupost que serveixi de base per a l'execucid de les obres (amb
referencia a Facultatives).

Formes tradicionals de mesurar o d'aplicar els preus

Article 56. En cap cas podra al-legar el Contractista els usos i costums del pais respecte a l'aplicacié dels
preus o de la forma de mesurar les unitats d'obra executades, es respectard alld previst en primer lloc,
al Plec General de Condicions Tecniques, i en segon lloc, al Plec General de Condicions particulars.

De la revisié dels preus contractats

Article 57. Si es contracten obres pel seu compte i risc, no s'admetra la revisid dels preus en tant que el
increment no arribi, en la suma de les unitats que falten per realitzar d'acord amb el Calendari, a un
muntant superior al fres per 100 (3 per 100} del import total del pressupost de Contracte.
En cas de produir-se variacions en algca superiors a aquest percentatge, s'efectuard ia revisid
corresponent d'acord amb la formula establerta en el Plec de Condicions Particulars, percebin el
Conftractista la diferéncia en més que resulti per la variacio de I'PC superior al 3 per 100.




No hi haurd revisié de preus de les unitats que puguin quedar fora dels terminis fixats en el Calendari de
la oferta.

Emmagatzemat de materials

Arlicle 58. EI Contractista estd obligat a fer els emmagatzemats de materials o aparells d'obra que la
Propietat ordeni per escrit.

Els materials emmagatzemats, una vegada abonats pel Propietari sén, de I'exclusiva propietat d'aquest;
de la seva cura i conservacio en serd responsable el Contractista.
Epigraf 5: De la valoracié i abonament dels treballs

Formes diferents d'abonament de les obres

Arlicle 47. Segons la modalitat elegida per a la confractacio de les obres i exceptuant que en el Plec
Particular de Condicions econdmiques s'hi preceptui una altra cosa, l'abonament dels treballs
s'efectuard qixi:

Ir. Tipus fix o fant alcat total. S'abonard la xifra préviament fixada com a base de l'adjudicacio,
disminuida en el seu cas al import de la baixa efectuada per 'adjudicatari.

2n. Tipus fix o tant al¢at per unitat d'obra, el preu invariable del qual s’hagi fixat a la bes’fre’ro podent-ne
variar solament el nombre d'unitats executades.

Prévia medicié i aplicant al total de les unitats diverses d'obra executades, del preu invariable estipulat
a la bestreta per cadascuna d'elles, s‘abonard al Contractista el 'import de les compreses en els freballs
executats i ultimats d'acord amb els documents que constitueixen el Projecte, els quals serviran de base
per a la medicid i valoracié de les diverses unitats.

3r. Tant variable per unitat d'obra, segons les condicions en que es realitzi i els materials diversos emprats
en la seva execucid d'acord amb les ordres del tecnic-Director.

S'abonard al Contractista en idéntiques condicions al cas anterior.

4t. Per listes de jornals i rebuts de materials autoritzats en la forma que el present "Plec General de
Condicions economiques” determina.

5&. Per hores de treball, executat en les condicions determinades en el contracte.

Relacions valorades i certificacions

Article 68. En cada una de les époques o dates que es fixin en el confracte o en els "Plecs de Condicions
Particulars” que regeixin en l'obra, formard el Contractista una relacié valorada de les obres executades
durant els terminis previstos, segons la medicié que haurd practicat tecnic.

El freball executat pel Contractista en les condicions preestablertes, es valorara aplicant al resultat de la
medicié general, cUbica, superficial, lineal, ponderal o numeral corresponent per a cada unitat d'obra,
els preus assenyalats en el pressupost per a cadascuna d'elles, tenint present a més allo establert en el
present "Plec General de Condicions econdmiques” respecte a millores o substitucions de materials o a
les obres accessories i especials, etc.

Al Confractista, que podrd presenciar els amidament necessaris per estendre aquesta relacio, tecnic |i
facilitard les dades corresponents de la relacié valorada, acompanyant-les d'una nota d'enviament, a
l'objecte que, dins del termini de deu ({10) dies a partir de la data de recepcié d'aquesta nota, el
Contractista pugui en examinar-les i tornar-les firmades amb la seva conformitat o fer, en cas contrari,
les observacions ¢ reclamacions que consideri oportunes. Dins dels deu (10) dies seglents a la seva
recepcio, el t&cnic-Director acceptard o refusard les reclamacions del Confractista si hi fossin, donant-li
compte de la seva resolucié i podent el Contractista, en el segon cas, acudir davant el Propietari contra
la resolucié de técnic-Director en la forma prevista en els "Plecs Generals de Condicions Facultatives i
Legals".

Prenent com a base la relacié valorada indicada en el paragraf anterior, técnic-Director expedira la
certificacié de les obres executades.

Del import se'n deduird el tant per cent que per a la constitucid de la finanga s'hagi preestablert.

El material emmagatzemat a peu d'obra per indicacié expressa i per escrit del Propietari, es podra
cerfificar fins el noranta per cent (90 per 100) del seu import, als preus que figuren en els documents del
Projecte, sense afectar-los del tant per cent de Contracta.




Les certificacions es remetran al Propietari, dins del mes seglent al periode al qual es refereixen, i tindran
el caracter de document i entregues a bon compte, subjectes a fes rectificacions i variacions que es
deriven de la liquidacié final, no suposant tampoc aguestes certificacions ni aprovacio ni recepcié de
les obres que comprenen.

Les relacions valorades contindran solament I'ocbra executada en el termini al qual la valoracié es
refereix. En cas que el técnic-Director ho exigis, les cerfificacions s'estendran a l'origen.

Millores d'obres lliurament executades

Article 49. Quan el Confractista, inclds amb autoritzacié del técnic-Director, utilitzés materials de
preparacié més acurada o de mides més grans que 'assenyalat en el Projecte o substituis una classe de
fabrica per una altra de preu més alt, o executés amb dimensions mes grans qualsevol part de I'obra o,
en general introduis en I'obra sense demanar-li, quaisevol aftra modificacid que sigui beneficiosa a criteri
de tecnic-Director, no tindrd dret, no obstant, més que a 'abonament del gue pogués correspondre en
el cas que hagués construit I'obra amb estricte subjeccié a la projectada i confractada o adjudicada.

Abonament de treballs pressupostats amb partida alcada

Article 70. Exceptuant el preceptuat en el "Plec de Condicions Particulars d'indole economica’, vigent
en l'obra, I'abonament dels treballs pressupostats en partida algcada, s'efectuard d'acord amb el
procediment que correspongui entre els que a continuacioé s'expressen:

a) Si hi ha preus contfractats per a unitats d'obra iguals, les pressupostades mitjangant partida alcada,
s'‘abonaran prévia medicié i aplicacié del preu establert.

b) Si hi ha preus contractats per a unitats d'obra similars, s'establiran preus contradictoris per a les unitats
amb partida alcada, deduits dels similars contractats.

c) Si no hi ha preus contractats per a unitats d'obra iguals o similars, la partida algada s'abonara
integrament al Contractista, exceptuant el cas que en el Pressupost de l'obra s'expressi que el import
d'aguesta partida sha de justificar, en aquest cas, técnic-Director indicard al Contractista i amb
anterioritat a 'execucié, el procediment que s'ha de seguir per portar aquest compte que, en realitat
sera d'administracio, valorant-ne els materials i jornals als preus que figuren en el Pressupost aprovat o,
en el seu defecte, als que anteriorment a 'execucidé convinguin ambdues parts, incrementant el import
total amb el percentatge que es fixi en el Plec de Condicions Particulars en concepte de Despeses
Generals i Benefici Industrial del Contractista.

Abonament d'esgotaments i alires freballs especials no contractais

Aricle 71. Quan calguessin efectuar esgotaments, injeccions o alfres treballs de qualsevol indole
especial o ordindria, que per no haver estat contfractats no fossin per compte del Contractista, i si no
fossin contractats amb tercera persona, el Contractista tindra l'obligacid de fer-los i de pagar les
despeses de tota mena que ocasionin, i li seran abonats pel Propietari per separat de la Contracta.
A més de reintegrar mensuatment aguestes despeses al Contractista, se li abonard juntament amb ells
el tant per cent del import total que, en el seu cas, s'especifiqui en el Plec de Condicions Parficulars.

Pagaments

Arlicle 72. El Propietari pagard en els terminis previament establerts.
El import d'aquests terminis correspondra precisament al de les certificacions d'obra conformades pel
tecnic-Director, en virtut de les quals es verificaran els pagaments,

Abonament de treballs executats durant el termini de garantia

Article 73. Efectuada la recepcid provisional i si durant el termini de garantia shaguessin executat
freballs, per al seu abonament es procedird aixi:

1. Si els tfreballs que es fan estiguessin especificats en el Projecte i, sense causa justificada, no s’haguessin
realitzat pel Contractista al seu temps, i el técnic-Director exigis la seva redlitzacié durant el termini de
garantia, seran valorats els preus que figuren en el pressupost i abonats d'acord amb el que es va
establir en els "Plecs Particulars” o en el seu defecte en els Generals, en el cas gue aquests preus fossin
inferiors als vigents en 'epoca de la seva redlitzacié; en cas contrari, s'aplicaran aquests Ultims.




2n. Si s'han fet freballs puntuals per a la reparacid de desperfectes ocasionats per I'Us de 'edifici, degut
a que aquest ha estat ufilitzat durant aquest temps pel Propietari, es valoraran i abonaran els preus del
dia, préviament acordafs.

3r. Si s’han fet freballs per a la reparacio de desperfectes ocasionats per deficiencia de la construccié o
de la quaiitat dels materials, no s'abonarda per aquests treballs res al Contractista.
Epigraf é: De les indemnitzacions mitues

Import de la indemnitzacié per retard no justificat en el termini d'acabament de les obres

Article 74. La indemnitzacié per retard en 'acabament s'establird en un tant per mil del import total dels
freballs contractats, per cada dia natural de retard, comptats a partir del dia d'acabament fixat en el
calendari d'obra.

Les sumes resultants es descomptaran i retindran amb carrec a la fianca.

Demora dels pagaments

Article 75. Si el propietari no pagués les obres executades, dins del mes seglient a qué correspon el
termini convingut, el Contractista findrd a més el dret de percebre I'abonament d'un quatre i mig per
cent (4,5 per 100} anual, en concepte dinteressos de demora, durant l'espai de temps de retard i sobre
el import de la certificacio.

Si encara transcorreguessin dos mesos a partir de l'acabament d'aquest termini d'un mes sense
realitzar-se aquest pagament, tindra dret el Contractista a la resolucid del contracte, es procedird a la
liquidacié corresponent de les obres executades i dels materials emmagatzemats, sempre que aquests
reuneixin les condicions preestablertes i que la seva quantitat no excedeixi de la necessdria per a la
finalitzacié de 'obra contractada o adjudicada.

Malgrat I'expressa't anteriorment, es refusard tota sollicitud de resolucié del contracte fundat en la
demora de pagaments, quan el Contractista no justifiqui que en la data de la sol-licitud ha invertit en
obra o en materials emmagatzemats admissibles la part de pressupost corresponent al termini
d'execucié que tingui assenyalat al confracte.

Epigraf 7: Varis

Millores i augments d'obra. Casos contraris

Article 76. No s'admetran millores d'obra, només en el cas que el técnic-Director hagi manat per escrit
l'execuci¢ de treballs nous o que millorin la qualitat dels contractats, aixi com la dels materials i aparells
previstos en el contracte.

Tampoc s'admetran augments d'obra en les unitats confractades, excepte en cas derror en els
amidaments del Projecte, a no ser que técnic-Director ordeni, també per escrit, 'ampliacié de les
contractades.

En tots aquests casos serd condicié indispensable que ambdues parts contractants, abans de la seva
execucio o utilifzacié, convinguin per escrit els imports totals de les unitats millorades, els preus dels nous
materials o aparells ordenants utilifzar i els augments que fotes aquestes millores o augments d'obra
suposin sobre el import de les unitats contractades.

Se seguira el mateix criteri i procediment, quan el técnic-Director introdueixi innovacions que suposin
una reducci¢ apreciable en els imports de les unitats d'obra contractades.

Unitats d'obra defectuoses perd acceptables

Article 77. Quan per quailsevol causa calgués valorar obra defectuosa, perd acceptable segons
técnic-Director de les obres, aquest determinard el preu o partida d'abonament després de sentir al
Contractista, el qual shaurd de conformar amb la resolucid, excepte el cas en que, estant dins el termini
d'execucio, s'estimi més enderrocar I'obra i refer-la d'acord amb condicions, sense excedir el termini.

Asseguranca de les obres

Article 78. El Contractista estara obligat a assegurar 'obra contractada durant tot el tfemps que duri la
seva execucio fins la recepcid definitiva; la quantia de I'asseguranca coincidird en cada moment amb




el valor que ftinguin per Contracta els objectes assegurats. El import abonat per la Societat
Asseguradora, en el cas de sinistre, singressard en compte a nom del Propietari, perqué amb carec al
compte s'‘aboni l'obra que es construeixi, i a mesura que aquesta es vagi fent. El reinfegrament
d'aquesta quantitat al Confractista es fard per certificacions, com la resta dels treballs de la
construccid. En cap cas, llevat conformitat expressa del Contractista, fet en document pubilic, el
Propietari podra disposar d'aquest import per menesters distints del de reconstruccié de la part
sinistrada; la infraccié del qué anteriorment s'ha exposat serd motiu suficient perque el Contractista
pugui resoldre el contracte, amb devolucié de fianga, abonament complet de despeses, materials
emmagatzemats, etc., i una indemnitzacié equivalent al import dels danys causats al Contractista pel
sinistre i que no se li haguessin abonat, perd sols en proporcid equivalent a allo que representi la
indemnitzacié abonada per la Companyia Asseguradora, respecte al import dels danys causats pel
sinistre, que seran tasats amb aquesta finalitat pel técnic-Director.

En les obres de reforma o reparacio, es fixard previament la part d'edifici que hagi de ser assegurada i la
seva guantia, i si res no es preveu, s'entendrd que 'asseguranca ha de comprendre tota la part de
l'edifici afectada per I'obra,

Els riscs assegurats i les condicions que figuren a la polissa o polisses d'Assegurances, els posard el
Contractista, abans de contractar-los, en coneixement del Propietari, a l'objecte de recaptar d'aquest
la seva prévia conformitat o objeccions.

Conservacio de l'obra

Arlicle 79. Si el Contractista, tot i sent la seva obligacié, no atén la conservacid de I'obra durant el
termini de garantia, en el cas que l'edifici no hagi estat ocupat pel Propietari abans de la recepciod
definitiva, el técnic-Director, en representacié del Propietari, podrd disposar tot el que calgui perqué
s'atengui la vigildncia, neteja i tot el que s’hagués de menester per la seva bona conservacio,
abonant-se tot per compte de la Contracta.

En abandonar el Contractista 'edifici, tant per bon acabament de les obres, com en el cas de resolucid
del contracte, esta obligat a deixar-ho desocupat i net en el termini que tecnic-Director fixi.

Després de la recepcid provisional de I'edifici i en el cas que la conservacio de ['edifici sigui a carrec del
Contractista, no s'hi guardaran més eines, Utils, materials, mobies, etc. que els indispensables per a la
vigilancia i neteja i pels treballs que fos necessari executar.

En tot cas, tant si l'edifici estd ocupat com si no, el Contractista esta obligat a revisar i reparar l'obra,
durant el termini expressat, procedint en la forma prevista en el present "Plec de Condicions
Economiques”.

Utilitzacio pel contractista d'edificis 0 bens del propietari

Article 80. Quan durant I'execucié de les obres el Contractista ocupi, amb la necessaria i prévia
avtoritzacié del Propietari, edificis o utilitzi materials o Utils que pertanyin al Propietari, tindra obligacié de
adobar-los i conservar-los per fer-ne enfrega a l'acabament del contracte, en estat de perfecte
conservacio, reposant-ne els que s’haguessin inutifitzat, sense dret a indemnitzacio per aquesta reposicid
ni per les millores fetes en els edificis, propietats o materials que hagi utilitzat.

En el cas que en acabar el contracte i fer entrega del material, propietats o edificacions, no hagués
acomplert el Contractista amb alld previst en el paragraf anterior, ho realitzara el Propietari a costa
d'aquelli amb carrec a la fianga.

El present Plec General, es subscriu en prova de conformitat per la Propietat i el Contractista

CAPITOL 3 PLEC GENERAL DE CONDICIONS TECNIQUES

El Plec de Condicions Generals compren el conjunt de caracteristiques que hauran de complir els
materials que s'utilitzin a la construccid, i també les técniques per a la seva collocacié a 'obra i per a
orientar I'execucié de qualsevol tipus d'instal lacid i les obres que hi depenen.

Totes aguestes Condicions queden recollides al “Plec de Condicions Técniques de la Direccié General
d’'Arquitectura” de 1960 i correccions posteriors, que a tots efectes es donen per reproduides aqui, aixi
com el Plec corresponent del institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya - ITEC- .




CAPITOL 4 PLEC GENERAL DE CONDICIONS LEGALS

En el propi document de contfracte amb I' Adjudicatari es recolliran els altres aspectes legals particulars
que complementaran aquest Plec i formaran el Document del Contracte d'Obres que regird les
relacions entre Promotor, Direccié Facultativa i Contractista per a I'obra que ens ocupa.

En tot cas, i com a condicié a ressaltar, es posa de manifest que el projecte el composen el conjunt de
tots els seus documents i que les errades materials, absencies o contradiccions que puguin presentar-se
entre les diverses parts s'han de resoldre seguint la logica constructiva que inspira el projecte, de
manera no poden ser ufilitzats per a reduir la seva qualitat ni per a incrementar el seu pressupost. Per
tant, durant la fase d'estudi per a efectuar I'oferta economica, I'adjudicatari potencial ha de posar tals
possibles deficiencies en coneixement de la propietat dins la propia oferta.

2. PLEC DE CONDICIONS PARTICULARS

Sobre de I'execucié de I'obra i els seus materials. _
Aquest apartat queda suficientment explicat als apartats que composen la Memoria de Execucio, aixi
com als planols corresponents.

3. PROVES MINIMES PER A LA RECEPCIO PROVISIONAL

Durant I'execucio de I'obra es redlitzaran les proves i assaigs que la Direccid Facultativa cregui
oportunes (al marge del Control de qualitat corresponent) amb laboratoris oficials, del resultat dels quals
en findra coneixement la Contracta i la Direccié Facultativa.

AqQuests assaigs es consideraran compresos als preus de les corresponents unitats d'obra, fins un import
total de 1% del Pressupost d'Adjudicacio, passat el qual els assaigs positius seran a carrec del Promotor i
els negatius a carrec del Contractista.

Abans de la Recepcid Provisional de I'obra, s'efectuarad un darrer conjunt d'assaigs i proves que
permetfran o no la recepcié provisional.

4. AMIDAMENT | ABONAMENT DE LES OBRES

L'amidament de I'obra es fard pel técnic i pel contfractista o representant seu.

Els criteris d'amidament seran els que fixen les Condicions Tecniques de partides d'obra del Institut de
Tecnologia de la Construccié de Catalunya (ITEC).

Per a la part de I'obra oculta s'utilifzaran com a base les dades del replanteig general i replanteigs
parcials que serveixen per a la direccid concreta dels treballs. Els amidaments de I'obra visible es fard
directament sobre els seus elements seguint les partides del pressupost.

Els treballs i obres efectuats pel Confractista s'abonaran mitfjangant certificacions a bon compte,
aplicant a les unitats d'obra realitzades els preus unitaris del projecte. Les certificacions seran subscrites
per la Direccié Facultativa i aprovades per I'organisme corresponent.

Pel tipus d'obra volum i terminis d'execucio no s'abonaran acopis de materials.

X
JVWVNANAMX g

A ﬂ/uv\/w il

v\urbcnisme
P ) ¢

arquitectura




