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L’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA
DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA)

PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS DE LA LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL
CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA)

Caracteristiques (*) basiques de la licitacid. Expedient de contractacié nim.5 /15

(*) Aquestes caracteristiques sén una sintesi de les clausules del plec, en cas de discrepancia entre unes i
altres, prevaldran les clausules del plec.

Licitacio: j Transmissio per titol de compravenda de les finques resultants “UE5” i “UE6” del
Projecte de Reparcel-lacié del PAU 1 Can Bagaria — Alstom de la codificacid puntual
del PGM a les llles Bagaria i Alstom de Cornella de Liobregat (Barcelona).

Procediment de licitacié i | Tramitacid ordinaria, procediment obert. Sistema d’adjudicacié de concurs, a favor

Sistema adjudicacié: de V'oferta econdmicament més avantatjosa segons la pluralitat de criteris establerts
en aquest Plec de clausules particulars.

Dades registrals: FINCA RESULTANT UES: tom i llibre 1.422 del Registre de la Propietat de Cornella de

Llobregat, foli 120 finca 53.758, inscripcié 12.

FINCA RESULTANT UE6: tom i llibre 1.422 del Registre de la Propietat de Cornella de

Cornella de Llobregat, foli 125, finca 53.759, inscripcié 12,

Parametres FINCA RESULTANT UE5:

Urbanistics: e Superficie: 1.380 m2 de superficie.

e Qualificacié: zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica, clau 18d2.

FINCA RESULTANT UE6:

e Superficie: 825 m2

e Qualificacid: zona subjecta a ordenacié volumetrica especifica, clau 18d2.

e El40,73% de la finca s’ha adjudicat a PROCORNELLA pels drets que deriven
de part de les finques aportades D, E, F i G2.

s EI59,27% d’aquesta finca s’ha adjudicat a PROCORNELLA, en concepte de
cessid obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, donada la
seva condicié d’Administracié urbanistica.

Carregues e  FINCA RESULTANT UES: quota en el Compte de Liquidacié Provisional:
22,11%, quantia determinada provisionalment: 885.395 €, més IVA.

e FINCA RESULTANT UE6: quota en el Compte de Liquidacié Provisional: la
quota del 40,73% que es correspon amb 2.639 m2st habitatges régim
concertat, queda afecta amb caracter real al pagament del saldo de
liquidacié provisional, en la gquantia determinada provisionalment en
259.091 €, més IVA.

Desti FINCA RESULTANT UES5: Edificabilitat: 7.457 m2 de sostre: 2.019 m2st habitatge

protegit régim general; 390 m2st habitatge protegit preu concertat; i restants 5.048

m2st habitatge en régim lliure.

FINCA RESULTANT UE6: Edificabilitat: 6.479 m2 de sostre, dels quals:
¢ 2.639 m2 de sostre d’habitatge de preu concertat, s’han adjudicat a

PROCORNELLA per drets que deriven de finques aportades al Projecte de
Reparcel-lacié.

e 3.840 m2 de sostre, se li han adjudicat en concepte de cessid obligatoria i
gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, i es distribueix, de la seglient
forma: 271 m2st comercial — terciari; 714 m2st habitatge protegit regim

general; 581 m2st habitatge protegit a preu concertat; i restants 2.274

L m2st habitatge en regim lliure.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UES” i “ UE6 “ 1
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Aistom de Cornella de Llobregat.
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Patrimoni municipal de sol
i habitatge (PMSH}

Els 3.840 m2 de sostre., que han estat adjudicats en concepte de cessio obligatoria i

gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, forma part del PMSH.

L'adjudicacié queda condicionada suspensivament a la preceptiva autoritzacié de

I’Ajuntament de Cornella de Llobregat. El compliment de les obligacions es garantira
mitjangant condicions resolutories
privat, I'escriptura publica i s’inscriuran al Registre de la Propietat.

S’estableix com obligacié de I'adjudicatari, de sollicitar llicéncia d’obres dins el
termini maxim de 9 mesos, des de la signatura del contracte privat de compravenda,
generant, en cas d'incompliment, una pena per incompliment de 8.333 € per cada
mes de retard en la sol-licitud de llicéncia.

expresses, que es faran constar al contracte

rTipus de licitacié:

Només s’admet oferta conjunta per les dues finques adjudicades.

TIPUS DE LICITACIG CONJUNT DE LES DUES FINQUES: 8.332.913 € més IVA,
Es valora cada una de les finques en:

FINCA RESULTANT UES: 4.512.005,00 € més IVA.

FINCA RESULTANT UE6: 3.820.908,00 € més IVA.

I

excepcional de variants

Tipus adjudicable | Es podra adjudicar el contracte a favor de I'oferta que sigui igual o superior al 90%

directament del tipus de Licitacié. En cas que sigui inferior al 90%, regira el Régim d’admissié
excepcional de variants.

Régim d’admissié | Excepcionalment, es podran proposar ofertes economiques inferiors al 90% del tipus

de licitacié. Aquestes ofertes restaran subjectes a estudi, quedant facultat I'organ de
contractacié de PROCORNELLA, dmpliament, o bé per rebutjar-les o bé per decidir la
seva adjudicacid.

Forma de pagament:

Es poden proposar pagaments al comptat i ajornats, en aquest segon cas, sempre
que no superin el 40% del preu amb pagament més enlla dels 30 mesos des de la
data d’escriptura. Els pagaments ajornats es garantiran o bé mitjangant aval bancari o
hé mitjangant condicid resolutdria explicita o altra garantia que hagi estat
considerada suficient per PROCORNELLA,

No admissié

No s’admetran ofertes amb una proposta economica inferior al 80% del tipus de
licitacid, ni amb ajornament de més del 40% del preu ni/o més enlla dels 30 mesos a
comptar des de la data d’escriptura de compravenda de cada finca.

Declaracio de deserta de la
licitacié d’un/ o dos lots

En cas que es declari deserta la licitacid per no haver-se presentat licitadors,
PROCORNELLA restara facultada per adjudicar directament el contracte ja sigui de
forma conjunta o individual, per finques, en aquest segon cas, amb imputacid de la
valoracid que consta en aquest Plec, sempre que I'adjudicatari accepti el plec de
clausules particulars i proposi una oferta econémica que no sigui inferior al 80% del
tipus de licitacid.

.

Garantia provisional
Pena per incompliment

2% del tipus conjunt de la licitacid, sense IVA.
Cas que ladjudicatari no comparegui a la signatura del contracte privat o
escriptura, o tot | comparéixer no hagi abonat imports compromesos.

Condiciéd suspensiva de
I'adjudicacié

'adjudicacio i el contracte que es realitzi quedara condicionada suspensivament a
I’autoritzacid de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat preceptiva pel PMSH.

Criteris d'adjudicacié:

Oferta econbmicament més avantatjosa, segons la pluralitat de criteris segients:
CRITERI TECNIC: kt que oscil-lara entre 1,00 1,10,

CRITERI ECONOMIC: Oferta homogeneitzada Oh = (Poh + Peh + Pe2h + Pih + Pfh)
punts

VALOR FINAL DE L’OFERTA: Of= Oh x kt

Formalitzacié de la
compravenda:

Contracte privat: 1 mes des de comunicacié adjudicacid.
Escriptura: una finca als 6 mesos i I'altra, als 12 mesos del contracte privat.

Clausula de tempteig i
retracte

Dins el termini de 5 anys a comptar des de Pescriptura publica de compravenda, el
que sigui propietari no podra transmetre la finca objecte de compravenda, ni instar
modificacions substancials del planejament vigent, sense comunicar-ho a
PROCORNELLA, als efectes que pugui exercir el dret de tempteig, o requerir una
compensacié adequada en cas que hi hagi increment de valor de la finca amb
anterioritat al compliment del seu desti, conforme al Plec

Termini manteniment

oferta

12 MESOS a comptar des de I'Gltim dia previst per a la presentacié d’ofertes.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UE5” i “ UE6 “
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat.
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DISPOSICIO PRELIMINAR
Necessitat o conveniéncia de 'alienacié per titol de compravenda

Segons consta en I'Informe d’inici de contractacié, num. 10-15 del Gerent de desenvolupament urba i
planejament, de 4 de mar¢ de 2015, la necessitat o conveniéncia de l'alienacié per titol de
compravenda LES FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU
1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES
ILLES BAGARIA | ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) oheeix a:

“la venda de sol forma part de 'esséncia del funcionament de I'empresa municipal, concebuda des
del seu naixement com empresa destinada a intervenir en el mercat del sol municipal, amb vocacic de
facilitar el seu desenvolupament, directament impulsat per a I"administracié, i la generacié de sol
apte per a l'edificacio, ja sigui per agents privats, publics o per a la propia empresa municipal. Aixi
s’ha fet des de 1988, amb successives vendes destinades a culminar els desenvolupaments urbanistics
assumits per Procornella. Només cal recordar les vendes de sol per a les implantacions comercials del
Llobregat Centre, El Corte Inglés, Centre d’oci cultural-esportiu i comercial del RCDE a Ribera-Serrallo-
Plana del Galet, activitat comercial per a Leroy Merlin-Bricomart i LIDL, diferents parcel-les per
desenvolupar residencial privat a Fatjé-c/ Maria Rosa, o per a habitatge de lloguer Servicaixa a Fatjé,
o per la implantacio d’un conjunt terciari a Camp de I'Empedrat, etc...

Es a dir, la venda de sol finalista urbanitzat no és una novetat siné que forma part de 'esséncia de
Vactivitat de 'empresa municipal tal i com va ser creada a 'any 1987. Aixd ha permeés no només el
desenvolupament de la ciutat d’acord amb les pautes municipals, establertes mitjangant I'aprovacio
dels planejaments oportunament redactats per Procornella, siné que, a més, ha permés la
recuperacio per a la ciutat de les plusvalues que el procés urbanitzador ha generat,

Es cert que durant molts anys, 'empresa havia reservat el sdl residencial generat per tal de destinar-
lo a habitatge assequible, segons diferents modalitats i al marge que existis o no obligacié de donar-li
aquesta destinacid. Gracies a aquesta politica, en els anys més durs de I'expansié immobiliaria ha
estat passible proporcionar habitatges assequible i de qualitat a un bon nombre de ciutadans de
Cornella, que normalment no haguessin pogut accedir als elevats preus que el mercat havia imposat.
Durant aquests anys va estar plenament justificat que I'empresa municipal destinés el maxim esfor¢ a
atendre aquesta necessitat.

La situacic va canviar en els primers anys de la crisis. Aixi, ja a la Memoria de Gestio i Comptes Anuals
de la societat corresponents a I'any 2009, aprovades reglamentariament per I'Ajuntament reunit en
forma de Consell General, es comengava a redefinir la politica de sol i habitatge: donar entrada a la
iniciativa privada en el desenvolupament de les nostres parcel-les edificables amb reserva de
comercialitzacié a favor nostre, amb preus del sol calculats en funcid d’un estudi econdomic rigords
que perseguia, per la via de garantir els compradors, la reduccio de riscos i la consegiient obtencio
d’un preu més gran del sol, de manera que I'empresa municipal pogués recuperar la inversio en sol i
la seva urbanitzacio.

A 'any segiient, en la nova Memoria de Gestid i Comptes Anuals, s’analitza la situacid, les dificultats
insuperables de la iniciativa privada per tal d’obtenir finangament i es proposen nous ajustaments,
basats principalment en “reformular I'adquisicié sobre la base de I'ajornament de part del preu i en la
“reduccic del preu de venda del sol en aquells casos en els quals sigui possible establint com a
referéncia el 20% del madul aplicable a cada tipus d’habitatge protegit”. Finalment, per si no
quedava clara quina era la directriu municipal, s’afegia: “Evidentment, en aquells casos en els quals el
planejament permeti habitatge lliure, préviament, s’ha d’adoptar la decisié de renunciar a aquesta
possibilitat i destinar-la integrament a habitatge protegit. En aquests termes es plantegen les
alienacions abans esmentades, i que sortiran a licitacié durant 'any 2011”.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UE5S" i “ UEG
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM liles Bagaria | Alstom de Cornella de Llobregat.



Aixi doncs, I'Ajuntament, intérpret de linterés general dels seus ciutadans, va crear I'empresa
municipal per tal de desenvolupar una politica de sol i habitatge orientada directament des d’aquest
interes general. Desenvolupa aquesta politica, la redefineix i ajusta successivament en funcio de
I'evolucié del mercat immobiliari. Finalment. es fixa cada any els objectius a aconseguir. | aquesta
Geréncia, a I'igual que les altres dues, els executa en els parGmetres aprovats. I, ni en els pressupostos
d’aquesta societat aprovats pel seu Consell d’Administracié per I'any 2014 o pel 2015, ni en les
Memories de Gestio integrades en els Comptes Anuals aprovats pel seu Consell Genera (Ajuntament
Ple), s’efectuen previsions per tal de portar a terme promocions d’habitatges. Es evident, per tant,
que la politica municipal no passa en aquests moments per desenvolupar directament, mitjangant la
seva empresa municipal, la construccié d’habitatges en sols municipals, siné que més bé ha quedat
definida una linia d’actuacié consistent en Festimulacié del mercat d’aquest tipus d’habitatge
mitjangant 'alienacic de sol apte per habitatge protegit.

En resum, Finteres public per a la construccié d’habitatges de proteccio publica va ser acordada fa
anys, en el moment d’aprovacio de la Memoria i la constitucio de I'empresa municipal que havia de
desenvolupar-les. Acordat per qui és l'interpret de l'interés public, que és el Ple de PAjuntament,
representant Gltim dels ciutadans. | concretat cada any en el moment que s’aproven els comptes, la
seva memoria de gestio i els seus objectius per a I'any segiient. Tot allo que 'empresa municipal
executa en compliment d’aquest mandat és de interés public, per definicio”.

TITOL I.- IDENTIFICACIO DE LES FINQUES
PRIMERA.- Descripcid i situacio

FINCA RESULTANT UES5:

SITUACIO: Finca identificada com a parcel-la UE5 en els Planols 6 “Adjudicacid de parcel-les”
i 8.05 “Detall parcel-les adjudicades: Parcel-les PMU” del Projecte de reparcel-lacié del PAU
1 Can Bagaria Alstom de la Modificacié puntual del Pla general metropolita a les illes
Bagaria i Alstom de Cornella de Llabregat.

DESCRIPCIO: Terreny urbg de figura poligonal de vuit cares situat al terme municipal de
Cornella de Llobregat, confrontant mitjangant finca resultant UES amb la Carretera
d’Esplugues, que ocupa una extensio superficial de MIL TRES-CENTS VUITANTA METRES
QUADRATS (1.380,00 M2) i LIMITA: nord, en una recta de 33,03 m2, amb la finca resultant
UE4; sud, en una recta de 17,00 metres, amb la finca resultant UE8; est, en una recta
trencada de tres trams de 24,81 metres, 12,49 metres, i 34,50 metres respectivament, amb
les finques resultants UE6 i UES; oest, en una recta de 17,31 metres, amb la finca resultant
UE3 i en una recta trencada de dos trams de 3,54 metres i 42 metres, respectivament, amb
‘la finca resultant VC3 (vial civic).

FINCA RESULTANT UE6:

SITUACIO:  Finca identificada com a parcel-la UE6 en els Planols 6 “Adjudicacio de
parcelles” | 8.06 “Detall parcelles adjudicades: Parcelles PMU” del Projecte de
reparcel-lacié del PAU 1 Can Bagaria — Alstom de la Modificacié puntual del Pla general
metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornella de Liobregat.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UE5” i “ UE6 *
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat.



DESCRIPCIO: Terreny urbd de figura poligonal de vuit cares situat al terme municipal de
Cornella de Llobregat, confrontant amb el Carrer de L’Oliverar, que ocupa una extensio
superficial de VUIT-CENTS VINT-I-CINC METRES QUADRATS (825 M2) i LIMITA: nord, en una
recta de 17,06 metres, amb la finca resultant UE7; sud, en una recta de 14,68 metres, amb
la finca resultant UES8; est, en una recta trencada de dos trams de 23,20 metres i 5,19
metres, amb la finca resultant UE7, en una recta de 26,58 metres amb el Carrer de
L’Oliverar; oest, en una recta de 50,18 metres, amb les finques resultants UE4, UES5 i UES.

ANNEX 00 - SITUACIO, MARC TERRITORIAL, PLANOL TOPOGRAFIC | REPORTATGE FOTOGRAFIC
SEGONA.- Titularitat, adjudicacid i inscripcio al Registre de la Propietat

TITULARITAT: Pertanyen en ple domini, a nom de 'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMQCIO SOCIAL,
URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), per titol d’adjudicacié en el Projecte de
reparcel-lacié del PAU 1 Can Bagaria — Alstom de la Modificacio puntual del Pla general metropolita a
les illes Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat, aprovat definitivament segons acord de la Junta de
Govern Local de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat de data 13 de juliol de 2012, el qual ha
guanyat fermesa administrativa, segons consta al Certificat de la Secretaria General de I’Ajuntament
de Cornella de Llobregat de data 14 de gener de 2013.

FINCA RESULTANT UE5: s’ha adjudicat a PROCORNELLA, per part dels drets que deriven de part de
les finques aportades D, E, Fi G2.

Inscrita al tom i llibre 1.422 del Registre de la Propietat de Cornella de Llobregat, foli 120 finca
53.758, inscripcié 12,

FINCA RESULTANT UE6: s’ha adjudicat a PROCORNELLA, en les proporcions i pels conceptes
seglients:

e 2,639 m2 de sostre d’habitatge de preu concertat, per una part dels drets que deriven de
part de les finques aportades D, E, F i G2.

e 3.840 m2 de sostre (271 m2 de sostre comercial-terciari, 714 m2 de sostre d’ds habitatge
protegit en régim general, 581 m2 de sostre d’Gs d’habitatge protegit a preu concertat i
2.274 m2 de sostre d’Gs d’habitatge en régim lIliure) en concepte de cessio obligatoria i
gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, donada la condici6 de PROCORNELLA com
Administracié urbanistica actuant.

Inscrita al tom illibre 1.422 del Registre de la Propietat de Cornella de Cornella de Llobregat, foli 125,
finca 53.759, inscripcié 12

Ambdues

ANNEX 01 — NOTES SIMPLES REGISTRALS | FITXES DE FINUQES RESULTANTS DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UE5" i “ UE6 “
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat.



TERCERA.- CARREGUES
Les finques objecte de licitacid, tenen les seglients carregues:
FINCA RESULTANT UES5:

CARREGUES DE PROCEDENCIA: No hi ha carreques per la seva procedéncia atés que les
afeccions fiscals de les finques aportades D, E, F i G2 es concentren i traslladen a les finques
resultants D, EF i G2.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: aquesta finca queda afecta, amb cardcter real, al
pagament del Saldo de Lliquidacié Provisional de la reparcel-lacié, en la quantia
determinada provisionalment de VUIT-CENTS VUITANTA-CINC MIL TRES-CENTS NORANTA-
CINC EUROS (885.395€), no inclou IVA, i en el seu dia, al saldo definitiu del Compte de
Liquidacio que a I'efecte s’aprovi.

QUOTA EN EL CLP: 22,11%.
FINCA RESULTANT UE6:

CARREGUES DE PROCEDENCIA: No hi ha cdrreques per la seva procedéncia atés que les
afeccions fiscals de les finques aportades D, E, F i G2 es concentren i traslladen a les finques
resultants D, EF i G2.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

L’article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, prescriu que I'Administracié actuant no participa
en les carreques d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en
compliment del deure de cessic obligatoria i gratuita. Per tant i conforme a I'article 154 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 juliol, unicament la
quota del 40,73% que alhora es correspon amb 2.639 m2 de sostre d’habitatge en régim
concertat d’aquesta finca queda afecta, amb caracter real, al pagament del Saldo de
Liquidacié Provisional de la reparcel-lacid, en la quantia determinada provisionalment de
DOS-CENTS CINQUANTA-NOU MIL NORANTA-UN EUROS (259.091€), no inclou IVA, i en el
seu dia al saldo definitiu del Compte de Liquidacié que a I'efecte s’aprovi. Aquesta afeccié
tindra la preferéncia, durada i causes de cancel-lacié determinades a 'article 155, seglients
i concordants de I'esmentat reglament.

QUOTA EN EL CLP: 6,57% que unicament grava la quota del 40,73% de la finca que alhora
es correspon amb 2.639 m2 de sostre d’habitatge en régim concertat atés que, de
conformitat amb l'article 46 del Decret Legisiatiu 1/2010, el 10% d’aprofitament urbanistic
que I"Administracié actuant rep en concepte de cessic obligatoria i gratuita no participa en
les carregues d’urbanitzacio.

Les finques es transmetran completament lliure de carregues urbanistiques. Sera de compte i
carrec de PROCORNELLA, en el percentatge assignat en el Projecte de Reparcel-lacié, les quotes
establertes en el CLP, aixi com les despeses que es puguin derivar, en el seu cas, fins la liquidacié de
la Junta de Compensacié.
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PROCORNELLA i 'ADJUDICATARI podran dur a terme de forma simultania, col-laborant en llur
compatibilitat, les obres d’urbanitzacid i les de construccié de les parcel-les resultants UE-5 i UE-6,
respectivament, amb compliment dels tramits i dels requisits legals que s’escaigui.

El calendari d’execucié de les obres d’urbanitzacié, sempre que es doni la col-laboracié de
I’adjudicataria en els termes del paragraf anterior, permetra que a la finalitzacié de la construccié de
les dites parcel-les, el seu entorn immediat estigui completament urbanitzat i disposi de tots els
serveis necessaris.

QUARTA.- Estat possessori

Les finques resultants “UES”, i “ UEG”, es troben lliures de llogaters i ocupants.

CINQUENA.- Parametres urbanistics:

FINCA RESULTANT UE5:

Parcelia UE&_ -
Superficie 1 1.380m? |

vt;d]udlculml: p_n_(;coﬂ,m ELLA
'I:Jilif.:n:.mlcﬂ mﬁxxjm::“ . ?_4‘:/ mist

1842 - Volumelia especilics
. (._thu::]r_::zb definlda

Guanlicacid
OBSERVACIONS: La finca esta qualificada com a zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica
alineacié definida (clau 18d2) i té una edificabilitat de 7.457 m2 de sostre (2.019 m2 de sostre d'ls
d'habitatge protegit en régim general, 390 m2 de sostre d’ds d'habitatge protegit a preu concertat i
els restants 5.048 m2 de sostre d'0s d’habitatge en régim lliure).

! Parcelfa B UES

| Superficie 825 m?
Adjudicatars FROCORNELLA - Adm. Actuonl
Edificatdilc] maxira 6,477 sl

f G‘;Iicocln& 1Bd?2 - Volumattio aspecilico

alineacid dofinida

OBSERVACIONS: La finca esta qualificada com a zona subjecta a ordenaci6é volumétrica especifica
alineacié definida (clau 18d2) i té una edificabilitat de 6.479 m2 de sostre (271 m2 de sostre d'is
comercial-terciari, 714 m2 de sostre d’is d’habitatge protegit en régim general, 3.220 m2 de sostre
d’Gs d’habitatge protegit a preu concertat i els restants 2.274 m2 de sostre d'Gs d’habitatge en
régim lliure).

ANNEX 02.- MARC URBANISTIC VIGENT | URBANITZACIO
SISENA.- Desti

FINCA RESULTANT UES:
Edificabilitat: 7.457 m2st
Desti de I'edificabilitat: 7.457 m2st Habitatge

Detall edificabilitat habitatge: HPO-RégimGeneral:  2.019 m2st
HPO-RégimConcertat: 390 m2st
Habitatge lliure: 5.048 m2st
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FINCA RESULTANT UEG6:
Edificabilitat: 6.479 m2st

Destf de |'edificabilitat: 6.208 m2st Habitatge
271 m2st Comercial-terciari
Detall edificabilitat habitatge: HPO-RégimGeneral: 714 m2st
HPO-ReégimConcertat : 3.220 m2st
Habitatge lliure: 2,274 m2. st
SISENA BIS.- PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

6bis.1.- Patrimoni municipal de sol i habitatge

El 59,27% de la finca resultant UE6, que es correspon amb els restants 3.840 m2 de sostre (271 m2
de sostre comercial-terciari, 714 m2 de sostre d’Us habitatge protegit en régim general, 581 m2 de
sostre d’'Us d’habitatge protegit a preu concertat i 2.274 m2 de sostre d’Gs d’habitatge en régim
lliure), ha estat adjudicat a PROCORNELLA, en concepte de cessié obligatoria i gratuita del 10%
d’aprofitament urbanistic, atesa la seva condicié d’Administracid urbanistica actuant del Sector.

D’acord amb l'article 163.2 del Text refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aquest sol s’ha incorporat al patrimoni municipal de sol i habitatge
de I'empresa municipal de PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A.
(PROCORNELLA), com a entitat urbanistica especial que gestiona el patrimoni public de sol i
habitatge, en haver-lo constituit mitjangant acord del Consell d’Administracié de 16 de febrer de
2010.

6bis.2.- Autoritzacio per procedir a I’alienacié a favor de I'adjudicatari

A tenor de larticle 170 del Text refés de la Llei d’urbanisme, PROCORNELLA sol-licitara a
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, autoritzacid per procedir a |'alienacié a favor d’aquell que
resulti adjudicatari del present concurs public, per actes inter vivos, amb caracter onerds, i per
titol de compravenda.

6bis.3.- Condicid suspensiva de I'adjudicacié i del contracte

Aquesta transmissid, doncs, es regeix amb caracter general per la legislacié sobre patrimoni de les
administracions publiques; amb caracter especial, pels requisits de 'article 166 i segiients del propi
Text refds de la Llei d’'urbanisme; i per aquells altres que determini I’Ajuntament de Cornella de
Llobregat, en el corresponent acord d’autoritzacié, a la qual quedara condicionada de forma
suspensiva "adjudicacié i el contracte que es realitzi.

6bis.4.- Obligacions del comprador

De conformitat amb el text refés de la Llei d’urbanisme, es fara constar en els documents publics i
privats que portin causa d’aquesta licitacio:

o La finalitat, el termini per fer-la efectiva i les limitacions i condicions que I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat hagi considerat convenients incloure en I'acord d’autoritzacid.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UES” i “ UE6
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat.



/1

¢ L’obligacié de I'adjudicataria de no transmetre’l a terceres persones per actes inter vius
mentre no s’hagi destinat a la finalitat, llevat que I’Ajuntament de Cornella de llobregat ho
autoritzi.

e Una condicié resolutoria expressa, que s’inscriura en el Registre de la Propietat. | que
garantira que en el cas que 'adjudicataria incompleixi el termini fixat per a destinar-lo a la
finalitat establerta, PROCORNELLA podra exigir el compliment d’aquesta obligacié finalista
o resoldre el contracte de transmissid, amb el rescabalament dels danys i I'abonament dels
interessos, en ambdds casos, tenint en compte les indemnitzacions i penalitzacions
establertes en aquest Plec, llevat que s’hagi sol-licitat amb anterioritat al termini de
venciment, i concedit per 'Ajuntament, prorroga del termini per a donar compliment a
aquella obligacid.

e Una condicié resolutoria expressa pel cas que en el termini de cinc anys i abans d’edificar
el terreny, s’aprovés una modificacié del planejament urbanistic general que comportés un
increment del valor dels terrenys. Ja que, aquesta modificacid només podra tenir lloc per
les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimen la modificacio, d’acord amb
allo disposat en I'article 97.2.a del Text refés de la Llei d’urbanisme.

6bis.5.- Termini per sollicitar llicencia

A més a més I'adjudicatari s’obligara a sol-licitar llicéncia d’obres, dins el termini maxim de 9
mesos, a comptar des de |a signatura del contracte privat de compravenda.

6bis.6.- Pena per incompliment

L’incompliment del termini de sol-licitud de llicéncia per part de I'adjudicatari, de conformitat amb
I’article 1.152 del Codi civil, donara lloc a I'aplicacié d’una pena d’incompliment de VUIT MIL TRES-
CENTS TRENTA-TRES EUROS (8.333 €) per cada mes de retard en la sollicitud de llicéncia en que
s’hagi incorregut, respecte a aquell termini maxim.

PROCORNELLA resta facultada per requerir a I'adjudicatari, un cop vencut el termini maxim
concedit a I'efecte, i en qualsevol moment, que li acrediti dins els 15 dies seglients a la recepcié del
requeriment, haver sol-licitat la llicéncia, i en cas que no ho acrediti o acrediti haver-la sol-licitat
amb retard, PROCORNELLA aplicara i trametra liquidacié de Vimport de la pena pel termini
corresponent, podent-se sumar el import que resulti de requeriments successius fins a llur
acreditacio.

La pena per incompliment que resulti de primer requeriment i successius, caldra abonar-la
I’adjudicatari dins el termini voluntari de pagament de 15 dies des del corresponent requeriment,
transcorregut el qual, sense que s’hagués abonat, es podra deduir de qualsevol tipus d’import, aval
o garantia que tingués PROCORNELLA de I'adjudicatari, i en cas que no en tingués o no fos
suficient, es reclamara judicialment, essent de compte i carrec de I'adjudicatari incomplidor el
pagament els honoraris i costes de tot ordre que es generin.
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TITOL II.- LICITACIO
SETENA.- Objecte de la licitacié

Es objecte d’aquest plec L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES
FINQUES ADJUDICADES “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN
BAGARIA ~ ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES
BAGARIA | ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

VUITENA.- Régim Juridic, procediment, expedient i sistema d’adjudicacio

En tot alldo no previst pel present Plec de Clausules Particulars, regira el Plec de Clausules Generals
aplicables a I'alienacié de béns immobles de la societat, aprovat pel Consell d'Administracié de la
societat, a 25 de mar¢ de 1998, el qual és vigent sempre que no s’oposi 0 contradigui a la Normativa
de contractacio de la societat, aprovada pel Consell d’Administracid, a 19 de juny de 2008, i als articles
que resultin aplicables del Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, i el Text refds de la Llei de
contractes del sector public, aprovat per RD Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre.

D’acord amb l'article 3 del Plec de clausules generals esmentat, s’inicia un procediment d’alienacié de
dos béns immobles de forma conjunta: finques resultants “UE5” i “UE6” del Projecte de reparcel-lacié
del PAU 1 Can Bagaria — Alstom de la MPGM a les llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat, per
titol de compravenda, de caracter consensual, bilateral i onerds, i translatiu de domini.

El sistema d’adjudicacié serd el procediment de concurs, respectant els principis contractuals de
publicitat i concurréncia, adjudicant-se el contracte a favor del licitador que, donant compliment al
Plec, presenti I'oferta economicament més avantatjosa, en aplicacié de la pluralitat de criteris
establerta en aquest plec.

L'expedient de contractacio es tramitara, de forma ordinaria, mitjangant un procediment obert.

NOU.- Tipus de licitacid, preu i forma de pagament

9.1.- Tipus de licitacié

S’estableix un tipus de licitacié per a l'alienacid per titol de compravenda de les dues finques
adjudicades “UE5” i “UE6” del Projecte de reparcel-lacié del PAU 1 Can Bagaria Alstom de la
Modificacié puntual del Pla general metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat, de
forma conjunta de 8.332.913 € (VUIT MILIONS TRES-CENTS TRENTA DOS MIL NOU-CENTS TRETZE
EUROS) més IVA.

Als tnics efectes de VALORACIO DE A LES FINQUES, aquest tipus es distribueix en:

UE 5:4.512.005,00 € (QUATRE MILIONS CINC-CENTS DOTZE MIL CINC EUROS) més IVA.
UE 6: 3.820.908,00 € (TRES MILIONS VUIT-CENTS VINT MIL NOU-CENTS VUIT EUROS) més [VA.

9.2.- Preu
A efectes d’aquest plec, s’estableix expressament que no tindran la condicié de perjudicials pels

interessos de la societat, les ofertes que es presentin per un import igual o superior al 90% del tipus de
licitacié.
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Pel que fa a les ofertes que es presentin per in import inferior al 90% del tipus de licitacié, per poder
adjudicar el contracte, caldra acord exprés en aquest sentit, adoptat per I'0rgan d’administracio de la
societat, prévia resolucié del vicepresident i conseller delegat, a proposta de la geréncia corresponent.

En cap cas no es podra adjudicar el contracte a una oferta inferior al 80% del tipus de licitacid.
9.3.- Forma de pagament

Es podran proposar pagaments al comptat, o ajornats, en aquest Ultim cas, caldra complir el seglients
requisits, que tenen caracter de minims:

e El 10% del preu total més IVA, s'abonara a la signatura del contracte privat (a signar el mes
segiient de 'adjudicacié per PROCORNELLA).

o [l 50% del preu total més IVA, s’abonara a la signatura de I'escriptura publica, la qual es fixa,
per una de les finques, als 6 mesos; i per I'altra, als 12 mesos, a comptar des de la signatura
del contracte privat. Per tant, amb anterioritat o simultaniament a la signatura de I'escriptura
publica per cada una de les finques, caldra que la part del preu abonada per I'adjudicataria a
PROCORNELLA sigui igual o superior al 60% del preu ofertat, imputable a cada finca.

e El 40% restant del preu total més IVA, es podra ajornar fins a un termini maxim de 30 mesos, a
comptar des de la data de signatura de I'escriptura publica corresponent. El licitador no podra
condicionar els pagaments compromesos a favor de PROCORNELLA al compliment de cap
tipus de condicio, i aixi només a termini.

Per tal de poder comparar les ofertes rebudes, seran homogeneitzades (Oh) de conformitat amb la
clausula 18.2 d’aquest plec.

DEU.- Licitadors

Es podran presentar a la licitacio les persones fisiques o juridiques, gue tinguin plena capacitat
d'obrar i obligar-se, i:

10.1.- No es trobin afectades per cap dels suposits de prohibicié per contractar amb el sector
public, establertes en l'article 60 del text refds de la Llei de contractes del sector public Text refés
de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre.

10.2.- No hagin sol-licitat o estiguin declarades en concurs, ni hagin estat declarades insclvents
en qualsevol procediment, ni estiguin subjectes a intervencié judicial ni hagin estat inhabilitades
conforme a la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

10.3.- Hagin presentat declaracié responsable conforme caoneixen i accepten que part de la finca
resultant UE6 esta afecta al patrimoni municipal de sol i habitatge, i que de realitzar-se
I’adjudicacié al seu favor, aquesta quedara condicionada suspensivament a la preceptiva
autoritzacié de I’Ajuntament de Cornella de Llobregant, obligant-se en limitacions i condicions
que I'Ajuntament de Cornella de llobregat hagi considerat convenients incloure en I'acord
d’autoritzacié, o PROCORNELLA hagi fixat en aquest Plec, aixi com obligant-se a complir el
termini de sol-licitud de llicéncia, acceptant I'aplicacié de la pena d’'incompliment fixada en cas
de retard en la seva sol-licitud.
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10.4.- Acreditin la capacitat i personalitat juridica, administrativa, econdomica i professional
exigida, mitjangant |'aportacié de la documentacio requerida a la clausula particular catorzena
del present Plec.

Els requisits establerts en la present clausula particular, tenen la condicié de minims, i es
consideraran als efectes del present procediment de licitacié, com a requisits de capacitat per licitar.

DEU BIS.- Prohibicié de concurréncia d’empreses intermediaries del mercat immobiliari

Per aquesta licitacié no es podran presentar empreses prestadores de serveis de promocid de la
comercialitzacié sind que caldra que concorrin directament les empreses licitadores interessades en la
compravenda, per tant, no sera aplicable cap retribucié per intermediacié.

ONZE.- Presentaci6 de proposicions

Les proposicions que es presentin per part dels licitadors per concérrer al concurs seran secretes, i
per tant, es presentaran en dos sobres degudament tancats, ja sigui lacrats o signats, constant en el
seu exterior, a més a més del nimero de sobre, el titol del sobre, el nom del licitador i les dades de
contacte (telefon i nim. de fax. a efectes de notificacions).

La presentacié de propostes per aquesta licitacié, comporta I'acceptacié incondicionada d’aquest
plec en totes les seves clausules i sense cap tipus de limitacié o salvetat.

Es presentaran dos sobres, amb la segiient denominacié:

SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS
“UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

SOBRE B-C.- OFERTA TECNICA | ECONOMICA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS
“UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

Els sobres es presentaran a les oficines de PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein 47-49, 1r pis, de
Cornelld de Llobregat, dins el termini i abans de I'hora que consti al corresponent anunci de
concurrencia d'ofertes.

No s’acceptaran les ofertes que tinguin entrada en una hora i/o data posterior a la fixada, i per tant,
no es podran presentar ofertes per correu ordinari, ni per correu electronic, ni per qualsevol altra
mitja que no sigui I'entrega fisica dels sobres i el seu registre al Llibre-Registre de Licitadors de la
societat, abans del dia i hora que consti en el corresponent anunci.
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DOTZE.- Contingut del SOBRE A

SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS
“UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

Contindra els documents que acreditin el compliment per part del licitador dels requisits de capacitat
als quals es fa referéncia en la clausula particular dotzena d'aquest Plec, | aixi, que justifiquin:

A.0.- Sollicitud d’admissid i fitxa resum del SOBRE A

Tindra la consideracié de sol-licitud d’admissié a la licitacié i contindra una fitxa resum de la relacié
de documentacié continguda en el SOBRE A. Caldra que segueixi el model que s’acompanya com
Annex A.

La relacié de documents integrants del SOBRE A, segons constin en la Sol-licitud d’admissié i en la
fitxa resum de la documentacié continguda en el SOBRE A, es llegira en veu alta en I'acte public
d’obertura de pligues del SOBRE A.

No estar incurs en prohibicions de contractar, i acceptar el régim del PMSH, mitjangant:

A.1- Declaracid responsable

Seguint el seglient model:

“NOM | COGNOMS ottt ettt , en nom meu (o en representacié de la
Ry oTol (=312 1 SO PO SROUPR ) declara sota la seva responsabilitat
que:

° No es troba afectat per cap de les prohibicions per contractar amb el sector public,

establertes en l'article 60 del Text refés de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per
Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre.

. No ha sollicitat, ni ha estat declarada en concurs, ni ha estat declarada insolvent en
cap procediment, ni estd subjecte a intervencio judicial ni ha estat inhabilitada conforme a la Llei
22/2003, de 9 de juliol, concursal.

. Coneix i accepta que part de la finca resultant UE6 esta afecta al patrimoni
municipal de sol i habitatge, i que de realitzar-se I'adjudicacié al seu favor, aquesta quedara
condicionada suspensivament a la preceptiva autoritzacio de I'’Ajuntament de Cornella de
Llobregant, obligant-se a complir les limitacions i condicions que I'’Ajuntament de Cornella de
Llobregat hagi considerat convenients incloure en I'acord d’autoritzacié, o PROCORNELLA hagi
fixat en el Plec de clausules particulars.

) S’obliga a complir el termini de sol-licitud de llicéncia, acceptant I'aplicacic de la pena
per incompliment, fixada en la quantia de 8.333 € per mes de retard en la seva sol-licitud.

Lloc, data i signatura del licitador".
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A.2.- Nimero de FAX. a efectes de les comunicacions establertes a la clausula dinou

NOM [ COGNOMS ocveeee ettt e eeran e , en nom meu (o en representacio de la
Ry Tot (=3 e | AU SRS ) designa el numero de FAX.
...................... a efectes de les comunicacions establertes a la clausula setze del present plec, per tal
que PROCORNELLA efectui el requeriment d’esmena de documents, en el seu cas, i la notificacié
d’admissié o exclusié de I'oferta presentada per la seva part, en el marc de la primera fase del
concurs.

Lloc, data i signatura del licitador”

Caldra acreditar la personalitat juridica de I'empresari i la seva representacid, mitjancant els
seglients documents:

A.3.- DNI del signant de la proposicié, que haurad d'anar acompanyat de copia de Poder de
representacio quan s’actui per un altre.

A.4.- Cas de concdrrer una societat:

. Ndmero d'ldentificacié Fiscal

. Escriptura de constitucié de la societat ifo de la seva posterior adaptacid, i/o
modificacié, en el seu cas, degudament inscrita al Registre Mercantil (amb anterioritat a
I’Gltim dia establert per a la presentacié d’ofertes) o cas que no fos exigible aquest requisit
segons la legislacid mercantil que li fos aplicable, mitjangant I'escriptura o document de
constitucid, estatuts o acta fundacional, en el que constin les normes per les quals es regula
la seva activitat, inscrits, en el seu cas, en el Registre oficial corresponent.

. Escriptura de nomenament i delegacid de facultats o poder notarial acreditatiu de la
representacid que ostenta el signant de la proposicio, també inscrita al Registre Mercantil.
. Alta i dltim rebut de I'Impost d’Activitats Economiques.

No s’admetra la licitacié i posterior adjudicacié del contracte a favor d’entitats sense personalitat
juridica a efectes civils, i per tant, no sera possible concérrer en Unié Temporal d’Empresaris o
figures similars.

A.5.- El rebut d’IAE que es presenti, haura de ser de I'iltima anualitat sencera abonada i de la part de
la corrent, en el seu cas, i haura de comprendre I'activitat a la qual s’ha de destinar la finca objecte
de compra per I'adjudicatari.

El compliment dels requisits de solvéncia economica i financera:

A.6.- Declaracié responsable conforme es troba al corrent en les seves obligacions tributaries i vers la
seguretat social.

Aquesta declaracié caldra complementar-la amb Certificacions administratives vigents acreditatives,
cas de resultar adjudicatari, i amb anterioritat a la signatura del contracte privat de compravenda.

A.7.- Tractant-se de persones juridiques, hauran de presentar els comptes anuals, o extracte dels
mateixos de I'exercici 2012 dipositat al Registre Mercantil.

A.8.- Informe d’Institucions Financeres, en acreditacié de la solvéncia financera.

A.9.- Declaracié responsable de la xifra de negocis global de I'empresa, exercici 2013.

Plec de clausules particulars venda finques adjudicades “UES” i “ UE6 “ 15
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria | Alstom de Cornella de Llobregat.



Pel que fa a les persones juridigues pertanyents a un grup de societats, es podra tenir en compte a la
resta de societats del grup, a efectes d’acreditacié de la solvéncia econdmica i financera, sempre que
s’acrediti que resten efectivament a la seva disposicid els mitjans d’aquestes societats necessaris per
a I'execucid del contracte.

Cas que per raons justificades un empresari no pogués facilitar alguna de les referéncies sol-licitades,
podra acreditar la seva solvéncia per qualsevol altra documentacié considerada suficient per
I’Administracid.

A.10.- GARANTIA PROVISIONAL

Els licitadors hauran d’acreditar haver establert una garantia provisional a favor de LA PROPIETAT,
equivalent al 2 per 100 del tipus de licitacié (sense IVA}, en garantia del manteniment de les
proposicions presentades per la seva part fins a I"adjudicacid, i de la proposicié de 'adjudicatari fins a
la formalitzacié del contracte.

Els mitjans de formalitzacié d’aguesta garantia seran, a eleccié del licitador un dels seglients:
a. en metallic, per xec bancari nominatiu emés a favor de PROCORNELLA, per [l'import
ressenyat.
b. en aval prestat per Entitat financera de reconeguda solvéncia, amb compliment del model

seglent:

Capgalera i direccio de I'entitat avaladora

LENtitat «.ocoovvvviirecieeneenccnns (Banc, Caixa, Entitat Financera) i en el seu nom i representacio el senyor
.................................... ( nom, cognoms de I'apoderat o apoderats) amb poders suficients per obligar-
se en aquest acte, segons resulta de 'escriptura de .................... (dades de I'escriptura, data, numero

de protocol, Notari i inscripcié al Registre Mercantil corresponent), les quals facultats manifesta que
es troben integrament subsistents i en vigor, es constitueix en avalador i fiador solidari de
............................................ (licitador, nom i cognoms si persona fisica o denominacié si persona
juridica, i NIF en ambdds casos) en favor, interés i benefici de 'EMPRESA DE PROMOCIO SOCIAL,
URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) fins la quantia de.............cccveveevevernn.. (2
% del tipus conjunt de licitacid, sense IVA en xifres i lletres) EN GARANTIA del manteniment de la
proposicié presentada per concérrer a la licitacic PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL
CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA - ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA) L’Entitat ............... (Banc, Caixa, Entitat Financera) renuncia expressament als beneficis
d’excusio, ordre i divisic i qualsevol altra que pogués, en el seu cas, ser d’aplicacio, i es compromet a
pagar al primer requeriment de la beneficidaria.

L’Entitat ..... (Banc, Caixa, Entitat Financera) es compromet i obliga a fer efectiva a PROCORNELLA,
dins el termini maxim de dos dies naturals segtients al dia en qué fos requerida, la suma o sumes que,
fins la concurréncia de la xifra fiangada, s’expressin en el requeriment.

El present aval sera de duracié indefinida, restant vigent fins que PROCORNELLA no consenti la seva
cancel-lacid.
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El present aval ha estat inscrit en aquesta mateixa data, en el Registre especial d’Avals amb el
numero .... de I'Oficina.

Lloc, data i signatures

Intervingut notarialment.”

Cas que la garantia provisional no es presenti dins el termini i en la forma establerta en aquest plec,
és a dir, no consti dins el SOBRE A presentat abans del dia i hora que venci el termini i el lloc de
recepcid d’ofertes; o tot i constar, s’hagi constituit de forma defectuosa, quedara exclds de la
licitacid, essent irrellevant el moment en el qual la garantia s’hagués emés o constituit per I'entitat
avaladora o asseguradora.

Només sera esmenable la garantia provisional quan s’hagi omés el requisit d’intervencié notarial de
I'aval o document d’asseguranga de caucio, sempre que es realitzi dins el termini d’esmena que es
concedeixi, en el seu cas.

LUimport de la garantia provisional sera posada a disposicié dels licitadors amb I'objecte de ser
retornada immediatament després de |'adjudicacié del contracte. | podra ser incautada als
empresaris o professionals que retirin injustificadament la seva proposicio.

Conforme al Text refos de la Llei de contractes del sector public, aprovat per RD Legislatiu 3/2011, de
14 de novembre, cas que un licitador retiri indegudament la seva propaosicié o candidatura en el
procediment d’adjudicacié, PROCORNELLA podra declarar la concurréncia d’una prohibicié de
contractar amb el sector public, i instar I'extensid de la prohibicié a I’Ajuntament de Cornella i els
seus poders adjudicadors. Tot aixo, sense perjudici del dret de PROCORNELLA a ser indemnitzada
pels danys i perjudicis que se li haguessin ocasionat.

Tindran la condicié de NO ESMENABLES, els seglients documents:

A.0- Sollicitud d’admissié i fitxa resum de la documentacié del Sobre A.

A.1- Declaracié responsable no estar incurs en prohibicions per contractar, no estar en situacié
d’insclvéncia, i acceptar el régim del PMSH.

A.2.- Fax. a efectes de comunicacions per esmena de documents.

A.3.- DNI del signant de la proposicid.

A.6.- Declaracié responsable de trobar-se al corrent en obligacions tributaries i davant la seguretat
social.

A.7.- Comptes anuals o extracte de les persanes juridiques de I’tltim exercici.

A.8.- Informe d’Institucions Financeres.

A.9.- Declaracio de la xifra de negocis de I'tGltim exercici.

A.10.- Garantia provisional.
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TRETZE.- Contingut del SOBRE B-C.- OFERTA TECNICA | ECONOMICA PER A CONCORRER A LA
LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES
FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA
~ ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA |
ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)

Contindra els documents seglients:

B.- OFERTA TECNICA que realitzi el licitador:

Contindra la documentacié técnica necessaria per a valorar I'oferta atenent al CRITERI TECNIC:

A.- ldentificacié de l'equip empresarial i técnic que desenvolupara la promocié, amb detall i

acreditacié mitjangant certificacions, de I'experiéncia en el desenvolupament de projectes
immobiliaris amb desti a habitatges de similars caracteristiques, on consti:

¢ |dentificacié de la promocié.

¢ Volum de negoci gestionat amb cada promocid.

e [Fstat d’execucid i certificat de bona execucid/ finalitzacioé.
Model de comercialitzacid, i I'éxit que ha tingut el model aplicat.

B.- Avantprojecte immobiliari de la promocié a desenvolupar sobre els finques resultants UE5 i UE6
objecte del present Plec, on consti:

o Descripcié de la promocié.

Calendaris de construccid, promocié i comercialitzacio, a comptar des del contracte privat.

Estudi de viabilitat de la promocid.

Model, tipologia i descripcid dels productes immobiliaris integrants de la promocié: tipus de
productes, unitats per tipus, descripcid, superficies, programa funcional, distribucid, usos,
situacio, preus de cost, régim i preus de transmissid del domini/ dret real/ altres régims
previstos.

Model de comercialitzacié per tipus de producte immobiliari.

Garanties de compliment de calendaris, de qualitat de productes immobiliaris descrits, i d’éxit
de la seva comercialitzacid.

Garanties de finangament de la promocid, i, en el seu cas, compromis d’aval de la part del preu
ajornada, més enlla de I'escriptura publica de compravenda de cada finca.

C.- OFERTA ECONOMICA.-

Contindra la proposta econdmica necessaria per a valorar I'oferta atenent al CRITERI ECONOMIC:
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1.\

C.1.-La Proposta econdmica s’haura d’ajustar al segiient model:

“"(Nom i COGNOIMS) ettt s s e e e ts e st e st e s e aa et e e stneesessn s treens vei de
....................................................................... amb domicili al carrer SRRSO ¢ 171 ¢
......................... de la ciutat de .........cccceevunnnn.., codi postal .................... i amb DNI i NIF ndm.
...................................... expedit a ....ovvvvvvivveeneen €l i@ coocvevcivaeicenaninnn.0brant en nom meu (o en
representacio de I'empresa

...................................................................................................................................... ) i assabentat de
la concurréncia d'ofertes per a l'alienacic per part de PROCORNELLA, DE FORMA CONJUNTA, DE LES
FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA
~ ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA |
ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA), aixi com del Plec de Clausules Generals i
Particulars del contracte, MANIFESTO que accepto integrament les esmentades condicions, i
mitjangant la proposicié present, acompanyada del SOBRE A.- Documentacio administrativa, i del
SOBRE B.1.- Oferta tecnica, opto a I'esmentada adjudicacio, oferint les segtients:

CONDICIONS ECONOMIQUES

1.- La contraprestacio economica total de ..........cccoecvvecvenveennnns euros (en lletres i xifres), més el seu
corresponent IVA.

Il.- La forma i terminis de pagament els seglients:

PARCEL-LA 1 (UE5 o UE6):

JER.- e euros (en lletres i xifres) més el seu IVA, al comptat a la signatura de del
contracte privat de compravenda (minim 10% del preu total).

20N.-..oociiiiieieeeann euros (en lletres i xifres) més IVA total, al comptat (minim 50% del preu total)
a la signatura 'atorgament de I'escriptura publica (a atorgar als 6 mesos des de contracte privat).
3ER.- oo euros (en lletres i xifres) ajornat, de la segiient forma: (detall de I'import,

termini, forma de pagament dels pagaments ajornats proposats pel licitador posteriors a I'escriptura
publica (maxim 40% del preu total i termini maxim 30 mesos des de data escriptura):

Parcel‘la 1 Contracte Escriptura Termini i Termini final
T=0 T<=6 T=i T<=36

Import a abonar

P1 P1o Pie P1i : Pi1f

Parcella 1 Contracte Escriptura Termini i Termini final

(UE5 o UE6) T=0 T=6 =i =36

Import a abonar PO Pel Pi Pf

Interessos
reportats

en T=36 al 4%
anual

lo =Po x (36-0) x
0,04/12

le = Pe x (36-6) x
0,04/12

Ii = Pix (36-i) x
0,04/12

If = Pfx (36-36) x
0,04/12
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PARCEL-LA 2 (UES5 o UE6):

TER.- e euros (en lletres i xifres) més el seu IVA, al comptat a la signatura de del
contracte privat de compravenda (minim 10% del preu total).
20N.- ..o euros (en lletres i xifres) més el IVA total, al comptat (minim 50% del preu

total} a la signatura 'atorgament de I'escriptura publica de compravenda (a atorgar maxim als 12

mesos des de contracte privat).

3ER.- o euros (en lletres i xifres) ajornat, de la segiient forma: (detall de I'import,

termini, forma de pagament dels pagaments ajornats proposats pel licitador posteriors a 'escriptura’
publica (maxim 40% del preu total i termini maxim 30 mesos des d’escriptura): .......

Parcel-la UEG Contracte Escriptura Termini i Termini final
T=0 T<=12 =i T<=42

Import a abonar

P2 P20 P2e P2i P2f

Parcel-la 2 Contracte Escriptura Escriptura Termini i Termini final

(UE 5 o UE6) T=0 T=6 T=12 =i =42

Import a abonor PO Pel Pe2 Pi Pf

Interessos lo = Po x (42-0) x le = Pe x (42-6) x le = Pe x (42-12) x Ii=Pix (42-i) | If =Pfx(42-42)

reportats 0,04/12 0,04/12 0,04/12 x0,04/12 x 0,04/12

en T=42 al 4%

anual

Oh = (Poh + Peh + Pe2h+Pih + Pfh) punts
Detall de garanties (en el seu cas) de pagaments ajornats més enlla de Fescriptura

Lloc, data i signatura del licitador.”
CATORZE.- Régim dels sobres presentats
Lliurat i admes un sobre, no podra ser retirat pel participant.
Cada licitador només podra presentar un SOBRE A i un SOBRE B-C.
QUINZE - Mesa de contractacid, composicid i funcions
La mesa de contractacid de la societat, la formaran, per ells mateixos o per delegacio, i sota la
Presidéncia del Vicepresident, els consellers delegats de la societat, el Gerent de desenvolupament
urba i planejament i el Gerent d'administracid i finances, en qualitat de vocals, i la Cap dels serveis

juridics de la societat que assumira les funcions de Secretaria de la Mesa, als Unics efectes de donar
fe dels actes.
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Es fa exprés esment que es podran obrir al mateix temps el SOBRE A.- i el SOBRE B-C, sense perjudici
que calgui que el licitador compleixi els requisits establerts en el Plec per cada sobre, al compliment o
aportacié documental dels quals, conforme al Plec, i/o segons criteri de la Mesa de contractacio,
quedara en tot cas, condicionada la valoracid, i en el seu cas, 'adjudicacid del contracte.

Les funcions de la mesa de contractacid seran:

Obrir en acte public, el SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA, i el SOBRE B-C.- OFERTA
TECNICA | ECONOMICA PER CONCORRER A LA LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL
CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LES FINQUES RESULTANTS “UE5” | “UE6” DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL PAU 1 CAN BAGARIA — ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA A LES ILLES BAGARIA | ALSTOM DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA)

Analitzar en acte privat, a continuacié de I'acte public, la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
continguda en el SOBRE A.- per a verificar el compliment dels requisits administratius i de capacitat
per licitar.

Requerir els informes que consideri convenients a I'objecte d’avaluar B.- OFERTA TECNICA i C.-
OFERTA ECONOMICA contingudes en el SOBRE B-C .

Valorar, puntuar i efectuar una proposta d'adjudicacio, en acte privat.

Elevar al Consell d'Administracié de la Societat, o Organ delegat, la proposta d'adjudicacié
efectuada per la Mesa de contractacié creada a l'efecte, a favor d'aquella oferta que, donant
compliment als requisits del present Plec, sigui I'oferta econdmicament més avantatjosa pels
interessos de la societat, podent-se declarar deserta la licitacié, en el cas de que consideri que les
ofertes presentades sén perjudicials pels interessos de la societat.

SETZE.- Obertura del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA | SOBRE BC.- OFERTA TECNICA |
ECONOMICA

En acte public, al qual es consideren citats tots els licitadors, i que es celebrara en el domicili social el
dia i hora que consti en I'anunci de concurréncia d’ofertes davant la mesa de contractacié reunida a
I'efecte, es procedira a I'obertura del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA i SOBRE B-C .-
OFERTA TECNICA | ECONOMICA

S’actuara d’acord amb I'ordre seglient:

- S’invitara als assistents, amb caracter previ a I'obertura de sobres, a la manifestacié dels dubtes o
les explicacions que estimin per convenients, procedint per part de la Mesa de contractacié al
seu aclariment i contestacid.

- Es procedira per part del President de la Mesa, i en el mateix ordre de presentacid, a I'obertura
del SOBRE A, i B-C, i subseglient lectura en veu alta de L’OFERTA TECNICA | ECONOMICA
presentada pels licitadors.

La mesa de contractacid aixecara Acta de la sessié d’obertura de pliques, i deixara a disposicio del
Gerent de desenvolupament urba i planejament 'OFERTA TECNICA; i a disposicié del Gerent
d’administracié i finances, als efectes de valorar TOFERTA ECONOMICA presentada pels licitadors en
el SOBRE B-C.
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DISSET.- Acte privat de qualificacié de la DOCUMENTACIO del SOBRE A

A continuacio de 'acte public, i en acte privat, es reunira la mesa de contractacié de la societat amb
I'objectiu de procedir a la valoracié del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA presentat per
cadascun dels licitadors dins el termini establert a I'efecte en el corresponent anunci de concurréncia
d’ofertes.

Un cop oberts els sobres, s'analitzara si la Documentacié que contenen s'ajusta al sol-licitat, i cas
d'haver presentat documentacio incompleta, s'atorgara als licitadors, un termini de cinc dies habils
per tal d’esmenar les omissions, quan aquestes siguin esmenables, amb suspensio del procediment.

A aquests efectes, es considerara esmenable I'omissid dels documents previstos a la Clausula
particular catorzena A.4 i A.5, ambdds inclosos.

Cas que la Mesa de contractacid consideri que alguna oferta pateix de defectes no esmenables, no
sera admesa a la licitacio.

A aquests efectes, es considerara que pateix d'aquests defectes, quan:

- No s'hagi presentat tota la documentacié completa i ajustada al sollicitat, i tot i haver
sol-licitat la seva esmena, no s'hagi presentat la mateixa correctament dins el termini fixat.

- Tot i haver presentat la documentacio sol-licitada, la mateixa no acrediti la capacitat
requerida per licitar en el present procediment, i en els termes establerts a la clausula
particular deu del present plec.

La decisid que adopti la Mesa en la present fase d'admissid, d'excloure algun licitador, es comunicara
a l'interessat, el qual disposara d'un termini maxim de 5 dies habils per al-legar per escrit, el que
estimi per convenient, requerint-se, només pel cas que l'interessat presenti al-legacions dins el
termini conferit, nova convocatoria de la mesa de contractacid, en acte privat, la qual adoptara
resolucié definitiva, comunicant-se al licitador que no hagi estat admés.

Les al-legacions només es podran presentar per fax, al nimero de fax. 933 772 347, amb identificacié
del concurs i del licitador i el motiu de les al-legacions o en ma, quedant exclosos els altres mitjans
d’enviament i recepcid.

A efectes d’agilitzar el procediment de licitacid, les comunicacions que realitzi PROCORNELLA als
licitadors concurrents pel que fa referéncia al requeriment d’esmena de documents, i a la
comunicacié d’admissié o exclusié d’ofertes, s'efectuaran mitjangant FAX. al ndmero designat a
I'efecte pel licitador (Document A.2 de la clausula catorzena), tenint-se per data de notificacio la del
comprovant d’enviament, i es comencara a computar el termini per a I'esmena o presentacié
al-legacions des de I’'endema.
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DIVUIT.- Criteris de valoracié del SOBRE B-C
18.1.- Criteris de valoracié de ’OFERTA TECNICA

El Gerent de desenvolupament urba i planejament, emetra Informe que avaluara I'oferta
econdmicament més avantatjosa pels interessos de la societat, segons el CRITERI TECNIC, per virtut
del qual assignara un coeficient ponderador Kt a cada oferta, que oscil:lara entre 1,00 i 1,10, i que
sera el resultat d’analitzar globalment la documentacio continguda pels licitadors concurrents dins el
SOBRE B-C apartat B.

S’atorgara el coeficient maxim, de 1,10, a aquella oferta que globalment considerada, acrediti:

e Un equip empresarial i técnic més idoni per al desenvolupament de la construccid, promocié
i comercialitzacié sobre les finques resultants UES i UEG6.

e Un menor termini per al desenvolupament de la construccid, promocié i comercialitzacio.

e Un millor estudi de viabilitat, tenint en compte el model, tipologia i descripcié dels productes
immobiliaris, i el model de comercialitzacio per tipus de producte immabiliari.

e Unes millors garanties per al bon fi de la construccié, promocid i comercialitzacié, i per al
finangament, i si s’escau el compromis d’aval de la part del preu ajornada.

Només es puntuara per sobre de la unitat si existeixen garanties objectives. En cas contrari
puntuaran 1,00.

18.2.- Criteris de valoracié de FOFERTA ECONOMICA

El Gerent d’administracié i finances emetra Informe que avaluara I'oferta economicament més
avantatjosa pels interessos de la societat, segons el CRITERI ECONOMIC, en base a la informacié
continguda al SOBRE B-C apartat C, i puntuara les ofertes segons valor d'oferta homogeneitzada Oh,

en aplicacio de la segiient formula i quadre:

Oh = (Poh + Peh + Pe2h+Pih + Pfh) punts

On:

L'import total ofert P i, si els hagués, el detall dels terminis proposats amb seguiment de la plantilla:

Parcel-la 1 (UE 5 o UE6) Contracte Escriptura Termini i Termini final
T=0 T<=6 T=i T<=36

Import a abonar

P1 P10 Ple Pli P1f

Parcel:la 2 (UE 5 o UE6) Contracte Escriptura Terminii Termini final
T=0 T<=12 T=i T<=42

Import a abonar
P2 P20 P2e P2i p2f

El preu total ofertat, s’Thomogeneitzara de la seglient forma, convertint-se en punts, ara6 d’'1l
punt/1€:
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Parcel'la 1 Contracte Escriptura Terminii Termini final
(UE5 o UE6) T=0 T=6 T=i T=36

Import a abonar PO Pel Pi Pf
Interessos lo = Po x (36-0) x le = Pe x (36-6) x li = Pix (36-i) x If = Pf x (36-36) x
reportats 0,04/12 0,04/12 0,04/12 0,04/12

en T=36 al 4%

anual

Parcel:la 2 Contracte Escriptura Escriptura Termini i Termini final
(UE 5 o UE6) T=0 T=6 T=12 T=i T=42
Import a abonar PO Pel Pe2 Pi pPf
Interessos lo=Pox (42-0) x le = Pe x (42-6) x le =Pex(42-12} x li=Pix (42-) | If =Pfx(42-42)
reportats 0,04/12 0,04/12 0,04/12 x 0,04/12 x 0,04/12
en T=42 al 4%

anual

En aquest quadre, sota la denominacid genérica Pi es trobarien els successius pagaments que es
puguin oferir, diferents dels obligats per aquest plec (pagament inicial a la signatura del contracte i
pagament a la signatura de I’escriptura).

No s'admeten pagaments condicionats.

Només s’admeten ajornaments totals o parcials per terminis de temps certs, expressats en mesaos, a
computar des de la data de signatura del contracte privat.

En qualsevol cas, el pagament a efectuar al contracte privat, sera igual o superior al 10% del preu i a
I'escriptura publica, igual o superior al 50% del preu ofertat, podent ajornar només el 40% restant,
fins un maxim de 30 mesos, a computar des de I'atorgament de la corresponent escriptura publica de
compravenda (a atorgar com a maxim, als 6 mesos, per la parcel-la 1; i als 12 mesos, per a la parcella
2, ambdues, des de la data del contracte privat).

El licitador haura d’aportar la totalitat de les dades per al calcul de tots els valors de la férmula i

aplicar-los, quedant incorporats a 'OFERTA ECONOMICA.
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DINOU.- Informes de valoracio de les propostes presentades

La mesa de contractacié proposara una Of, que s’obtindra multiplicant el valor Oh {Valoracié segons
CRITERI ECONOMIC) pel coeficient obtingut kt (Valoracié segons CRITERI TECNIC).

Per tant, Of = Oh x Kt . L’oferta que obtingui un valor Of sera la guanyadora, a favor de la qual es
proposara I'adjudicacié del contracte.

TITOL lIl.- Adjudicacié, no adjudicacié i licitacié deserta
VINT.- Adjudicacid i no adjudicacié

La mesa de contractacio es reunira en acte privat per assumir i fer seva, en el seu cas, la proposta
d’adjudicacié realitzada pels Gerents, i I'elevar-la al Consell d’administracié o organ delegat per tal
que procedeixi a I'adjudicacié del contracte.

Realitzada I'adjudicacié pel Consell d'Administracié de la societat o organ delegat, es comunicara a
I'adjudicatari i als altres participants a la licitacié que no hagin estat seleccionats, els quals podran
retirar, si aixi ho desitgen la documentacié presentada.

VINT-I-UNA.- Declaracio de deserta

Es padra declarar deserta la licitacio també, en el seu cas, quan no es presentin licitadors, els licitadors
que es presentin no compleixin els requisits establerts en aquest plec, s’esgotin els que s’hagin
presentat, o les ofertes que presentin els licitadors no compleixin els objectius de la licitacio,
considerat amb plena llibertat de criteri per I'drgan de contractacid, previ Informe proposant que es
declari deserta la licitacié, pel fet de considerar que concorren una/ alguna de les circumstancies
descrites.

No caldra aquest Informe si les ofertes presentades sdon inferiors al 80% del tipus de licitacio, en quear
aleshores automaticament excloses.

En cas que es declari deserta la licitacié per no haver-se presentat licitadors, PROCORNELLA restara
facultada per adjudicar directament el contracte ja sigui de forma conjunta o individual, per finques,
en aquest segon cas, amb imputacié de la valoracié que consta en aquest Plec, sempre que
I'adjudicatari accepti el plec de clausules particulars i proposi una oferta econdomica gque no sigui
inferior al 80% del tipus de licitacid.

L'acord, en el seu cas, d'haver-se declarat deserta |a licitacié, també sera comunicat als concurrents.
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TITOL IV.- COMPRAVENDA
VINT-I-DUES.- Caracteristiques de la transmissié per titol de compravenda
22.1.- Compravenda cos cert i a preu alcat

La venda per titol de de compravenda de “FINCA RESULTANT UE5” i “FINCA RESULTANT UE6” sera en
qualitat de cos cert i a preu algat.

22.2.- Desti i condicié suspensiva

L'adjudicatari es comprometra a destinar:

FINCA RESULTANT UE5: Edificabilitat: 7.457 m2 de sostre: 2.019 m2st habitatge protegit régim
general; 390 m2st habitatge protegit preu concertat; i restants 5.048 m2st habitatge en régim
[liure.

FINCA RESULTANT UE6: Edificabilitat: 6.479 m2 de sostre, dels quals:

e 2.639 m2 de sostre d’habitatge de preu concertat, s’han adjudicat a PROCORNELLA per
drets que deriven de finques aportades al Projecte de Reparcel-lacio.

e 3.840 m2 de sostre, se li han adjudicat en concepte de cessi6 obligatoria i gratuita del 10%
d’aprofitament urbanistic, i es distribueix, de la seglient forma: 271 m2st comercial —
terciari; 714 m2st habitatge protegit régim general; 581 m2st habitatge protegit a preu
concertat; i restants 2.274 m2st habitatge en régim lliure.

L'adjudicaci6 i el cantracte que es realitzi quedara condicionat suspensivament, per ambdues finques,
a I'autoritzacié de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat preceptiva pel PMSH.

22.3.- Preu i contraprestacio

El preu de la compravenda en relaci¢ al qual el licitador hagi resultat adjudicatari, es correspondra
amb I'oferta econdmica presentada acceptada per PROCORNELLA, més IVA.

La contraprestacio per 'adquisicié sera en diners, no admetent-se cap pagament amb espécie.
22.4.- Forma de pagament de la contraprestacié

En el moment d'atorgament del contracte privat, caldra haver abonat un minim del 10% del preu,
més VA,

En el moment de I'escriptura publica, caldra haver abonat amb anterioritat o simultaniament, com a
minim, el 60% del preu total de compra (10% al contracte + 50% a I’escriptura), més I'lVA total.

El restant 40% del preu total, es podra ajornar fins a un termini maxim de 30 mesos a comptar des de
la data de I'escriptura de compravenda atorgada per cada una de les finques.

El licitador adjudicatari haurd de prestar garanties a favor de PROCORNELLA, en el cas de pagaments
ajornats més enlla de la corresponent escriptura plblica de compravenda.
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Sense pretendre esgotar les possibilitats, sind només a titol orientatiu, caben les segiients
possibilitats:

a) Venda en escriptura publica amb pagament de la totalitat del preu més IVA, al comptat, al
moment de subscripcié del contracte privat (minim 10% més IVA).

b} Venda en escriptura publica amb pagament de part del preu al comptat amb el contracte
privat (minim 10% més IVA) i la totalitat del preu restant (90% més IVA) al comptat, al
moment d’atorgament de "escriptura publica.

c) Venda en escriptura publica amb pagament de part del preu en el moment de subscripcié del
contracte privat {minim 10% més IVA}, i part del preu, al comptat, en el moment
d’'atorgament de I'escriptura publica de compravenda (minim 50% més la totalitat de IVA), i
part del preu ajornat (maxim 40%).

El pagament ajornat caldra que estigui avalat a primer requeriment, seguint el model facilitat per
PROCORNELLA, per entitat financera de reconeguda solvéncia. Subsidiariament es podra admetre
I'establiment d’una condicié resolutoria explicita a favor de PROCORNELLA que s’inscriura al Registre
de la Propietat, i que no admetra la posposicié respecte a cap altra carrega que |'adjudicataria
constitueixi sobre les finques objecte de compravenda. Subsidiariament es podra estudiar I'admissié
o no d’altres garanties o clausules de garantia, que es considerin suficients per part de
PROCORNELLA, amb plena llibertat de criteri.

En qualsevol cas, la forma de pagament i les garanties de la part del preu que quedés ajornada, es
correspondra amb el proposat pel licitador adjudicatari, i aprovat per PROCORNELLA de conformitat
amb aquest plec.

VINT-I-TRES.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE, ESCRIPTURA, | PENES PER INCOMPLIMENT

Efectuada I'adjudicacié definitiva pel Consell d'Administracié o Organ delegat, es formalitzara:

Contracte privat: 1 mes a comptar des de la notificacié d’adjudicacio de la licitacié.

Escriptura publica: L'escriptura pUblica de compravenda s’atorgara en un termini

proposat pel licitador que resulti adjudicatari, i aprovat per PROCORNELLA, que no

excedeixi els terminis maxims previstos en aguest Plec: 6 mesos per una de les parcel-les, i 12
mesos per I'altra, a comptar des de la signatura del contracte privat de compravenda.

Havent de presentar I'adjudicatari i en I'acte de la signatura, originals del documents acreditatius de
la seva personalitat, i en el seu cas, de la representacid i de la societat compradora, aixi com fer
efectiu la part del preu del contracte a abonar a la subscripcié de cadascun dels documents, segons
I'oferta presentada per I'adjudicataria i aprovada per PROCORNELLA.

En cas que no es formalitzi el contracte privat, dins el termini previst per causes imputables a
I’adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacié definitiva de la garantia provisional que
es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d’acord amb I'article 1.152 del Codi
civil.
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En cas que no es formalitzés I'escriptura dins el termini establert per causes imputables a
I’adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de Vadjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacid definitiva de la quantia abonada junt
amb el contracte privat, que es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d'acord
amb l'article 1.152 del Codi civil, quedant facultada PROCORNELLA para adjudicar el contracte a un
tercer.

En el cas que dins del termini previst per escripturar no s’hagués autoritzat per I’Ajuntament la venda
a favor de I'adjudicatari en els termes de la clausula particular Sisena bis d’aquest Plec:

¢ Les parts de mutu acord, podran prorrogar la data per atorgar escriptura de compravenda, fins
que es produeixi aquella autoritzacio.

o adjudicatari restara facultat per desistir de I'adjudicacio i del contracte. En aquest cas, amb la
restitucié al seu favor, de I'import abonat fins aquell moment a PROCORNELLA, més el tipus
d’interés legal del temps transcorregut, a computar des de la I'atorgament del contracte o
efectiu pagament, sempre que aquest fos posterior al contracte, fins al mes anterior a la data
de I'efectiu reemborsament.

S’estableix expressament que la mera aplicacié del tipus d’'interés legal, exclou el dret de
I'adjudicatari - adquirent a reclamar i percebre qualsevol altra tipus d’indemnitzacio.

VINT-lI-QUATRE.- Régim de garanties

24.1.- Régim de garanties

Els pagament ajornats amb venciment posterior a la data de signatura de l'escriptura, s’hauran de
garantir suficientment, a criteri de PROCORNELLA, per qualsevol mitja admés en dret.

A titol enunciatiu, es fa esment que es podran prestar les seglients garanties:

a) Aval bancari, que caldra que compleixi amb el model de Procornella.

b) Asseguranga de caucié que compleixi amb el model de Procornella.

c) Condicio resolutdria/ suspensiva explicita/ reserva de domini, que per a la seva eficacia real “erga
” N

omnes” s’inscriura al Registre de la Propietat.
d) D’altres proposades pel licitador.

24.2.- Suficiéncia de les garanties

En tots els casos, la garantia prestada a favor de PROCORNELLA caldra que sigui estimada suficient des
d’un punt de vista economic i juridic, per la qual cosa, sera valorada per la mesa de contractacié de la
societat, previs els informes que es considerin adients, qui adoptara una proposta de resolucié sobre
la/es mateixa/es i 'elevara al vicepresident i conseller delegat, per tal, que en el seu cas, adopti
resolucio estimatoria o no, de la suficiéncia de la/es garantia/es ofertada/es per 'adjudicataria, en tot
cas, amb anterioritat a la data de I'escriptura pudblica de compravenda.
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En el cas que aquesta garantia no s’estimi suficient, es notificara a I'adjudicataria, per tal que
presenti nova garantia en el termini d’'un mes, passat el qual, sense haver-la presentat o sense que la
nova garantia s’estimi suficient, PROCORNELLA podra resoldre de ple dret el contracte, considerant a
tots efectes que s’ha incorregut en una causa imputable a |'‘adjudicataria, que faculta a
PROCORNELLA a acordar la resolucid de ple dret de la compravenda, previa audiéncia de
I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacié definitiva de la quantia abonada junt amb
el contracte privat, que es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d’acord amb
I'article 1.152 del Codi civil, quedant facultada PROCORNELLA para adjudicar el contracte a un tercer.

24.3.- Prohibicid de posposicid registral de garanties

No s’admetra la posposicié registral de les garanties prestades per I'adjudicataria a favor de
PROCORNELLA respecte a cap garantia real que constitueixi I'adjudicataria.

El termini per escripturar, en cap cas, no es prorrogara per motiu de I'estudi de suficiéncia de la
garantia que vulgui presentar el licitador en el moment d’atorgar escriptura, és per aixo que aquest
haura de sotmetre-la a consideracié de PROCORNELLA, amb un termini d’antelacié superior a 3 mesos
a la data fixada per I'atorgament de I'escriptura publica.

VINT-I-CINC.- Transmissié de la propietat i posada en poder i disposicid i compromis de signatura de
documents

La transmissié de la propietat i la posada en poder i disposicié de I'adjudicatari, s'efectuara en el
moment d’atorgament de I'escriptura, on es faran constar les circumstancies establertes en |'article 9
de la Llei Hipotecaria i I'article 51 del Reglament Hipotecari, sense perjudici de les garanties ifo les
clausules resolutories que assegurin el compliment per part de I'adjudicatari de les obligacions que
porti implicites, amb plena llibertat de criteri i a satisfaccié de PROCORNELLA.

L’adjudicataria es compromet a atorgar tants documents publics i privats com siguin necessaris per al
bon fi del contracte.

VINT-I-SIS.- Cessid del contracte

Amb anterioritat a la signatura del contracte privat i I'escriptura pUblica, els drets i obligacions
derivats de I'adjudicacid i contracte, no es podran cedir a un tercer, sense la prévia autoritzacié
expressa i per escrit de PROCORNELLA, donat que les qualitats del licitador tenen radé determinant en
la seva adjudicacié /i contractacio, en el seu cas.

Per tal que aquesta autoritzacid es produeixi, caldrd que el cessionari acrediti el compliment de les
mateixes condicions exigides i que es donen en el cedent, i es subrogui en tots els drets i obligacions
que li pertoquin o s’hagi compromes per virtut del procediment de licitacid i/o posterior contracte.

VINT-I-SET.- Clausula de tempteig i retracte

A més a més, en el contracte privat de compravenda i en I'escriptura publica, s’establira una clausula
de tempteig i retracte, per un termini de 5 anys, a comptar des de ['escriptura, la qual tindra caracter
real i s’inscriura al Registre de la Propietat, amb el seglient contingut:

A efectes reals, per la qual cosa es sal-licita al Sr. Registrador la inscripcié d'aquesta clausula, i a
tenor de |'article 1.255 del Codi civil, les parts contractants estableixen, de comu acord, una clausula
de tempteig i retracte sobre les finques objecte de compra, a favor I'empresa municipal de
PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) i per un periode de 5
anys a comptar des de la data de I'escriptura, essent el seu régim juridic el fixat las articles 1.507 a
1.520 del Codi civil, i el seu contingut el segiient:
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El que sigui propietari d’una o les dues finques ohjecte de compravenda, no podra, durant el termini
de vigéncia d’aquesta clausula:

A} Transmetre-les a un tercer per qualsevol titol, sigui persona fisica o juridica, per actes inter-
vius, ja sigui amb caracter onerds o lucratiu, sense haver complert amb el desti de les
finques. B '

B) Instar, promoure o beneficiar-se de modificacions substancials del planejament vigent.

Sense comunicar a PROCORNELLA, mitjangant notificacié notarial:

A) La decisié d'alienar-la/ les, sigui a titol onerds o lucratiu, indicant el preu, la forma de
pagament i les altres condicions de la transmissio, aixi com les dades de l'interessat en
I'adquisicid.

B) La seva intencié de promoure una modificaciéo de planejament vigent, indicant 'objecte,
I'abast, i les modificacions que comporti, aixi com justificant que aquestes, en el seu cas,
tenen/ no tenen, caracter de substancials.

Amb la finalitat, que PROCORNELLA pugui optar entre:

1.- Exercir del dret de tempteig, durant el termini de 30 dies naturals comptats des del dia segilent
a la notificacié de la decisié d’alienacié o de la intencio de modificar el planejament vigent,
reservant-se en aquest cas PROCORNELLA el dret a de recuperar una/ les dues finques venudes, pel
“Preu de recuperacié” Pr resultant de I'aplicacié de la segiient férmula:

Pr=S [PPi * (1+ Ki/ 100)]
On;

Pr = Preu de recuperacio, que s’obté per 'actualitzacié del preu d’adjudicacio en atencio a la variacid
del IPC durant el termini de temps transcorregut. Donat que el preu es pot abonar en diferents
pagaments parcials PPi, cal actualitzar cada un d’aquests pagaments.

PPi = Cada un dels pagaments parcials realitzats a compte del preu de venda de I'adjudicacié.

Ki = Increment del IPC entre la data de cada un de los Ppi i la data de la recuperacio. El IPC del
perfode es calculara mitjangant la férmula publicada per INE (http://www.ine.es/varipc/)

2.- Requerir una compensacié adequada, que sigui el resultat d’un Informe independent que taxi,
en el seu cas, Vincrement de valor que s'hagi produit en la finca/ finques objecte de venda, amb
anterioritat al compliment del seu desti, segons aquest Plec.

En el supodsit que el que sigui propietari d’una o les dues finques, no notifiqui a PROCORNELLA, o
aquesta notificacio hagi estat incomplerta o defectuosa o s'hagi produit abans d'haver caducat el
dret de tempteig, PROCORNELLA pot exercir el dret de retracte en el termini de 30 dies naturals, des
del moment en qué en tingués coneixement de la concurréncia de la causa legitimadora del dret de
tempteig i retracte.
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VINT-I-VUIT.- Termini de manteniment de I'oferta

El licitador es compromet a mantenir la seva oferta de compra, en ferm, durant un termini de temps
igual o major a DOTZE MESOS, a comptar des de I'Gltim dia establert per a la presentacié d’ofertes,
segons consti a I'anunci de concurréncia corresponent.

VINT-I-NOU.- Despeses a compte de I'adjudicatari

Seran de compte de I'adjudicatari les despeses derivades de |'atorgament del contracte privat,
I'escriptura publica, honoraris i despeses notarials, i inscripcions registrals, tant relatives a la
transmissié del domini de les finques, com de les condicions resolutories expresses, en el seu cas.

lgualment quedara obligat al pagament dels tributs que gravin els terrenys des de la data
d’atorgament de I'escriptura publica de compravenda.

Sera de compte de l'adjudicatari les despeses judicials i extrajudicials a que donés lloc el
incompliment per la seva part de les condicions contingudes en el present plec amb el caracter de
condicions resolutories de la compravenda/ permuta, incloses les costes i honoraris d’advocat i
procurador.

TRENTA.- Proteccid de dades de caracter personal

En compliment de la normativa vigent sobre proteccié de dades de caracter personal, els LICITADORS
estan informats i presten la seva conformitat al fet que les dades que s’obtinguin de la seva
solelicitud de participacié en el procediment de licitacié o contractacid, i del contracte, passin a
formar part d’un fitxer responsabilitat de 'EMPRESA MUNCIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA |
ECONOMICA DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), amb CIF A-58283342 amb domicili al carrer Albert
Einstein 47-49, 08940 de Cornella de Llobregat, amb finalitats comercials (rebre informacié sobre
licitacions); estadistiques; i contractuals de PROCORNELLA, relacionades amb el seu objecte social, en
materia de procediments d’alienacié de béns immobles.

Els drets d’accés, rectificacid, cancelelacid i oposicid podran ser exercitats per 'interessat, mitjancant
escrit signat, dirigit a PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein 47-49, 08940 de Cornella de Llobregat,
posant com a referéncia: “PROCORNELLA-URBANA/licitacions alienacié béns/ proteccié de dades”,
adjuntant copia del seu DNI, i poder de representacid, en el seu cas, i realitzant la peticié
corresponent”.

TRENTA-UNA.- Fur i competéncia

Per a la resolucié de totes les qliestions litigioses derivades del procediment de licitacid, I’adjudicacio
i el contracte, les parts se sotmetran als jutjats i tribunals de Cornella de Llobregat, a no ser que amb
caracter imperatiu correspongués a un altre ordre jurisdiccional o fur, la competéncia per a resoldre-
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Sgta. Sr. Ant6nio Martinez Flor
Vicepr?i‘dent i Conseller delegat

Ccn/r:'ﬁ/éllé de Llobregat, 13 de mar¢ de 2015

ﬁ’lec de clausules particulars venda finques adjudicades “UES” i “ UE6 31
Projecte de reparcel-lacié PAU 1 Bagaria — Alstom MPGM llles Bagaria i Alstom de Cornella de Llobregat.







