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02b. Modificacié puntual del Pla general metropolita de 1976 a les llles Bagaria i Alstom, PA3- Alstom i part del PA1-Bagaria
de la carretera d'Esplugues. Cornella de Llobregat (seleccio pagines).
Aprovacio definitiva. Abril 2010.
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4.- MEMORIA (3

A fi de poder donar resposta als objectius de la present modificacio els Crrterls
de memoria social, la present proposta de Modificacié de Pla General planteja:—

4.1.- Ordenacid

Malgrat que el present document de Modificacié afecta un ambit Unic centrat
sobre l'eix de la carretera d’Esplugues, el contingut de la proposta pretén
aportar solucions urbanistiques a un seguit d'aspectes . Efectivament, si bé
I'objectiu central del present document de modificacié de PGM és la creacié de
dues noves centralitats en els barris de El Pedré i Gavarra, sobre dos espais de
significacié ciutadana com és el cas de Can Bagaria i I'espai a l'entorn del
Cinema Pisa, el present document preveu també una nova distribucié de sostre
destinat a equipaments i concretar la volumetria de les zones colindants.

En caracter general, la proposta de modificacid suposa un increment
importantissim de so6l destinat a equipaments construits i sistema d’espais
lliures. La reserva de sistemes previstos i la nova centralitat urbana justifiquen
el canvi de model de teixit plantejat.

Aixi mateix cal considerar que en la transformacié del nou teixit de Bagaria-
Alstom cal incloure reserves d’habitatge dotacional d’acord amb els criteris
exposats en la memoria social que acompanya aquest document, a fi de seguir
amb les politiques socials en els ambits de nou creixement. En aquest sentit, el
present document es replanteja la situacid de I'habitatge dotacional al barri en
coheréncia amb la situacié d'altres equipaments.

Bagaria- Alstom

- Bagaria

En concret per que fa a l'illa de Can Bagaria es preveu el manteniment de la
volumetria protegida, amb lassignacié d’'usos que garanteixin d'una banda la
lectura del patrimoni arquitectonic i de l'altra que propiciin la rehabilitacidé del
edificis i volumetries existents.

En aquest sentit, es preveu la qualificacidé de sistemes d’equipaments per al
edificis centrals de Can Bagaria, l'assignacié d’'un Us cultural i associatiu de
caracter privat amb els parametres i condicions del planejament vigent sobre
les edificacions protegides i la qualificacié d’'espais lliures al seu entorn de
manera que aquest atorguin una major centralitat i preséncia al edificis
protegits. Aquest nou espai lliure, que completa els ja previstos sobre I'eix de la
carretera d’Esplugues, s’articula amb les reserves fetes en Iantlc PA1 de Can
Bagaria al sud de la Carretera d’Esplugues.

S’inclou també, en I'ambit de modificacié 'edifici de Can Bagaria- Pedro de
propietat municipal obtingut per cessié no urbanistica que s'inclou en els sols
de domini public obtinguts en la remodelacié urbanistlca del. sector, i qom

carrega de rehabilitacio del sector. (§134) D went de Politica Torrtorial
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Per tant lilla de Can Bagaria es qualifica com a sistemes (zona verda i
equipament) amb excepcid de I'antic habitatge de la familia que es mantenen
els usos i parametres de la qualificacié fixada pel Planejament vigent.

Tal com s’ha argumentat anteriorment, I'ambit de Can Bagaria prové d’una
situacié urbanistica de sol urba consolidat tant pel desenvolupament del PAU 1
com per la zona 7a de Can Bagaria-Pedro.

- Alstom

L’illa industrial Alstom convertida actualment en un gran solar per enderroc de
les edificacions industrials, constitueix I'espai buit més gran sobre 'eix de la
Carretera d’Esplugues.

Aquest espai en una posicié limitrof amb el teixit residencial tant del sud de la
carretera com a ponent del sector, és capag¢ de incloure un sostre que
garanteixi d'una banda la reserva d’equipaments de Can Bagaria i que atorgui
una nova centralitat en l'eix de la carretera d'Esplugues — Avinguda de
I'Electricitat.

Efectivament, tant les edificacions terciaries previstes a la cruilla entre la
carretera d’Esplugues i el carrer Sabina Mitjavila com els edificis existents al
sud de la carretera atorguen una intensitat edificatoria important que generen
una inflexio al tractament uniforme del resta de la carretera d’Esplugues.
Aquest ambit se situa a I'entorn de I'accés al barri de Sant lldefons i a les
transformacions urbanes sobre l'avinguda de l'electricitat al terme municipal
d’Esplugues.

L'ordenacié de T'edificacié projectada per l'arquitecte Manuel Brullet preveu la
creacié d’un nou espai public destinat a plaga enllagat amb els espais lliures de
Can Bagaria, sobre el qual es disposen les noves edificacions. L'espai d’Us
pablic definit en el planol d'ordenacié de [l'edificacié (O-4) engloba sbls
qualificats de sistema d’'espais lliures, vialitat civica i sols privats d’Us public
amb una forma regular de 88x55 amb una superficie de 4700m2, aixi mateix es
preveu la seva continuitat cap al nord (600m2) a fi d’enllagar-se amb la vialitat
de l'entorn, tot definint una reserva de pas a concretar amb planejament
derivat. Sobre aquest espai sobresurten part dels volums edificatoris sempre
sobre sols qualificats de vial 0 zona.

Les noves volumetries s'ordenen en quatre edificis lineals paral-lels al carrer
Bagaria de longitud variable definint 'ambit de la nova plaga. Aquests blocs
lineals parteixen d'una algada uniforme de PB+4 respecte la rasant del
Passatge Rosers i, alternativament, en un dels seus extrems s’eleva aquesta
alcada a PB+12, també referida a I'esmentat carrer, formant unes torres que es
van capiculant entre si, tal com estableixen les fitxes de cadascuna de les
Unitats edificatories. Els blocs definits sobre una linia de coronament horitzontal
uniforme, s'adapten a la topografia perimetral en funcié de l'algada de la planta
baixa, definida graficament en el plancl O-4. D'aquesta manera, el nombre de
plantes maxima pot arribar puntualment a PB+5 com a adaptaci6 a la

Text Ref6s - Modificacié Puntual del PGM-76 a les illes Bagaria i Alstom. Cornella de Llobregat 44



\ o\
topografia sense alterar el coronament uniforme de les edificacions. L’estudi'
volumétric abasta la totalitat de 'ordenacié, no obstant i aixd es delimita-un—

ambit de pla millora urbana d'ordenaci6 volumétrica a fi d'ordenar els volums de
la zona 18 i 10hp situats al nord de I'ambit.

En base aquest estudi precis de les plataformes i condicions de I'edificacio, el
present document defineix la necessitat de concretar el pla de referéncia
mitjangant una ordenacié volumétrica global de les UE1, UE2, UE3 i UE4 amb
les limitacions normatives referides al carrer de I'Oliverar. Al marge dels ajustos
previstos per la legislacié vigent en relacid al Projecte de Reparcellacié a
tramitar, caldra la redaccié i aprovacié d’'un pla derivat, en el cas d’augment del
n° de plantes i variaci6 de I'ordenacié general prevista en aquest document.

Com ja s’ha exposat, al marge de les 4UE, el pla delimita un ambit de Pla de
millora urbana d’ordenacio volumétrica a fi de garantir la implantacié de sostre
residencial i I'encaix del sostre assignat com a reserva d’habitatge dotacional
al nord de I'ambit. L’objectiu del PMU és Unicament 'ordenacié volumeétrica del
conjunt, atés que no pot alterar ni les reserves de sistemes ni les qualificacions
assignades per aquesta modificacio.

Pel que fa a la gestid, aquesta modificacié delimita un PAU per al
desenvolupament de l'illa Bagaria i lilla Alstom. El Projecte de Reparcellacié
tindra en compte la posicid dels aprofitaments en relacié a les finques
aportades d’acord amb I'art.120.1¢ del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

Ambit Travessera

El PAU 1 Can Bagaria- Travessera- Sandor ja desenvolupat preveu la
construccido de dos blocs residencials qualificats com a zona 13b(0OV) que
completen dues illes destinades a equipaments del barri de Gavarra. A Villa
situada al sud l'equipament s’ha destinat a la Comissaria dels Mossos
d’Esquadra a Cornella de Llobregat, en canvi a lilla nord lequipament
correspon a la escola privada Sant Antoni Maria Claret.

La reordenacié de lilla ha significat per l'escola privada Sant Antoni Maria
Claret, la resituacié de bona part de les necessitats de I'escola dins del recinte.
No obstant i aix0, les necessitats d’ampliacié de les arees de joc | pistes ha
requerit 'ampliacidé del sol utilitzable i a la redefinicid del galib edificable de
manera que sigui possible mantenir el sostre residencial assignat en el projecte
de reparcellacidé i el sostre d’equipament necessari pel funcionament de
I'escola en la planta baixa del volum edificable.

Atés que la normativa vigent estableix una volumetria sobrera en relacio al
sostre assignat, la reordenacié de l'illa no suposa cap alteracié important de la
imatge general de l'ordenacié prevista en el planejament vigent. En concret cal
incrementar I'arm uns 0,70m a fi de permetre una planta baixa de major
dimensi6 necessaria pels usos escolars previstos.
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Cinema Pisa

’actual Cinema Pisa ocupa la major part del sol de la cruilla dels carrers
Mossén Andreu i Avinguda Republica Argentina del barri de Gavarra. L'edifici
actual de for¢a volum ha estat un element de forga incidéncia en el barri. La
transformacié de I'oferta dels cinemes i els nous usos socials ha desplacgat I'lis
del cinema de barri cap altres centres amb major facilitat d’accessibilitat i
aparcament dins de la Ciutat.

Aquest fet lligat a la necessitat de creacid d’habitatge en el centre de la ciutat |
a la reserva de sostre destinat a equipaments ha propiciat la transformacié dels
usos d’equipament privat a favor de sostre residencial, equipaments publics i
comerg.

La proposta de modificacio preveu la construccio d'un bloc residencial, amb pati
obert (tipus Hoff) d’'una volumetria molt inferior a I'edifici historic del Cinema
Pisa. El pati que es preveu obert cap a la nova plaga incorpora en planta baixa i
semisoterrani el sostre destinat a equipaments.

L’espai public destinat a plaga es completa amb un espai porxat i 'equipament
situat en plata baixa, de manera que 'espai public s’amplia fins linterior del
volum amb usos de caracter pablic.

La resta dels sdls de l'entorn del Cinema Pisa es qualifiqguen de sistema
d’espais lliures i s’inclouen en el PAU delimitat a fi d'urbanitzar-se i generar
I'espai de centralitat al barri de Gavarra.

llla SUC 13b

A Tlilla de sol urba consolidat situat al nord del cinema Pisa es manté la
qualificacié i els parametres vigents.

4.2.- Transformacioé Urbana

Com ja s’ha dit anteriorment, la present Modificaci6 de PGM abasta com
elements centrals de la transformacié urbana els sectors de Bagaria-Alstom i el

Cinema Pisa.

Bagaria —Alstom

Malgrat de tractar-se d'un sol ambit territorial i objecte d'una transformacié
urbanistica global, cal analitzar l'assignacié dels aprofitaments d'una forma
diferenciada atés de qué provenen de situacions urbanistiques molt diferents.

Efectivament, com es despréen de la situacid urbanistica del PGM vigent
descrita amb anterioritat, I'ambit de Can Bagaria prové d'un PAU desenvolupat i
per tant amb condicié de sol urba consolidat, mentre que 'ambit de Alstom
prové d’'un PAU sense desenvolupar i per tant mantenint les condicions de Sél
urba no consolidat que li atorga el planejament vigent.
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Evidentment, la transformacié del sol, ara prevista suposa per aplicagio. der _
preceptes legals la desconsolidacié del sol urba de Can Bagaria, i

conseglientment I'aplicacié directe dels estandards i reserves legals.

Com ja s’ha dit, 'ambit de Can Bagaria ha estat reparcel-lat sobre uns valors
econdmics segons Us de l'any 2002, perd que han suposat uns coeficients en
valor absolut seglients:

Habitatge lliure mig a Cornella IV trimestre de 2005 2.629€/m2 (1)
Comercial, Terciari 2.103€/m2 (0,8)
Habitatge protegit 1.440€/m2 (0,55)

La transformacio urbanistica, ara prevista, no pot alterar per a 'ambit de Can
Bagaria els coeficients d'equidistribucié establerts en el projecte de
reparcel-lacié. Per tant l'establiment del sostre de transformacié passa pel
manteniment dels valors assignats al sostre terciari de Can Bagaria. Aquests
valors es poden obtenir bé des de la reduccioé del sostre residencial bé per una
reduccié del valor provinent per un increment en els costos o per majors
reserves d’habitatge protegit.

Atesa la voluntat de mantenir una imatge de centralitat a la ciutat i sobretot a
I'entorn de Can Bagaria, la present modificacié planteja I'assignacié d'un sostre
protegit del 50% que com a continuacié es justificara mante els valors assignats
en el projecte de reparcel-lacié aprovat en funcié del coeficients de ponderacio
aprovats en aquest document.

De l'analisi de les dades numeriques del projecte de reparcel-lacid, el sostre
terciari adjudicat a Can Bagaria de 10.827m2 provinent d’'un amidament més
precis (per bé que el pla vigent establia 10.790m2) té un valor de:

10827 *0,8 = 8.661,6 ua

En canvi la modificacié del sostre en desti a habitatge, amb excepcié dels
310m2 que es mantenen com a terciari, representa un valor de;

Terciari Hp hc hil
310,00 *0,8 +(2.103,4 * 0.55 + 3.155,10* 0.8+ 5.258,5*1 ) * 0,9=

248+( 1156,87+ 2524,08+5258,5 )*0.9 = 8293,51ua

Com es pot apreciar els nous usocs a tenor dels valors assignats en el
corresponen projecte de reparcel-lacio representen una reduccié important del
valor reparcel-lat. Per tant es preveu un lleuger increment de sostre a I'ambit
Can Bagaria, sense incrementar 'establert pel PGM vigent per a 'ambit de Can
Bagaria-Alstom que suposa mantenir els drets definits en la reparcel-lacié
aprovada.

10.827m2 +700m2= 11.527m2 11 Geonriament do Pabiica

310m2 terciari *0.8 = 248,00
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50% renda lliure 5.608,50 *1 = 5608,50
20% hp 2.243,40 *0.55 = 1233,87
30% ¢ 3.365,10 *0.8 =2692,08

248 + 9534,45 * 0.9 = 8829ua

En aquest valor final cal incorporar el valor de 'equipament privat. Si bé aquest
valor no esta definit en el corresponent projecte de Reparcel-lacio es pot
aproximar amb ajustos al de [I'habitatge protegit. Aixd0 suposa un valor de
repercussio de 400€/m2 de sostre.

Aquest valor que representa uns 4.330.800€ es destina integrament a les
obres de rehabilitacié i proteccié arquitectdnica dels edificis destinats a
equipaments publics.

La situacié de I'ambit Alstom és for¢a diferenciada prové d'un sector de Sol
Urba no Consolidat sense que hagi costejat cap obra d'urbanitzacié i per tant la
situacié de desconsolidacié que es planteja per aquest modificacio és molt
diferent a la de Can Bagaria. Per aquesta rad el sostre de transformacio urbana
eés menor a l'assignat pel Planejament vigent i els costos d’urbanitzacié sén
majors en tant es beneficia de la posicié prevista en el desenvolupament del
PR vigent.

Tenint en compte que els aprofitaments assigants a Can Bagaria no poden
consolidar-se en I'ambit territorial en tant cal mantenir l'edifici protegit, el
projecte de reparcellacié tindra en compte la posicié dels aprofitaments en
relacié a les finques aportades d'acord amb l'establert a I'art. 120.1.¢ Criteris
dels projectes de reparcel-lacié, del text refés de la Llei d'Urbanisme, decret
legislatiu 1/2005.

Cine Pisa

A lambit del Cinema Pisa, a desenvolupar per un PAU independent a
Fanteriorment definit, es fixa un sostre de transformacioé capag de fer front a les
millores d’urbanitzacié del sector i a la construccié d'un nou equipament public
en el mateix edifici.

Les reserves d’habitatge protegit i concertat s’han ajustat de manera que
corresponguin a escales complertes.

4.3.- Condicions d’edificacio i volumetries

Can Bagaria — Alstom

- Can Bagaria

L'ordenacié de I'ambit Bagaria-Alstom s’estableix a partir de la qualificacié com
a equipaments de la major part de lilla de Can Bagaria i 'acumulacié del
sostre residencial i terciari a l'illa nord anomenada Alstom.

En concret, el recinte de Can Bagaria situat a l'illa sud del PAU delimitat preveu
la recuperacié d’aquestes edificacions de valor histéric com a equipament
emfasitzant el caracter public amb un important augment de les reserves de
les zones verdes tot ordenant I'espai public davant 'equipament.
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Les condicions d’ordenacio de I'edificacié en tota l'illa de can Bagaria s aquta a : i

les condicions del PE de proteccié del Patrimoni aprovat de maneré\ qua
s’estableix com a unic parametre d'ordenacid el manteniment del vomm
existent.

Pel que fa a zones en aquesta illa només es preveu una zona destinada a
terciari amb les condicions d’ordenacié d’acord amb la volumetria actual amb
310m2 de sostre.

Imatge de la maqueta realitzada per
l'arquitecte Manuel Brullet

- Alstom

A Tilla nord, la proposta edificatoria s'ordena a partir de quatre elements
basics:

Catalunya

- La centralitat del complex de Can Bagaria. VTS Generall at d
- L'eix de la Carretera d’esplugues com estructuranit de;[a cLutaf'

- Els recorreguts civics provinents de 'avinguda de la linia- eléotrloa el
- Les condicions edificatories de I'entorn caractentzades per. edlf;oacmns,f.e.:.

terciaries i residencials en al¢ada.

L'ordenacié de l'edificacid projectada per I'arquitecte Manuel Brullet preveu la
creaci6é d’'un nou espai public destinat a plaga enllagat amb els espais lliures de
Can Bagaria, sobre el qual es disposen les noves edificacions.

LLes noves volumetries s’ordenen en quatre edificis lineals paral-lels al carrer
Bagaria de longitud variable definint 'ambit de la nova plaga. Aquests blocs
lineals parteixen d'una algada uniforme de PB+4 respecte la rasant del
Passatge Rosers |, alternativament, en un dels seus extrems s’eleva aquesta
alcada a PB+12, també referida a I'esmentat carrer, formant unes torres que es
van capiculant entre si, tal com estableixen les fitxes de les Unitats
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edificatories. Els blocs definits sobre una linia de coronament horitzontal
uniforme, s’adapten a la topografia perimetral en funcié de I'algada de la planta
baixa, definida graficament en el planol O-4. D’'aquesta manera, el nombre de
plantes maxima pot arribar puntualment a PB+5 com a adaptaci6 a la
topografia sense alterar el coronament uniforme de les edificacions.

La proposta delimita quatre unitats edificatories (UE) per tal de donar les
condicions d’edificacié de cadascuna assignant el sostre total de 22.028,40m?
residencial i de 2.437,20m? terciari.

Unitat edificatoria UE 1

La UE 1 té assignat un sostre residencial de 6782.00m? i comercial de
712.40m2,

L’ordenacié de I'edificacié d’aquesta UE planteja per una banda donar fagana al
carrer Bagaria i per l'altre marcar l'inici de la gran plaga central. Quasi al final
de V'edifici, confrontant amb el carrer Bagaria, s’ha previst realitzar una zona
porticada de pas, a nivell de planta baixa per donar la maxima continuitat als
espais publics confrontats a la ctra. d'Esplugues i garantir la preeminéncia de
I'equipament en el front del carrer de la Bagaria.

L’edifici també trenca l'alineacié del carrer de manera que recula per tal
d'emfasitzar 'equipament de Can Bagaria.

El projecte arquitectdonic haura de vetllar per a l'acompliment dels criteris
d’homogenitzacié en relacié amb la resta de l'ordenacié i 'acompliment dels
criteris d’assolellament i privacitat d'aquest document.

LaF ]
L4l

EREERRERRBE

22 R
a

- e
1o ]
B k- YT sy ol
- T
AR )

Unitat edificatoria UE 2

La UE 2 té assignat un sostre residencial de 5498.00m? i un terciari de
862.40m?2.

L’edifici paral-lel a I'anterior s’escur¢a per tal de donar la maxima amplitud a la
plaga que s’uneix amb el corredor comercial que es pretén realitzar. El projecte
arquitectonic haura de vetllar per a 'acompliment dels criteris d’homogenitzacié
en relaci6 amb la resta de [lordenacid6 i lacompliment dels criteris
d’'assolellament i privacitat d’aquest document.
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Unitat edificatoria UE 3
La UE3 el pla assigna un sostre residencial de 5342.72m? i terciari de
862.40mz,
L'edifici amb la mateixa dimensié de I'anterior pretén donar continuitat a la
placga i al corredor comercial.
El projecte arquitectdonic haura de vetllar per a I'acompliment dels criteris
d’homogenitzacié en relacié amb la resta de I'ordenacié i I'acompliment dels
criteris d’assolellament i privacitat d’aquest document.
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Unitat edificatoria UE 4 v ————— A :

Pel que fa a la UE4 el pla assigha un sostre residencial de 4405.68m?.

L'edifici, paral'lel als anteriors, juntament amb el previst de incloure dins un
PMU fan de punt final de la plaga només donant continuitat cap al carrer de
I'Oliverar mitjangant el corredor comercial.

El projecte arquitectonic haura de vetllar per a l'acompliment dels criteris
d'homogenitzacidé en relacié amb la resta de I'ordenacié i 'acompliment dels
criteris d’assolellament i privacitat d’aquest document.
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Pla de Millora Urbana d’Ordenacioé Volumétrica

Com ja s’ha exposat, al marge de les 4UE, el pla delimita un ambit de Pla de
Millora Urbana d’Ordenacié Volumetrica a fi de garantir la implantacié de sostre
residencial i I'encaix del sostre assignat com a reserva d’habitatge dotacional a
I'ambit. L'objectiu del PMU és Unicament I'ordenacié volumeétrica del conjunt,
atés que no pot alterar ni les reserves de sistemes ni les qualificacions
assignades per aquesta modificacio.

Els terrenys delimitats com a ambit a desenvolupar mitjangant PMU abasta els
sOls on se situara el sostre destinat al 10% de l'aprofitament urbanistic i els
aprofitaments que té Ajuntament i I'empresa municipal EMDUCSA dins del
Poligon d’Actuaci6 Unic Bagaria — Alstom. Mitjancant la figura de planejament
escaient s'estudiara la possibilitat de resituar part del sostre assignat en aquest
PMU, en altres ambits de transformacioé urbana de la ciutat.

Aixi mateix s’inclou el sol qualificat com a sistema dotacional (10hp) amb
I'objectiu de concretar la volumetria de l'edificacié en coheréncia amb el volum
de la zona 18 veina.

En concret els parametres de limit de pla millora urbana d'ordenacié
volumetrica son els seguents:

S6l m2 Sostre m2
Ambit PMU 4.016,60 19.184,63
Zona 18 2.204,60 13.935,40
Sistema Habitatge dotacional pablic 1.812,00 5.249,23

El sOl destinat a habitatge dotacional (10hp) és de 1.812,00m2 d’acord amb les
previsions de reserva del planejament vigent i legislacio:
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Joan Fernandez — Ignasi Iglesias

Destraleta est 1.100m2
Destraleta oest 1.404m2
Suris 1.662m2
Empordanés 968m?2
Millas 4.451m2
Famades 800m2
llla Alstom 1.812m2
TOTAL 12.197m2

12.197m2<21.112m? (5%)

Els blocs lineals acaben de completar 'ordenacié de la plaga al sud i l'illa en el

front al carrer de I'Oliverar.
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Pel que fa a la gestid, aquesta modificacié delimita un PAU per al
desenvolupament de l'illa Bagaria i l'illa Alstom. \E »' I W <
El projecte de reparcel-lacié tindra en compte la posicié dels aprofltamehts en'’

relacié a les finques aportades d’acord amb I'establert a I'art. 120.1.c Critetis"

dels projectes de reparcel-lacio, del text refés de la Llei d’Urbanisme, decret
legislatiu 1/2005.

Cinema Pisa

La proposta de modificacié planteja un edifici cubic sobre una part de la petja
historica del Cinema Pisa ordenant-se a l'entorn d’un gran pati central on
s'implanta sostre destinat a equipament public. L’espai d’'Us public s’orienta a
sud i uneix I'espai interior amb la zona verda exterior.

L’edifici incorpora sostre en desti a equipament en planta baixa a fi d’emfasitzar
el caracter public de la plaga i de I'espai de pati que entra en I'edifici.

La proposta volumétrica pretén que l'edifici s’entengui com a un anic volum i
alhora sigui facil la lectura de I'espai public interior (equipament) i I'espai public
exterior (plaga) amb una clara continuitat.

En aquest sentit 'espai public exterior es perllonga fins al pati interior de I'edifici
que es manté com a no edificable.

La planta baixa es destina en bona part a aquest equipament (1.200m2) a
I'entorn de l'espai-pati i, només les faganes est i oest preveuen I'ls de
comercial (600m2). Pel que fa a la resta de plantes es destina a residencial
ordenades a I'entorn del pati central per bé que es configuren que tal d’assolir
la millor adequacioé a I'espai public i I'edificacié existent.

Les tipologies estudiades en fase d'avantprojecte possibiliten diverses
alternatives d’ordenacio volumetrica, per a la qual cosa el present document
incorpora, en desenvolupament de I'article 568.3 del TRLUC I'establiment de tres
alternatives d’ordenaci6 a fi de qué el projecte edificatori pugui desenvolupar la
que s’ajusti més el programa i dimensid i caracteristiques dels habitatges a
implantar. Les alternatives d’ordenacié mantenen la volumetria i les condicions
de seccid, obertura de I'equipament cap a la plaga i planta baixa destinada a
comerg¢ i equipament. En canvi, varien les caracteristiques de les plantes pis i la
dimensio6 del pati. En les tres alternatives proposades es possibilita la resituacio
d’'una part del sostre assignat. En qualsevol cas el sostre que no es consolidi
en aquest ambit podra resituar-se en un altre indret mitjangant la redacci6 de la
figura de planejament que correspongui.
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4.4.- Quadres Superficies

Bagaria-Alstom

PLANEJAMENT PROPOSAT. SUPERFICIE ZONES

PAU Bagaria llla
-Alstom SucC Total Travessera | TOTAL
m2 m2 m2 m2 m2
AMBIT 33.006,35 154,50 33.160,85 | 14.751,00 47.911,85
SISTEMES 24.967,35 24.967,35| 12.531,00 37.498,35
Espais lliures (6]} 11.042,00 11.042,00 3.358,5 14.400,47
Habitatge dotacional 10hp 1.812,00 1.812,00 5.273,0 7.085,00
Equipament  Public (de cessio) 936,30 936,30 936,30
Privat (patrimonial) 5.374,00 5.374,00 5.374,00
Vial 5 4.358,65 4.358,65| 3.899,53 8.258,18
Vial civic 5b 1.444,40 1.444,40 1.444,40
ZONES 8.039,00 154,50 8.193,50 | 2.220,00 10.413,50
Volumetria especifica alineacio definida | 18d1 154,50 164,50 154,50
Volumetria especifica alineaci6 definida | 18d2 8.039,00 8.039,00 8.039,00
Zona de densificacié urbana 13b(ov)-7b 2.220,00 2.220,00
PLANEJAMENT PROPQOSAT. SOSTRES
PAU Can Bagaria llla Travessera Total
Alstom
Zones claus 38.711,00 8.880,00 47.591,00
Volumetria especifica alineacid 18d1 310,00 310,00
definida
St Residencial
St Terciari 310,00 310,00
Volumetria especifica alineacié 18d2 38.401,00 38.401,00
definida
St Residencial 35.693,00 35.693,00
St Terciari 2.708,00 2.708,00
Zona de densificacié urbanal/ 13b(ov)-7h 8.880,00 8.880,00
Equipament
St Residencial 8.880,00
St Equipament 895,00*

* Aquest sostre s'exclou del comput general atesa la seva condicié de sistema.

Pel que fa als sostres, s’assignen 47.591m2, destinant 44.573m2 de sostre
residencial, volumetria especifica 18d2 35.693m2st i densificacid urbana 13b
(ov) -7b de 8.880m2st.; i 2.708m2st terciari en volumetria especifica 18d2 i
310m2st terciari en volumetria especifica 18d1.
Aixi mateix es preveu una reserva de 895m2 de sostre per a equipament a la
zona densificacio urbana 13b (ov)-7b.
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Quadres Numeérics de la Modificacio

Proposta de Modificacio

PLANEJAMENT PROPOSAT
Bagaria-Alstom TOTAL
llla Travessera Cinema Pisa Entorn ¢/ M.Andreu
PAU suC Total m2 m2 m2 m2
m2 m2 m2
AMBIT 33.006,35 154,50 33.160,85 |14.751,00 4.924,00 5.189,98 58.025,83
SISTEMES _ | 24.967,35 _24.967,35 |12.531,00 2.786,00 | 2.745,76 | 4303011
Espais lliures 8b 11.042,00 11.042,00 3.358,50 2.575,32 16.975,82
Equip Public (de cessid) 936,30 936,30 5.273,00 6.209,30
Privat (patrimonial) 5.374,00 5.374,00 5.374,00
Habitatge dotacional 10hp| 1.812,00 1.812,00 1.812,00
Vialitat 5 4.358,65 4.358,65 3.899,50 2.74576 11.003,91
Vialitat 5b | 1.444.40 1.444,40 | 210,68 1.655,08
ZONES || 803900 (154,50 | 8.193,50 | 2.220,00 ] 2.138,00 | 2.444,22 14.995,72
22a [ndustrial (P)
22a Industrial (PE)
18(1) ter 154,50 154,50 154,50
18(2) resid 8.039,00 8.039,00 8.039,00
ferciari
18(3) resid 2.138,00 2.138,00
terciari
13b 2.444 27 2.444 22
13b{ov) 2.220,00 2.220,00
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PAU Can Bagaria PAU
Alstomn llla Travessera Cinema Pisa Entorn ¢/ M.Andreu TOTAL
Bg Als
SOSTRE 11.527,00 27.184,00 38.711,00 8.880,00 9.800,00 existent 57.391,00
18d1 Volumetria especifica
alineaci6 definida 310,00 0,00 310,00 310,00
St residencial 0,00 0,00
Stterciari 310,00 310,00
18d2 Volumetria especifica
alineacié definida 11.217,00 27.184,00 38.401,00 38.401,00
St residencial 11.217,00 24.476,00 35.693,00 35.693,00
St res. Régim General 224340 4.895,20 7.138,60 7.138,60
St res. Proteccié preu concertat  3.365,10 2.447 .60 5.812,70 5.812,70
St residencial lliure 5.608,50 17.133,20 22.741,70 22.741,70
St terciari 0,06 2.708,00 2.708,00 2.708,00
18d3-7b Volumetria especifica
alineacié definida 9.800,00
St residencial 9.200,00 9.200,00
St res. Régim general 1.840,00 1.840,00
St res. Proteccio preu concertat 920,00 920,00
Stres. Concertat preu Oficial 6.440,00 6.440,00
St terciari 600,00 600,00
, _St equipament 1.200,00*
;| Zona intensificacié urbana 13b existent
Zona intensificacio urbana
 |13bov) - 7b 8.800,00
- ‘Stresidencial 8.880,00 8.880,00
|- Stequipaments 895,00*

- Sbére destinat a sistema.
RE = : ([« =5
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Proposta de Modificacié Sostres

Terciari | Residencial Residencial;
Terciari

Sup. N°®Hab. | Sup. N° Hab. Sup.Hab. | N°Hab. | Sup. N° Hab| Total N° Hab| Total Sup.

Regim Régim Proteccio | Proteccid | concertat | concertat| Lliures Lliures | Sup. Hab.| Total

General General | Preu Preu Protecci¢ | Proteccio

Concertat | Concertat | Oficial Oficial
18d1 310 —- -— — — -— — — — _ — 310,00
18d2 2.708 7.138,60 102 | 5.812,70 83 — — | 22.741,70 | 285 35.693,00 | 470 38.401,00
18d3-7b 600 1.840,00 26 920,00 13 5.440 92 — —- | 9.200,00| 131 9.800,00
Total 3.618 8.978,60 128 | 6.732,70 96 6.440 92 | 22.741,70 | 285 44.893,00 | 601 - 48.511,00
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SOSTRE BAGARIA- ALSTOM

Sostre TSI Sostre
=" Proteccio i Sostre Sostre
Régim n. hab. pral] n. hab. Hab_ltatge n. hab. Residencial ™ hab. AT Sostre
General Lliure
: Concertat

UE1 - - - - 6.782,00 85 6.782,00 85 712,40 7.494,40
UE2 - - 2.202,834 31 3.295,16 41 5.498,00 72 862,40 8.360,40
UE3 - - - - 5.342,72 67 5.342,72 67 862,40 £.205,12
UE4 4.405,68 63 - - - - 4.405,68 63 - 4.405,68
TOTAL UE 4.405,68 63 2.202,84 31 15.419,88 193 22.028,40 287 2.437,20 | 24.465,60
PMU 2.732,92 39 3.609,86 52 7.321,82 o2 13.664,60 183 270,80 13.835,40
TOTAL PAU 7.138,60 102 5.812,70 83 | 22.741,70 285 35.693,00 470 2.708,00 | 38.401,00
suc _ s - - : : : - | 310,00 310,00
TOTAL
Bagaria- 7.138,60 102 5.812,70 83 | 2274170 285 35.693,00 470 3.018,00 | 38.711,00
Alstom

1a]}BFf:

T 1
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TOTAL TOTAL DIFERENCIA

Planejament vigent | Planejament proposat
AMBIT 58.025,83 58.025,83 0,00
SISTEMES 33.324,51 43.030,11 9.705,60
Espais lliures 6b 9.5689,00 16.975,82 7.386,82
Equip Public (de cessid) 5.273,00 6.209,30 936,30
Privat (patrimonial) 5.499,30 5.374,00 -125,30
Habitatge Dotacional - 1.812,00 1.812,00
Vialitat 5 12.963,21 12.658,99 -304,22
ZONES 24.701,32 14.995,72 -9.705,60
22a Industrial (P) 5.413,70 0,00 -5.413,70
22a Industrial (PE) 13.942,00 0,00 -13.942,00
18 681,40 10.331,50 9.650,10
13b 2.444 22 2.444,22 0,00
13b{ov) 2.220,00 2.220,00 0,00
SOSTRE 47.591,00 57.391,00 9.800,00
22a Industrial (P) 10.827,00 0,00 -10.827,00
22a Industrial (PE) 27.884,00 0,00 -27.884,00
18 0,00 48.511,00 48.511,00
13b Exist Exist 0,00
13b(ov) 8.880,00 8.880,00 0,00

Pel que fa a les reserves d'espais lliures i equipament la modificacid del
plantejament comporta la transformacié global dels usos previstos i, en
conseqliéncia I'increment de la reserva d’espais lliures i equipament d'acord amb
I'article 94.4 del text refés de la Llei d’Urbanisme.

L'estandard legal aplicable és de 22,5m2 per cada 100m2 de sostre residencial
per a zones verdes, espais lliures publics i equipament publics. D'aquesta
reserva, s’ha de destinar un minim de 15m2 de sol per cada 100m2 de sostre
residencial a zones verdes i espais lliures publics. L’increment de sistemes
locals d’espais lliures i d'equipaments és de 10.135,09m2. El sostre de
transformacio €s de 44.893m2 destinats a residencial. Per tant 'estandard previst
en aquest modificacié és de 22,575m2 de zv+eq/sostre, pel que fa a la zona
verda la reserva és de 16,45m2 zv/sostre superior a I'estandard de 22,5 i 15 fixat
a l'article 94 TRLUC respectivament.

PGM Vigent TRLUC PGM Vigent+TRLUC Mod PGM
art 94.4
Espais lliures 6b 9.589,00 6.733,95 16.322,95 <16.975,82
Esp lliures+Equip 9.589,00  10.100,93 19.689,93 <19.724,012*

_ o) Pe Aaquest Ajuntament en sessio celebrada el
dfa d'avuj )1a dcorgat aprovar el prcsent Text Ref6s.
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*16.975,82 (zv) + 1.812 (10hp) +05
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8.- NORMATIVA e E

Titol | Normes de caracter general

Art.1

Art.2

Art.3

Art.4

Art.5

(NB) EIl present document de modificacié incorpora el rang de precisié
suficient que estableix el Text Refds de la Llei d'Urbanisme 1/2005 (TRLUC)
per la qual cosa no és necessari la redaccio de plantejament de
desenvolupament (Pla Millora Urbana).

(NB) La present normativa distingeix entre aquelles determinacions
basiques(NB) d'aquelles que sén reajustos a concretar  mitjancant
planejament derivat.

(NB) La interpretacié d'aquesta normativa s’efectuara d’acord amb allo que
estableix la legislacié vigent i les normes urbanistiques del pla general
metropolita en aquells preceptes que aquesta normativa no concreta.

Les NNUU d'aguesta modificacid, estableixen els ambits susceptibles de
planejament derivat d'ordenacié volumetrica i les alternatives d’ordenacié en
desenvolupament de les determinacions de I'article 58.3 del TRLUC.

(NB) El sol compres a 'ambit del pla es classifica com a sol urba consolidat i
no consolidat d’acord amb la legislacié vigent. En concret es reconeix la
classificacié de sol urba consolidat dels sols que han desenvolupat les
carregues urbanistiques o aquells que mantenen I'is i les condicions
edificatories vigents: 18d1, 13b(ov), 13(b). La resta es classifica de Sol Urba
no consolidat.

Titol Il Condicions d’ordenaci6 de caracter general

Art.6
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(NB) Edificabilitat

El sostre assignat a cada zona és el seglient:

Terciari Residencial Residencial
+Terciari

Sup. Sup. Sup.Hab. | Sup. Total Total Sup

Régim Proteccié | Concertat| Lliures Sup. Habh.

General Preu Protecio

Concertat | Oficial
18d1 310 T T I 310,00
18d2 2.708 7.138,60 | 5.812,70 ---- | 22.741,70| 35.693,00 | 38.401,00
18d3-7b 600 1.840,00 920,00 6.440 §.200,00 9.800,00
Total 3.618 8.978,60 | 6.732,70 6.440 | 22.741,70 | 44.893,00 | 48.511,00
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Art.7 Nombre d’habitatges

Art.8

Art.9

El nombre d’habitatges resultant de la present modificacio es determinara a
partir de I'estandard de 70m2/habitatge de régim protegit i 80m2/habitatge
per al regim lliure.

Sistemes d’ordenacié de ledificacié.- Els tipus d’ordenacié de les zones
establertes en aquest document sén els segilents:

- Volumetrica especifica amb alineacio definida. -18d
- Alineaci¢ a vial. -13b i 13b(0V)

Parametres comuns per a tots els tipus d’ordenacio:

-Cossos sortints: s'admeten els cossos volats oberts, semitancats en tot el
perimetre de 'edifici, sempre i quan ho possibilitin les NNUU de cada zona.

Els cossos volats sobre els espais privats i destinats a sistemes seran com a
maxim de 1,50m sobre al pla de fagana. En el cas de que aquest espais
s'ampliin cap a linterior del volum edificable podran tenir una dimensié
maxima (inclosos els cossos volats) de 2,50m. dels quals el primer 0,50m no
computara en l'edificabilitat total i el segon 0,50m si que computara.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta tingui una dimensio
igual o superior a 5 vegades l'ample es consideraran oberts, per sota
d’aquesta dimensi6 es consideraran semitancats.

a
— fig. 1

|
. L

Els volums edificables per a elements técnics a la coberta, elements
técnics que, per raons d’optimitzacié de les instal-lacions, es pugin distribuir
entre les zones d'aprofitament privat i les vies d’evacuacio i emergéncia
cobertes, no podran ser inclosos en els ambit edificables ni en el sostre
maxim fixat.

Titol 1l Sistemes

Art.10 Sistema viari (claub)

La xarxa viaria prevista en aquesta modificacioé es conforma com a xarxa
local.

Art.11 Sistema d’espais lliures (clau 6b)

L’estructura dels espais lliures s'articula sobre els itineraris i recorreguts de
vianants del sector teixit sobre sols publics com privats d'us public.

L’Us d'aparcament del subsol és compatible amb la funcionalitat de I'espai
lliure ambit per la seva estructura com xarxa local com per les
caracteristiques fisiques del territori.
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En el subsol de I'espai destinat a zona verda s’admet ['Us d'apd(can?&nﬁ"a
desenvolupar mitjangant alguns dels sistemes de gestio previstos’ per la

legislacio vigent.
Art.12 Sistema d'Equipament (clau 7b) B T ¥

-Equipament Can Bagaria (clau7b)

-Ordenaci6.- Volumetria definida.

- Volum.- L'existent, es mantindra les normes urbanistiques i
ordenances fixades en el pla especial de proteccid de
patrimoni arquitectonic vigent.

-Propietat.- privada.

-Us.- administratiu, cultural i associatiu.

-Bagaria-Pedré (7b)

-Ordenacid.- Volumetria definida.

-Volum.- L’existent, es manté de volumetria existent i les normes
urbanistiques i ordenances fixades en el pla especial de
proteccié de patrimoni arquitectonic vigent.

-Propietat.- publica.

-Us.- administratiu, cultural i associatiu.

-Travessera (13b(ov)-7b)
-Ordenacio.- Volumetria definida.

- Sostre Panta baixa edifici de la illa Linia Electrica 1.
-Propietat.- privada.
-Us.- educatiu i esportiu.

-Pisa (18d3-7b)
-Ordenaci6.- Volumetria definida.

- Sostre .- 1.200m2 st planta baixa, semisoterrani.
-Propietat.-  publica.
-Us.- sanitari, administratiu i cultural.

-Equipament Comissaria Mossos d'Esquadra carrer Travessera (clau 7b)
-Ordenacio.- Volumetria definida.
- Sostre.- Tm2/m2.
-Propietat.- publica

-Us.- administratiu

-Escola Sant Antoni Maria Claret (clau 7b) T Ganerall .; f ——
-Ordenacio.- Volumetria definida. di e Despattamant de Palifica Territorial
- Sostre.- Tm2/m2. ' el - S e y
-Propietat.- privada : : - oo el il
-Us.- educatiu

Art.13 Sistema d’Habitatge Dotacional Public (10 hp)

- Definicio: El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compréen les
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments
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temporals de collectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d'emancipaci¢ justificades en politiques socials definides, d’acord amb la
Modificacié de PGM per a la implantacio del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public.

Titularitat: Pablica, només s’admetra la gestié privada en cas de concessid
administrativa o similar.

Sostre edificable maxim Zona 10hp el sostre maxim a concretar sobre el galib
definit en els planols normatius és el seglient: 5.249,23m2st.

Sistema d'Ordenacid: es redactara un pla de millora urbana d'ordenacié
volumetrica conjunt amb la zona 18 veina a fi de garantir una unitat
compositiva conjunta de manera que s'unificaran cotes de sostres, materials
de fagana i solucions global del disseny exterior de I'edifici.

Us:
o Planta baixa.- Habitatge dotacional, equipament, locals.

o Planta Pis.- Habitatge dotacional.
o Planta soterrani.- Aparcament, magatzem, trasters

N° d’habitatges: 75 habitatges (1 hab/70 m2st)

Titol IV. Zones

Art. 14 Zona Subjecte a ordenacié volumeétrica Alineacions definides (clau 18d1)

- Definici6: Aquesta zona abasta la casa existent en front de la Carretera
d’Espluques cruilla amb el carrer de Can Bagaria, corresponents a la
residéncia historica vinculada a la fabrica de Can Bagaria. Aquesta
casa es manté els usos i parametres del planejament vigent.

- Sistema d'Ordenacio: Volumetria especifica d’acord amb [a volumetria
de l'edifici existent d'acord amb el pla especial de proteccié de
patrimoni arquitectdnic.

- Parcel'la minima: L'existent

- Sostre edificable maxim Zona 18 d1: existent de 310m2.

Us: a) Industrial Categoria 1 Situacié 1a, 2a,2b,2¢c

Categoria 2 Situacié 2a,2b,2c
Categoria 3 Situacié 3i 4

b) Habitatge Habitatge per a Vvigilancia, conservacié o
guardia (maxim 1 unitat).

c) Comercial Sense limitacio.

d) Oficines Sense limitacié.

e) Sanitari S’admet només, el de dispensaris, consultoris i

ambulatoris. No s’admeten els centres sanitaris
d’internament durable com hospitals, sanatoris i
cliniques.
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f) Religiés i Cultural. S'admeten només els dedicats a la ermacw
professional relacionats amb I'activitat industrial
de la zona. S’admeten els centres socials i de
caracter associatiu 1 reunié, al servei del
personal adscrit a les industries.

g) Recreatiu Sense limitacio 593

h) Esportiu Sense limitacio.

Art. 15 Zona Subjecte a ordenacié volumetrica. Alineacio definida llla 2 (18d2)

- Definicié; Aquesta zona abasta els sOls privats delimitats per la carretera
d'Esplugues, carrer de la Bagaria, carrer de I'Oliverar i Passatge dels Rosers,
on es preveu una ordenacio de 'edificacio singular.

Sistema d'Ordenacioé: Volumetria especifica definida. El planol O4 Ordenacid
de I'edificacid estableix I'ordenacié volumétrica a implantar. No obstant i aixd,
es podra reordenar la volumetria de la totalitat de l'illa mitjangant un Pla de
Millora Urbana d’ordenacié volumeétrica.

La volumetria definida es basa en la situacié capiculada de les volumetries de
meés algada i en el coronament horitzontal dels blocs, tant de la placa de PB
com els blocs de PB+4PP i els de PB+12PP.

Pla de Referéncia: A fi de garantir I'horitzontalitat de les volumetries
proposades es fixa en el planol O-4 la posicié d’un pla de referéncia sobre el
qual s’aplicaran les algades reguladores maximes de les volumetries
proposades. Els blocs definits sobre una linia de coronament horitzontal,
s'adapten a la topografia perimetral en funcié de l'algada de la planta baixa,
definida graficament en el planol O-4. D’aquesta manera, el nombre de
plantes maxima pot arribar puntualment a PB+5 respecte al carrer com a
adaptacié a la topografia sense alterar ni el coronament uniforme de les
edificacions ni la major algcada sobre la placa de planta baixa, seguint els
parametres i criteris d’ordenacio6 del planol O-4.

Estudi Volumetric Global: Atesa la dificultat d'establir cotes de referéncia
relatives sobre el terreny actual i la posicié d’aquest pla de referéncia sense
un avang del projecte volumetric, es defineix la necessitat de redactar un
estudi global de la volumetria de les UE definides en el planol O-4, previ o
simultani a la primera llicéncia d'edificacié que concreti la posicidé en algada
de l'esmentat pla de referéncia. En qualsevol cas, aquest pla no podra
sobrepassar 1,6m la rasant del passatge dels Rosers.

- Parcel'la minima: Fagana minima de 15m
- Vols: el planol d’ordenacio 04 estableix els ambits on és possible el vol.
- Sostre edificable maxim Zona 18 d2

El sostre maxim a concretar sobre el galib definit en els planols normatlus es
fixa a I'article 6 d’aquesta normativa.
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El sostre protegit i concertat es realitzara, quant al 50%, durant el primer
quadrienni de desenvolupament del pla i quant la resta, durant el segon
guadrienni.

L’assignacio d'edificabilitats i la distribucié de reserves d’habitatges protegit
es fixa en cada UE.

Unitat Edificatoria minima (UE)

Definicié.- correspon als ambits que requereixen projecte o ordenacié
volumétrica minima de manera que s'articuli amb I'ordenacié general.

Es delimiten 4 UE per a composicié de facanes i elements estetics de
Fordenaci6 a fi de dotar de coheréncia i homogeneitat les futures
edificacions. Aix0 suposa que previament o simultaniament amb la llicéncia
caldra aportar un estudi volumétric de la totalitat de la UE que fixi les
condicions de volum, composicié de faganes i les condicions estétiques de
l'edifici en coherencia amb la resta del conjunt o la justificacid que la proposta
segueix els criteris de I'estudi volumétric global de les quatre unitats.

Sr:‘:’;l‘rfr:e n. hab. Pf:t.sgl:;u n. hab. | Sostre H.LI. n. hab. Regic()iztrr\iial n. hab. Cc?r::fatrr:ial Sostre
general concertat
UE 1 - - - - 6.782,00 85 6.782,00 85 712,40 | 7.494,40
UE 2 - 2.202,84 31 3.295,16 41 5.498,00 72 862,40 | 6.360,40
UE3 - - - 5.342,72 67 5.342,72 87 862,40 | 6.205,12
UE 4 4.405,68 63 - - - 4.405,68 63 - | 4.405,68
TOTAL UE | 4.40568 63| 2.202,84 31 16.419,88 193 22.028,40 287 2.437,20 | 24.465,60

* El nombre d'habitatges total és orientatiu en tant que dependra del régim i superficie dels
habitatges previstos, que podra ser inferior o superior al d’'aquesta taula.

Els parametres d’aquestes UE han complir el seguent:
o Ocupacié maxima:
En plantes pis: segons galib edificable definit en el planol O-4
En planta baixa: segons planol d'ordenacié¢ de I'edificacié O.4 L'espai
entre edificis és ocupable i computable en aquella part que té la
condicid de planta baixa.
En planta soterrani: 100% de la zona.

o Algada maxima i n° de plantes:
El planol d’'ordenacié de I'edificacid O4 estableix el pla de referéncia
sobre els quals es situara el darrer forjat dels blocs de B+12, B+4 i
B+5

N° maxim de plantes soterrani: 4 12,00 m
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Unitat edificatoria UE 1 (5
La UE 1 té assignat un sostre residencial de 6.782,00m? i comercial de 712.4Gm>.
L'ordenacié de I'edificacié d’aquesta UE planteja per una banda donar fagana al
carrer Bagaria i per 'altre marcar l'inici de la gran plaga central. Quasi al final de
ledifici, confrontant amb el carrer Bagaria, s’ha previst realitzar una zona
porticada de pas, a nivell de planta baixa per donar la maxima continuitat als |,
espais publics confrontats a la ctra. d'Esplugues i garantir la preeminéncia de
I'equipament en el front del carrer de la Bagaria.

L'edifici també trenca l'alineacié del carrer de manera que recula per tal
d’emfasitzar 'equipament de Can Bagaria.
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Unitat edificatoria UE 2

La UE 2 té assignat un sostre residencial de 5.498,00m? i un terciari de 862,40m?2.
L’edifici paral-lel a I'anterior s’escurca per tal de donar la maxima amplitud a la
plaga que s’uneix amb el corredor comercial que es pretén realitzar.
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Unitat edificatoria UE 3

La UES3 el pla assigha un sostre residencial de 5.342,72m? i terciari de 862,40m?.
L’edifici amb la mateixa dimensié de I'anterior pretén donar continuitat a la plaga i
al corredor comercial.

L’ordenacié volumétrica i projecte edificatori estableix 'opacitat de la part del bloc
que confronti amb un edifici de B+12 en aquella part superior a B+7 de l'edifici vei
a fi de garantir la privacitat de I'ordenacio.
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Unitat edificatoria UE 4

Pel que fa a la UE4 el pla assigna un sostre residencial de 4.405,68m?.

L’edifici, paral-lel als anteriors, juntament amb el previst de incloure dins un PMU
fan de punt final de la plaga donant continuitat cap al carrer de I'Oliverar tant des
del corredor comercial com des de la fagana a la Ctra. d’Esplugues.

L’ordenacié volumétrica i projecte edificatori estableix I'opacitat de la part del bloc
que confronti amb un edifici de B+12 en aquella part superior a B+7 de l'edifici vei
a fi de garantir la privacitat de I'ordenacié.

(A
ROSRs 6368 0I-1
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Pla Millora Urbana d’Ordenacié Volumeétrica

El pla delimita un ambit de Pla de Millora Urbana d’ordenacio volumetrlca afi de

garantir la implantacié de sostre residencial i I'encaix del sostre assignat'com av
reserva d’habitatge dotacional a l'ambit. L'objectiu del PMU és unicament

'ordenacié volumeétrica del conjunt, atés que no pot alterar ni les reserves de

sistemes ni les qualificacions assignades per aquesta modificacié.

Els terrenys delimitats com a ambit a desenvolupar mitjangant PMU d’ordenacio
volumetrica abasten els sols on se situara el sostre destinat al 10% de
l'aprofitament urbanistic i els aprofitaments que té I'Ajuntament i I'empresa
municipal EMDUCSA dins del Poligon d’Actuacié Unic Bagaria — Alstom.
Mitjangant la figura de planejament escaient s’estudiara la possibilitat de resituar
part del sostre assignat en altres ambits de transformacié urbana de la ciutat.

Aixi mateix s’inclou el sol qualificat com a sistema dotacional (10hp) amb I'objectiu
de concretar la volumetria de 'edificacié en coheréncia amb el volum de la zona
18 veina.

En qualsevol cas, l'algcada de l'edifici es concretara tot garantint els criteris de
privacitat i assolellament fixats en el PGM.

En concret els parametres de limit de pla millora urbana d’ordenacié volumétrica
son els seglents:

Sol m2 Sostre m2
Ambit PMU 4.016,60 19.184,63
Zona 18 2.204,60 13.935,40
Sistema Habitatge dotacional pablic 1.812,00 5.249,23

Art. 16 Zona Subjecte a ordenacié volumetrica. Alineaci6 definida (18d3-7b)

Definicié: Aguesta zona abasta els sols edificables de lilla delimitada pels
carrers Mossén Andreu, Republica Argentina i 'espai lliure de nova creacio.

Sistema d'Ordenacié: En tot alld no establert en la concrecié volumeétrica
definida en aquesta normativa s'estara a I'establert en la seccié 2a. Normes
aplicables a l'edificacid segons alineacio a vial del capitol 2n del Titol IV de
les normes urbanistiques del pla general metropolita.

Parcel-la minima: la unitat integra és la parcella minima. La planta baixa
podra edificar al 70% a fi de facilitar la integracié amb la plaga.

Sostre edificable maxim Zona 18d3-7h:

El sostre maxim a concretar sobre el galib definit en els planols normatius es
fixa a l'article 6 d'aquesta normativa. Aixi mateix s'inclou un sostre de
1.200m2 en desti a equipament, que podra ocupar el 100% de la planta
baixa.

El sostre corresponent a protegit de régim general i.concertat as reahtzafa en -

el primer quadrienni de desenvolupament del pla. | | ament te Polltica Territorial

ey i '.11 il :_p;";, 1:! i H
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SUNC
Terciari Residencial
Habitatge N°Hab. Habitatge N° Habitatge Total
Amb Amb Hab. Concertat
Proteccié Protecci6 Amb
Oficial Oficial Proteccio
Regim Preu Oficial
ILLA General Concertat
UE 4
600 1.840,00 26 920 13 6.440 92 9.800,00
-Us:
o Planta baixa.- Residencial, Equipament, comercial i oficines d’acord
amb la fitxa normativa de la UE.
o Planta Pis.- Residencial, Equipament i comercial sempre i quan estigui
vinculat en la planta baixa, i oficines.
o Planta soterrani.- Aparcament, magatzem, trasters, i comercial sempre
i quan estigui vinculat a la instal-lacié existent en planta baixa.
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- Els parametres d’aquesta UE ha complir el segiient:
o Ocupacié maxima:
En plantes pis: segons galib edificable
En planta baixa: segons planol d’ordenacié de I'edificacié 0.05 El pati
interior d’illa és edificable en planta baixa.
En planta soterrani: 100% de la zona.

o Algada maxima i n° de plantes:
B+5 21.50m
N° maxim plantes soterrani: 3 10,00 m
Punt de referencia de la A.R.M. (0,00).
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- Unitat edificatoria minima (UE) \E 4y, =)
Definicié.- correspon als ambits que requereixen prOJecte 0 ordenamo
volumétrica minima de manera que s'articuli amb I'ordenacié general Efpla
estableix una Unitat Edificatoria minima (UE), la qual cosa significa que
préviament a la llicencia caldra aportar un estudi volumetric de la totalitat de
I'ambit edificable que fixi les condicions de volum, composicié de faganes i les
condicions estétiques de ledifici. El pla preveu tres alternatives d'ordenacié de
I'edificacié6 en desenvolupament de l'art. 58.3 del TRLUC. En qualsevol cas el
sostre que pugui consolidar-se en aquest ambit es podra resituar en el marc del
planejament escaient en un altre indret de la ciutat.

1) Alternativa A.- llla tancada de PB+5PP amb pati central equidistant a 13m
de la fagana a carrer, corresponent a 11m d’habitatge i una passera d'entre
1,5m i 2m, aquesta tipologia suposa un pati a I'entorn de 15x25. L'edifici
s'esglaona a la fagana nord de manera que el volum s’adequa a lordre de
dimensio de les cases confrontants. Aquesta proposta ordena 8300m2 de
sostre residencial, 600m2 de comercial i 1.200m2 d'equipaments. Per a
situar els 900m2 sobrers caldra la redaccié d'una figura de planejament
que possibiliti la implantacié d'aquest sostre en un altre indret del municipi.

ALTERNATIVA A
B+4 %
___________________ % RS
B+4
e e "1
I
I B [
| t
) |
R |
|3 l
I
I
A —
—if————

Planta 1-4 Planta 6 Equipament: 1,200 m2
Bostro leroldr: B00m2
Bostre resldancial: 8.300m2

Bosltre 4 resituar: 000 m2

2) Alternativa B.- llla tancada de PB+5PP amb pati central de 18x25 on
s'admeten volums de comunicaci6é vertical dins del pati per acces a les
diverses plantes edificables. L’edifici s'esglaona a la fagana nord amb una
planta enretirada 5m del pla de fagana de manera que el volum s'adequa a
I'ordre de dimensié de les cases confrontants. Aquesta proposta ordena
8000m2 de sostre residencial, 600m2 de comercial i 1.200m2
d’equipaments. Per a situar els 1.200m2 sobrers corresponent a sostre
concertat caldra la redaccié d'una figura de planejament que p033|b|||t| la
implantacié d’aquest sostre en un altre indret del mumC|p| et

| rtament de Palitica Terfitorial
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ALTERNATIVA B
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Planta 1-4 Planta & Equipamant: 1.200 m2

Sosire terclari; 800m?2
Boastre residencial: 8,000m2

Sosltre a resituar; 1.200 m2

3) Alternativa C.- llla tancada de PB+5PP amb pati central de 18x25.

L'edifici s’esglaona a la fagana nord de manera que el volum resta
enretirat del pla de fagana 5m i s’ordena la planta en forma d’'U a fi
adequar-se a l'ordre de dimensié de les cases confrontants. Aquesta
proposta ordena 7.000m2 de sostre residencial, 600m2 de comercial i
1.200m2 d’equipaments. Per a situar els 2.200m2 sobrers
corresponents a sostre concertat caldra la redaccié d'una figura de
planejament que possibiliti la implantacié d’aquest sostre en un altre
indret del municipi.

ALTERNATIVA C

th h
T v

B+4 B+4

I"""{ """"""" i
B B
i
— ——{B——— y 18m
B+5
Planta 1-4 Planta & Equipamant; 1.200 m2

Soslre terclar: 800m2
Sostre residencial: 7.000m?2
Bostre a resituar: 2,200 m2
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Art.17 Zona de densificacio urbana. \2 ?

Subzona Il semiintensiva.(clau 13bOV-7b).

Definicié: Aquesta zona comprén els terrenys de Sol Urba consolidat de Tlilla
delimitada pels carrers Mossén Andreu, carretera d’Esplugues, i lla zona verda
definida i desenvolupada pel PAU Travessera. Es mantenen els parametres del
PAU 1 “BAGARIA-sandor-travessera” per a la zona residencial aprovades en aquest
ambit amb la incorporacié de 895m2st d'equipament per a 'ampliacié de I'escola
veina. . L.Electrica 1

Sostre edificable maxim : 4.708m2 residencial i 895m2 d’equipaments.

El régim d'usos aplicable és el corresponent a la zona 13b, segons l'art.303 de les
NNUU del PGM-76.

L’Arm (altura reguladora maxima) sera la corresponent a PB+6PP/25,00m.

Subzona Il semiintensiva.(clau 13b OV)

Definicid: Aquesta zona comprén els terrenys de SOl Urba consolidat de [illa
delimitada pels carrers Manuel Mariner, la Rosa, Travessera i Carretera
d'Esplugues mitjangant lla zona verda definida i desenvolupada pel PAU
Travessera. L..Electrica 2

Sostre edificable maxim : 4.172

El régim d’'usos aplicable és el corresponent a la zona 13b, segons I'art.303 de les
NNUU del PGM-76.

L’Arm (altura reguladora maxima) sera la corresponent a PB+6PP/25,00m.

Es manetenen els aprofitaments assignais en el planejament vigent en el PAU
Travessera de 17.819m2. En concret:

a) SOL
ZONES PGM-MOD. 9.223
13b(OV)Ord.volum. 3.828
Sandor 1.608
L.Electr. 1 1.1477
L.Electr. 2 1.043
b) EDIFICABILITAT
EDIFICABILITAT PGM-MOD.
Sostre 13b  Sostre 7b  Sostre 13b total
Ordenac.volum. 17.819 (%)
(13b0OV) Sandor 8.939 > e
(13bOV-7h) L.Electr. 1 4708 895 [Hivw O ia Catalunya
{13b0OV) L.Electr. 2 4172 1345

() Un 20% es destinara a habitatge de proteccio publica.

“Urbanisme

» =

=

le Palitica Territorial

do Caialurva
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Art.18 Zona de densificaci6 urbana. Subzona Il semiintensiva.(clau 13b).

- Definici6: Aquesta zona comprén els terrenys de Sol Urba consolidat de l'illa
delimitada pels carrers Mossen Andreu, Ramoneda i Travessera.

- Sistema d’'Ordenacié: La normativa aplicable és la corresponent a alineacio a
vial. Articles 321 i seglients de les NNUU del PGM

Art.19 Subsol

S'admet I'ls d’aparcament en subsol en les zones privades mitjangant
qualsevol sistema de gestié legal previst.

L’'estandard minim d’aparcament s, pel que fa a I'is d’habitatge, el seguent:
1 plaga < 70 m2 construits ; 2 places 2 70 m2 construits.

Per a la resta dels usos s’estara a I'establert en 'article 298 de les NNUU del
PGM -76.

Aixi mateix es fixa la compatibilitat de I'is d’aparcament en sistema viari (5),
espais lliures (6) i sistema d'equipament (clau7) amb excepcid dels vials
d’Estructura General, és a dir, la carretera d’Esplugues

En qualsevol cas, en sistemes publics, el regim de gestié¢ de 'aparcament
sera el que estableixi la legislacio vigent.

Titol V. Gestid

Art.20 Sistema d’Actuacio. El desenvolupament del present pla s’efectua mitjangant
dos poligons d'actuacié en Sol Urba no Consolidat.
El sistema d'actuacidé previst és el de reparcellacid6 en la modalitat de
compensacio basica.

Art. 21 Poligon d'Actuacié Sol Urba No consolidat PAU 1 Can Bagaria Alstom

Sol Sostre | Sostre | Sostre Sostre | Sostre Lliure
total comerg | residencial | regim Prot.preu
general | concertat

Zona verda 11.042,00
Equip. 7b 936,30
Equip 10hp 1.812,00
Equip. 5.374,00
Vialitat 5.803,05
Total Sistemes | 24.967,35
Zona 18d2 8.039,00 38401 2708 35693 | 7138,6| 5812,70| 22741,70
Total Zones 8.039,00 38.401] 2708 35693 | 7138,6 | 5812,70 | 22741,70
Total ambit 33.006,35 38.401| 2708 35693 | 7138,6 | 5812,70 | 22741,70
Cost estimat del PAU: ~glalunya
Vialitat: 250€/m?2 litica Territorial
Zones verdes: 200€/m?2 IUrhanisme
Rehabilitacié-reparacié equipament Bagaria el Pedrd. :
Cessié: 10%apm - Hoasoil
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Objectiu: Estableix un teixit residencial que generi una nova centralitat en el barri i

la proteccid amb usos d’equipament als edificis de Can Bagaria.
El desenvolupament del present PAU es realitzara en el primer quadrienni.
Aixi mateix, s'acompliran les determinacions de |'article 68 del Decret 305/2006, de
manera que el termini maxim d’execucié de I'habitatge protegit sera de 2 anys per a
I'inici de les obres, a comptar des de que la parcel’la tingui la condicié de solar, i 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament de la llicencia

d’obres.

Art. 22 Poligon d’Actuacié Sol Urba No consolidat PAU 2 Cinema Pisa

Sol Sostrg Sostre | Sostre Sostre regim | Sostre Sostre hab.
total | comerg | residencial | general prot.preu | Concertat
concertat | Protecciéd
- oficial
Zona verda 2575,32
Equipaments
Vialitat 210,68
Total sistemeg 2786,00
Zona 18d 2138,00 | 9800 | 600 9200 1840 920 6440
Total zones | 2138,00 | 9800 | 600 9200 1840 920 6440
Equipament 1200
mbit 4924,00 | 9800 | 600 9200 1840 920 6440

El PAU té la carrega de cessié a l'ajuntament de 1.200m2 de sostre construit
destinat a equipament public en planta baixa.

Cost estimat del PAU:

Vialitat:
Zones verdes:
Cessio:

Obijectiu:

10%apm
Estableix un teixit residencial que generi una nova centralitat en el

250€/m?
200€/m?2

barri i la implantacié d’un equipament public en planta baixa.
El desenvolupament del present PAU es realitzara en el primer quadrienni.
Aixi mateix, s'acompliran les determinacions de l'article 68 del Decret 305/2006, de
manera que el termini maxim d’execucid de I'habitatge protegit sera de 2 anys per a
I'inici de les obres, a comptar des de que la parcel'la tingui la condicié de solar, i 3
anys per a llur f"nalltzaao a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia

d’obres.
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1. INTRODUCCIO 6% \%

La Modificacido del PGM-76 a les illes Bagaria i Alstom (exp.09/37719), aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiqgues en data 12
d’abril de 2010, va establir 'obligacié de redactar un Pla de Millora Urbana per a
I‘'ordenacid de !"ambit nord de l'illa Alstom amb ['objectiu d’ordenar la volumetria
destinada a habitatge dotacional i sostre residencial qualificat de zona subjecta a
ordenacid volumetrica.Alineacié definida (clau 18d2) de manera que es defineixi
el volum edificable en base a les tipologies de cadascun dels usos determinats tot

seguint els criteris generals d'ordenacié de la resta de l'illa.
2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1. Ambit

El present document abasta els terrenys delimitats per la Modificacié de Pla
General Metropolita (PGM-76) a les illes Bagaria i Alstom a I"'ambit nord de Iilla
Alstom, El planejament vigent estableix en aquest ambit so! qualificats com a
zona subjecta a ordenacié volumétrica. Alineacio definida (clau 18d2) i sistema
destinat a habitatge dotacional (clau 10hp).

Orograficament, els terrenys sén lleugerament planers amb pendent cap al sud-

oest, de la mateixa manera que la resta de l'illa.
2.2. Propietat

L’estructura de la propietat de la totalitat del sector és la segilient:
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Els propietaris afectats, abans de la redaccio i aprovacié del correspd‘ﬁé_nt-

projecte de reparcel-lacié sén els de la totalitat del sector, en tant que receptors
dels drets i beneficis que es deriven del PAU. El present PMU té un objectiu

d'ordenacié de l'edificacié sense afectar les carregues i beneficis del PAU.

2.3. Planejament Vigent

El planejament vigent en aguest ambit el constitueix, la Modificacié del PGM-
76 a les illes Bagaria i Alstom (exp.09/37719), aprovat definitivament pel

Conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques en data 12 d’abril de 2010.

La modificacié aprovada estableix entre d’altres la delimitacio del PAU 1 Can

Bagaria Alstom pel desenvolupament de l'esmentat sector.
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PAU 1 Can Bagaria Alstom

A fi de garantir la implantacié de sostre residencial i I'encaix del sostre assignat
com a reserva d’habitatge dotacional a I'ambit, la MPGM assigna la necessitat de
redactar un PMU per a l'ordenacié volumeétrica de la part de Villa nord-est.
L'objectiu del PMU és 'ordenacié volumétrica del conjunt, atés que no pot alterar

les reserves de sistemes assignades per aguesta modificacio.
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2 F ' - I'ordenaci6 de l'espai no edificable en continuitat amb els espais publics deﬁn\{ts {

de manera que es defineixin recorreguts civics en direccié longitudinal a E
! carretera d'Esplugues.

- la possibilitat d'implantar usos d'equipament en les plantes baixes de la zona
) d'habitatge dotacional (clau 1Chp), a fi de poder implantar usos d'equipament

: public vinculats a 'ordenacid de ['illa.

Pel que fa als parametres especifics definits pel planejament vigent per a l'ambit

del Pla de Millora Urbana, la MPGM estableix el seglient:

, ' La superficie de sol i el sostre assignat segons qualificacions urbanistiques és el
)
! seglient:
Sél m2 Sostre m2
Ambit PMU | 4.016,60 19.184,63
Zona 18 2.204,60 13.935,40
, Sistema Habitatge dotacional piblic L 1.812,00 5.249,23
)
) .
" —— . T S s & NS ; Normativament, les zones definides en la MPGM les estableix de la manera
SEL PR U 320D 05 LA COTA U HEI L naas, CFUIATIICL LGS l&%l‘:ﬂfﬂ,
- seglent:
‘it Ambit PMU
! « Pel que fa al sistema d’Habhitatge Dotacional Public (10 hp) el pla estableix:

Art.13 Sistema d’Habitatge Dotacional Public (10 hp)

Els parametres basics d'ordenacié de 'illa son:
- Definicié: El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions

- l'establiment d'un pla de referéncia corresponent a l'algada maxima per a
P P 5 P pibliques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de

PB+12PP sobre el punt 0.00 situat al punt de cota altimetrica més alta del front ) persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacidé justificades en politiques socials

del passatge dels Rosers. Aquest pla ha de garantir un coronament horitzontal definides, d'acord amb la Modificacid de PGM per a la implantacié del sistema urbanistic

dels volums proposats, que garanteixi una facana ordenada de tot el front . d’habitatge dotacionai public.

- Titularitat: Pablica, només s’admetra la gestié privada en cas de concessido administrafiva o

= b - -

edificable.
restabl] f g aris d ) ] . similar.
- a n &NCi ] . - . < o
s 'me e criteris de privacitat | assolellament dels volums en coherencia - Sostre edificable maxim Zona 10hp el sostre maxim a concretar sobre el galib definit en els
amb els criteris definits pel PGM per a les edificacions segons volumetria planols normatius és el seglient: 5.249,23m2st.
especifica. - Sistema d'Ordenacid: es redactara un pla de millora urbana d'ordenacidé volumétrica conjunt

- l'establiment d'un ambit tramat susceptible de planejament derivat amb amb la zona 18 velna a fi de garantir una unitat compositiva conjunta de manera que
s’unificaran cotes de sostres, materials de fagana i solucions global del disseny exterior de

' I'objectiu d'implantar el sostre destinat a usos residencials i usos d'habitatge

edifici. ——————
dotacional on tambeé s'inclou I'ls d'equipament public @n:p—la-mtaabaci‘x?r. oot - Us: ”[}lf ‘.‘,'f‘,‘.'if;{”:atif].iéf:ij.i"’f?l Soatenibiital
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o Planta Pis.- Habitatge dotacional.
o Planta soterrani.- Aparcament, magatzem, trasters.
- N© d'habitatges: 75 habitatges (1 hab/70 m2st)

e Pel que fa a la zona 18d2 el pla estableix:

Art. 15 Zona Subjecte a ordenacié volumétrica. Alineacio definida Illa 2 {18d2)

- Definicié: Aquesta zona abasta els sois privats delimitats per la carretera d’Esplugues, carrer
de la Bagaria, carrer de I'Oliverar i Passatge dels Rosers, on es preveu una ordenacid de
I'edificacid singular.

Sistema d’Ordenacié: Volumetria especifica definida. El planoi 04 Ordenacié de |'edificacié
estableix l‘ordenacié volumétrica a implantar. No obstant i aixd, es podra reordenar la
volumetria de la totalitat de Villa mitjancant un Pla de Millora Urbana d'ordenacid volumeétrica.

La volumetria definida es basa en la situacié capiculada de les volumetries de més algada i en
el coronament horitzontal dels blocs, tant de la placa de PB com els blocs de PB+4PP i els de
PB-+12PP.

Pla de Referéncia: A fi de garantir I'horitzontalitat de les volumetries preposades es fixa

en el planol 0-4 la posicié d'un pla de referéncia sobre el qual s'aplicaran les algades
reguladores maximes de les volumetries proposades. Els blocs definits sobre una linia de
caronament horitzontal, s'adapten a la topografia perimetral en funcié de 'algada de la planta
baixa, definida graficament en el planol 0-4. D'aquesta manera, el nombre de plantes maxima
pot arribar puntualment a PB+5 respecte al carrer com a adaptacié a la topografia sense
alterar ni el coronament uniforme de les edificacions ni la major algada sobre |la placa de
planta baixa, seguint els parametres i criteris d’ordenacié del planol O-4.

Estudi Volumeétric Global: Atesa la dificultat destablir cotes de referéncia relatives sobre el
terreny actual i la posicid d‘aguest pla de referéncia sense un avang del projecte volumétric,
es defineix |la necessitat de redactar un estudi global de la volumetria de les UE definides en el
planol 0O-4, previ o simultani a la primera licéncia d’edificacié que concreti la posicid en algada
de I'esmentat pla de referéncia. En qualsevol cas, aquest pla no podra sobrepassar 1,5m la
rasant del passatge dels Rosers.

- Parcel-la minima: Facana minima de 15m
- Vols: el pianol d’ordenacié 04 estableix els ambits on és possible el vol.

- Sostre edificable maxim Zona 18 d2
El sostre maxim a concretar sobre el galib definit en els planols normatius es fixa a l'article 6
d’aquesta normativa.
El sostre protegit i concertat es realitzara, quant al 50%, durant el primer quadrienni de
desenvolupament del pla i guant la resta, durant el segon quadrienni.
L'assignacié d'edificabilitats 1 la distribucié de reserves d'habitatges protegit es fixa en cada
UE.

- Unitat Edificatoria minima (UE)

Definicié.- correspon als ambits que requereixen projecte o ordenacié volumétrica minima de
manera que s‘articuli amb 'ordenacié general.

Es delimiten 4 UE per a composicid de facanes i elements estétics de I'ordenacié a fi de dotar
de coheréncia i homogeneitat les futures edificacions. Aixd suposa que préviament o
simultaniament amb la llicéncia caldra aportar un estudi volumétric de la totalitat de la UE
que fixi les condicions de volum, composicid de faganes i les condicions estétiques de I'edifici
en coheréncia amb la resta del conjunt o la justificacid que la proposta segueix els criteris de
'estudi volumétric global de les quatre unitats.

'r.( ;!3: e :”!l“ 'C.l"‘JLlH/a

- Els parametres d’aguestes UE han complir el segient:
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o Ocupacié maxima: i AV
En plantes pis: segons galib edificable definit en el planol 0-4 g

En planta baixa: segons planol dordenacio de l'edificacié 0.4 L'espai entre edificis és

ocupable i computable en aquella part que té la condicid de planta baixa.
En planta soterrani: 100% de la zona,

o Algada maxima i n° de plantes:
El ptanol d’ordenacio de l'edificacié 04 estableix el pla de referéncia sobre els quals es
situara el darrey forjat dels blocs de B+12, B+4 | B+5

N© maxim de plantes soterrani: 4 12,00 m

2.4. Objectius

L'objectiu general del present Pla de Millora Urbana es I'ordenacio volumeétrica de
les zones destinades a hahitatge dotacicnal i habitatge situades a la part nord de
I'illa Alstom del sector Bagaria Alstom delimitat per LA MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PGM-76 A LES ILLES BAGARIA I ALSTOM.

El present PMU es planteja com a objectiu del desenvolupament del sector la
implantacio de la totalitat del sostre assignat per la MPGM. Malgrat que la MPGM
admet la possibilitat de concretar, si s’escau, part del sostre en un altre indret,

mitjancant la corresponent figura de planejament.

Aixi mateix es preveuen com objectius particulars del Pla de Millora Urbana els
seglients:
1. Ampliar l'espai destinat a passeig amb caracter d'Us public, confrontant a
la carretera d'Esplugues.
2. Possibilitar la implantacié de sostre destinat a equipaments publics en
planta baixa que s'articuli amb la volumetria definida residencial i destinada
a habitatge dotacional.
3. Establir un volum que permeti una correcte ordenacidé del front del

passatge Rosers.
2.5 Proposta d’Ordenacio

L'estudi acurat de la tipologia edificatoria i de les condicions paramétriques de
cadascuna de les tipologies edificatories previstes ha permes definir una

volumetria on s'implanta la totalitat del sostre assignat pel planejament vigent.
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L'ordenacié volumétrica plantejada manté el criteri d'ordenacié global de Mila-i es

basa en l'estructura de buit i ple, amb certes variacions atenent a la situacio

d'extrem de l'illa. A tal efecte, es proposa la definicié de dos volums de PB+12PP
amb una estructura al portell que garanteix l'acompliment de I'assolellament i la
proteccid de vistes definides en les NNUU del PGM vigent i la resta d’edificacid
amb PB+4PP, pel que fa a I'extrem nord-est es proposa un volum de PB+8PP+A
que se situa perpendicular a la resta de blocs, de manera que s'estructura com a

un contrapunt a la volumetria definida.

Ei pla preveu un petit reajust de la forma de la zona 10hp en base a la morfologia
de les edificacions definida en I'estudi volumétric de l'illa, aquest reajust manteé la
superficie de sistemes i zones i desenvolupa les determinacions sobre la zona
10hp i l'article 2 de la MPGM. La definicié de la zonificacid permet 'obertura de
finestres sobre les zones qualificades de sistemes, en tant es preveu una franja

de sol qualificada de zona perimetral a la volumetria definida.

El pla preveu la continuitat dels espais lliures privats amb certs punts amb
caracter d'Us public i amplia la seccié del passeig confrontant a la carretera
d'Esplugues en 15m meés. Aquesta major amplada correspon al sol lliure del
sistema dotacional que s'urbanitzara, al igual que l'espai privat d'Us public com a
zona verda amb continuitat amb els espais qualificats com a tals a l'entorn.

Aixi mateix, el pla estableix un galib edificable en planta baixa que admet usos
d'equipament i locals al servei del sistema d'habitatge dotacional en la zona 10hp
i usos comercials i una petita part destinada a equipament a la zona 18 que
completa les plantes baixes previstes. Aquest sostre destinat a usos
d'equipaments i locals de la zona 10hp se situa en dues parts diferenciades una
lligada al bloc d'habitatges dotacionals de PB+8PP+A i un altre isclat situat

confrontant a la carretera d'Esplugues amb caracter d'equipament public.

L'edifici destinat a habitatge dotacional es preveu implantar en front al passatge
dels Rosers, deixant la planta baixa com a un ambit ampli on implantar usos
comuns i usos d'equipaments vinculats a I'habitatge dotacional. Com ja s'ha dit i
a fi d’emfasitzar el ritme de buit i ple de l'illa on s‘alternen les edificacions de
PB+4 i PB+12 es preveu a la cantonada dels carrers de VOliverar i el passatge

dels Rosers un edifici d’algada intermitja a les alcades. previ
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sentit perpendicular als anteriors de PB+8+A completant l'ordenacié de I’ili}g,_,____
Aguest edifici singular en el conjunt de I'illa es destina a habitatge dotacional i la
planta baixa abasta bona part de la zona qualificada de 10hp configurant un front

equipat des de la ctra. d’Esplugues i al carrer Oliverar.
2.5.1, Volumetria prevista

El bresent Pla de Millora Urbana segueix els criteris d’ordenacié previstos en el
planejament aprovat. Els planols de facana del conjunt garanteixen la definicid
d'una Imatge homogénia on es garanteix el correcte encaix de ['ambit del PMU amb
la totalitat de l'illa.

L'estudi volumeétric s'ha realitzat en base a I'estudi tipologic dels habitatges tant
dotacionals com protegits o de renda lliure.

En coheréncia amb les determinacions sobre assolellament i privacitat realitzats en
el marc de la modificacié de PGM aprovada i les determinacions del PGM vigent,
aquest Pla de Millora estudia |'assolellament dels volums previstos sobre ells
mateixos | els previstos fora de I'ambit del PMU. En concret, el Pla General
Metropolitd estableix per a edificacions segons volumetria especifica gue cal
assegurar a tota planta d'edificacio, com a minim, una hora de sol entre les 10 i les
14 hores solars, el 21 de desembre de cada any. Aquesta hora de sol s'haura de
mesurar en els edificis amb fondaria edificable o ample inferior a 16 m de manera
que no quedi sense assolellament, en una longitud de fagana superior a 5m, una de
les facanes situades en la direccié llarga de |'edificacié projectades a les diferents
hores les ombres de les edificacions proximes.

Com s'ha esmentat, el Pla de Millora Urbana ha realitzat un aixecament en 3D de la
volumetria prevista i de I'ombra projectada a les 10, 11, 12, 13 i 14 hores a fi de
garantir una hora de sol durant aquest interval horari durant el solstici d’hivern.

En concret, la composicié de la segliéncia determina el plans de fagana

assolellats en les franges horaries seglients:
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-de 10 a 11 hores i acolorit en vermell resten il-luminades les faganes dels
edificis en torre (B+12) i part dels blocs lineals (B+4).

-d’11 a 12 hores i acolorit de verd resten il-luminades les darreres plantes
de la torre (B+8).

-de 12 a 13 hores i acclorit de blau resten il-luminades les plantes
intermédies de la torire (B+8) i part del bloc lineal (B+4).

-de 13 a 14 hores i acolorit de groc resta il-luminada I'extrem a lievant de
la torre (B+8).

Per tant, I'estudi pormenoritzat garanteix una hora minima de sol entre les 10h i
les 14h del solstici d’hivern per a tot planta d'edificacié d'acord amb les
determinacions de les NNUU del PGM i les condicions definides en la modificacié

aprovada.

Pel que fa a les determinacions referides a la privacitat, en el planol

“0O1.Planejament Proposat. Ordenacid de l'edificacié” es fixen les condicions a fi

de garantir la privacitat dels blocs en edificis confronfants.enifungio.de lalgada
FEIt i

[__ T ot il e | Sostenibilital

uulb
10

. ,."‘;'.'I"a :.:::., 0
Pla de Millora Urbana de T'ambit situat al nord de 1iila Alstom. Cornella de Liobrggaf, .
Couiialli) i

- e e

e e = e

prevista i la distancia entre les faganes dels blocs. En concret, el plén&;':gl"'
assenyala una franja opaca de la part del bloc que confronta amb un edifici de
B+12 per damunt de B+7 de |'edifici vei. Aquestes determinacions sén coherents

amb les definides en la MPGM aprovada.

Pel desenvolupament de la volumetria el pla estableix 4 unitats edificatdries
(UE5, UE6, UE7 i UEB) amb I'objectiu de definir la composicid de facanes i
elements estétics de Vordenacié a fi de dotar de coherencia i homogeneitat a les

edificacions encara que es puguin executar en fases:
Unitat edificatoria UE 5

La UE 5 té assignat un sostre residencial maxim de 7456,80m?2.

L’edifici, se situa com a prolongacié de l'edifici a [a UE4 previst a la MPGM del
sector Bagaria Alstom i paral-lel a la resta d’ordenaciéo de lilla i preveu la
continuitat d’espais publics entre l'illa d’equipaments Bagaria i el carrer de
I'Oliverar.

El volum s’ordena amb un ndmero variable de plantes de B+4, B+5 i un altre
bloc de B+12 plantes proper a la ctra. d’Esplugues. L'algada d'aquestes plantes
es defineix en el plano! *O1.Planejament Proposat. Ordenacié de I'edificacio”.

A l'edifici de B+4 i B+5 es reserva so0l no edificable en PB de 6m. d'algada a fi de
donar continuitat a I'espai no edificat, situat entre l'illa d’equipaments Bagaria i el
carrer de |'Oliverar, que confronta a la fagana comercial de V'ordenacié del MPGM
del sector Bagaria Alstom.

L'ordenacidé volumeétrica i projecte edificatori estableix |'cpacitat de la part del
bloc que confronti amb un edifici de B+12 en aquella part superior a B+7 de

I'edifici vei a fi de garantir la privacitat de 'ordenacié.
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Unitat edificatoria UE 6

La UE 6 té assignat un sostre residencial maxim de 6.207,80m2 i un sostre
comercial de 270,80m?2.

L'edifici, se situa en paral-lel a I'ordenacié de la UE5 i la prevista a la MPGM
del sector Bagaria Alstom | es concreta com a referent visual i de dotacié al
final de l'eix civic al carrer de 'Oliverar.

Ef volum s’ordena amb un numero variable de plantes de B+4 i un altre bloc
de B+12 plantes proper al carrer de I'Cliverar. L'algada d'aquestes plantes es

defineix en el planol “O1.Planejament Proposat. Ordenacié de I'edificacio”.

A |'edifici de B+4 es reserva sol no edificable en PB a la mateixa cota d'alcada
que a la UES a fi de donar continuitat a I'espai no edificable, situat entre l'illa
d’equipaments Bagaria i el carrer de I'Oliverar, que confrenta a la fagana
comercial de l'ordenacid del MPGM del sector Bagaria Alstom i culmina amb

l'equipament previst en aquesta cruilla.

L'ordenacio volumeétrica i projecte edificatori estableix I'opacitat de la part del
bloc que confronti amb un edifici de B+12 en aquella part superior a B+7 de

I'edifici vei a fi de garantir la privacitat de I'ordenacio.
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Unitat edificatoria UE 7

Pel gue fa a la UE 7, el pla assigna un galib edificable definit per nombre de
plantes i dimensio de les plantes | els volums de cossos tancats definits al
planol “O1.Planejament Proposat. Ordenacié de ledificacié” amb dest( a
habitatge dotacional. Els sostre maxim es fixa en 4.639,53m2.

L’edifici, se situa fent front al passatge dels Rosers i al carrer de |'Oliverar i
lleugerament perpendicular a les edificacions previstes a la UE5, UE6 i a la

MPGM del sector Bagaria Alstom.

L'ordenacié volumétrica i projecte edificatori estableix 'opacitat de la part del
bloc que confronti amb un edifici de B+12 en aquella part superior a B+7 de

I'edifici vei a fi de garantir la privacitat de ['ordenaci6.
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Unitat edificatoria UE 8

Pel que fa a la UE 8, el sostre correspon a les necessitats d'equipament de
I'habitatge dotacional fixades en 609,70m2.

La proposta delimita un galib maxim edificatori que se situa fent front a la
ctra. d’Esplugues en la cruilla amb el carrer de I'Oliverar que completa el front
equipat i d’espais plblics entre la ctra. d’Esplugues i el recorregut civic interior
de lilla i garanteix la continuitat amb |'habitatge dotacional al carrer de
I'Oliverar.

L’edifici es podra adossar, tal i com preveu el planol dordenacié 02, a la
planta baixa de la UES i de la UE6.
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2.5.2 Reserva de Sistema Dotacional i usos previstos.

D'acord amb l‘article 13 de la MPGM del sector Bagaria Alstom, el present
document estableix un volum destinat a habitatge dotacional en front al carrer
dels Rosers i la resta del sostre destinat a usos d’equipament. El galib de
sostre definit per a habitatge es desglossa en la UE7 corresponents als

habitatges i la UEB corresponent a usos d'equipaments. En la primera la

determinacié del sostre ve definida pels galibs esta;bléffs(,ém_b.(;u\mn:-éfa,s{r'ébd!é‘ a

Wil e
Pla de Millora Urbana de l'ambit situat al nord de l'illa Alstom, Cornella de I'Jlolirega:t,
Coxnias
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4.639,53m2 i per a la UE8 el sostre fixat és de 609,70m2 corresponent :'a_\la
diferéncia entre el total maxim assignat (5.249,23m2st) i el definit pel galib dé&===

la UE7 (4.639,53m2st).

La definicié volumétrica de I'edifici destinat a habitatges dotacionals es planteja
des de l'estalvi en els costos derivats de la tipologia i la posicid del bloc de
comunicacions vertical 1 a una dimensié de pis proper a l'estandard de 70m2 de
sostre construit. D'aquesta manera es garanteix que el tipus d’habitatge definit
pugui satisfer els requeriments temporals de col:lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials amb
una orientacidé a sud, ventilacié creuada i un Unic accés i escala. Per tant amb
una dimensio ajustada a les necessitats del programa funcional. La planta baixa
destinada a usos d’equipaments es desenvolupa en l'ocupacié de ['edifici
d'habitatge dotacional i en la resta del sol qualificat de 10hp.

L'Gs d’equipament completa les necessitats del col-lectiv i atorga un punt de

centralitat a 'ordenacio.

2.5.3. Quadres

NNUU MPGM Sol m2 Sostre ma2
Ambit PMU 4.016,60 19,184,63
Zona 18 2.204,60| 13.935,40
Sisteama Habitatge dotacional piblic 1.812,00 5.249,23
PMU Sl m2 Sostre m2
Ambit PMU 4.016,60 19.184,63
Zona 18 ' 2.204,60 | 13.935,40
Sistema Habitatge dotacional piblic 1.812,00 5.249,23
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3.-JUSTIFICACIO JURIDICA %

El Pla de millora urbana proposa fixar les condicions d’ordenacié volumeétrica en
desenvolupament de la Modificacié puntual del Pla general meti‘opolité de 1976
a les illes Bagaria Alstom i en aplicacié de la Llei d’Urbanisme DL 1/2010, del 3

d’agost.

D'acord amb la legislacid vigent aquest PMU per objecte definir l'ordenacio
volumetrica d’'un ambit en desenvolupament del planejament. Les cessions i les
carregues del PAU 1 Can Bagaria Alstom es mantenen intactes.

En concret, el PMU desenvolupa els articles 13. Sistema d’Habitatge dotacional
pUblic (clau 10 hp) i I'article 15. Zona subjecta a ordenacié volumétrica.Alineacié
definida illa 2 (18d2) de la normativa estableix a I'apartat Pla de millora Urbana
d'Ordenacié Volumétrica la delimitacié d'un “ambit de Pla de millora urbana
d’ordenacié volumetrica a fi de garantir la implantacié del sostre residencial i
l'encaix del sostre assignat com a reserva d’habitatge dotacional a I'ambit.
L'objectiu del PMU és Unicament l'ordenar volumétrica del conjunt atés que no

pot alterar ni les reserves de sistemes de la modificacio.”

Per tant, el present document de pla de millora urbana queda establert per la
modificacidé que delimita I'ambit i objectiu d'aquest pla i que es redacta d'acord
amb el text refés de la Llel d'Urbanisme DL 1/2010, del 3 d’agost per a regular
la composicié volumétrica, sense alterar les reserves de sistemes assignades per

la modificacio.

i ——— ] |
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4.-NORMATIVA, \% U

Art.1 La interpretacié d‘aquesta normativa s’efectuara d’acord amb alldé que
estableix la MPGM del sector Bagaria Alstom, les normes urbanistiques del
pla general metropolita i legislacié vigent en aquells preceptes que

aquesta normativa no concreta.

Art.2 Parametres comuns per a totes les zones i sistemes:
o Cossos sortints: s'admeten els cossos volats oberts, semitancats en tot el
perimetre de l'edifici, sempre | quan ho possibilitin les NNUU de cada

Zona.

Els cossos volats sobre els espais privats i destinats a sistemes seran com
a maxim de 1,50m sobre al pla de fagana. En el cas de qué aguest espais
s‘ampliin cap a l'interior del volum edificable podran tenir una dimensié
maxima (inclosos els cossos volats) de 2,50m. dels quals el primer 0,50m

no computara en l'edificabilitat total i el segon 0,50m si que computara.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta tingui una dimensid
igual o superior a 5 vegades I'ample es consideraran oberts, per sota

d'aguesta dimensié es consideraran semitancats.

o
o
.

En qualsevol cas, el planol d‘ordenacié O1.Planejament Proposat.

Ordenacid de I'edificacid estableix els ambits on és possible el vol.

o Els volums edificables per a elements técnics a la coberta, elements
técnics que, per raons d'optimitzacié de les instal-lacions, es pugin
distribuir entre les zones d‘aprofitament privat i les vies d'evacuacio i
emergéncia cobertes, no podran ser inclosos en els ambit edificables ni en

el sostre maxim fixat.

Grcnemihat do Catalunya e
HH]) Dapanument de Terdtor | Sostenitilitat
VLEER! i s operal a'Ordenaclé

i 5 Mool s R iz} | Lrbanlame
Pla de Millora Urbana de l'ambit situat al nord de 1'illa Alstom. Corne]laﬁ;rm@n-ggé&w ond - 17
de Harcsiona

— = E————




Art.3 Zona subjecta a ordenacié volumetrica. Alineacié definida (clau 18d2}, ;. i

1.- Definicié. Aquesta zona abasta els sols privats inclosos en el presént—‘ E<)
PMU. /
2.- Edificabilitat. El sostre definit en la zona 18d2 dins de I'ambit del

present PMU és el que es despren del quadre seglient:

Zonn subjecta a ordenacié volumatrica, Alineacia definida (elanisd2)
Residencial Comercial Residencial + Comercial
S,-g;?::! n. Pfoc;:sg-eeu : Sostre n. Sostre S-I;)ostg,le Total Sostre
general hab. R s hab. H.LL. hab. Comercial Hab. n.hab, Total
18d2 | 2.732,92 39 3.609,86 51 7.321,82 91* 270,80 13.664,60 i81%* 13.935,40

*En el supbsit que el sostre de renda lliure es destini a algun tipus de régim d’habitatge de

proteccid (hp), e! nombre maxim d’habitatges es calculara a rad de 70m2st/habitatge.

El sostre protegit | concertat es realitzara, quant al 50%, durant el primer
guadrienni de desenvolupament del pla i quant la resta, durant el segon

guadrienni.

3.- Sistema d’ordenacié: Ordenacid volumétrica Alineacié definida.,

La volumetria definida es basa en la situacid capiculada de les volumetries
de més alcada i en el coronament horitzonta! dels blocs, tant de la placa
de PB com els blocs de PB+4PP i els de PB+12PP.

El planol “O1.Planejament Proposat. Ordenacié de [‘edificaci6” i “02.
Superposicidé de l'ordenacidé” amb la zonificacié estableixen els parametres

normatius d'aplicacié.

4.-Pla de Referencia: A fi de garantir I'horitzontalitat de fes volumetries,
es manté la posicid del pla de referéncia i la definicié normativa definida
en la MPGM a les illes Bagaria Alstom i reproduida graficament en els
planols d'ordenacid normatius. Els blocs definits sobre una linia de
coronament horitzontal, s’adapten a la topografia perimetral en funcié de
I'alcada de la planta baixa, definida graficament en el planol OL.
D’aquesta manera, el nombre de plantes maxima dels blocs més baixos

poden arribar puntualment a PB-+4. e T e
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5- Estudi Volumeétric Global: D'acord amb l'article 15 de la MPGIGJ
aprovada, es defineix la necessitat de redactar un estudi global de la
volumetria de les UE definides, previ o simultani a la primera [licéncia
d’edificacié que concreti la posicid6 en algada de I'esmentat pla de
referéncia. En qualsevol cas, aquest pla no podra sobrepassar 1,5m la

rasant del passatge dels Rosers.
6.- Parcel-la minima: Fagana minima de 15m.

7.- Ocupacié maxima:

En plantes pis: segons galib edificable definit en el planol O1.

En planta baixa: segons planol d’ordenacio de I'edificacio O1. L'espai entre
edificis és ocupable i computable en aquella part que té la condicid de
planta baixa.

En planta soterrani: 100% de la zona.

8.- Algada maxima i n® de plantes:

El planol “"O1.Planejament Proposat. Ordenacié de l'edificacid” estableix el
pla de referéncia fixat a la MPGM a les illes Bagaria Alstom, sobre el qual
es situara el darrer forjat dels blocs de B+12, B+4 | B+5.

N° maxim de plantes soterrani; 4 12,00 m

9.- Unitat Edificatoria minima (UE).

D'acord amb l'article 15 de la MPGM-76 de les illes Bagaria -Alstom, es
delimiten dues Unitats Edificatories (UE 5 i UE 6) amb |'objectiu de definir
un estudi global de la volumetria que permeti el desenvolupament en
fases de l'edificacid tot garantint una composicié unitaria de faganes i
elements estétics de l'ordenacid a fi de dotar de coheréncia i

homogeneltat les futures edificacions.
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zona subjecta a ordanaci6 volumeatrica. Allieacio definida (claud8d2)
?éogg:;? n. Prsoot?;l;-zu . Sostre n. S_ostre- n. Sostre. Sostre
general hab. COWEaTEat hab. H.LI. hab. | Residencial hab. | Comercial total
UE 5 2.018,56 29 389,93 5 5.048,31 63* 7.456,80 97* 7.456,80
UEG 714.36 10 3.219,93 46 2.273,51 28% 6.207,80 B4* 270,80 6.478,60
TOTAL UE* 2.732,92 39 3.609,86 51 7.321,82 9i¥ 13.664,60 18B1* 270,80] 13.935,40

*En el supbdsit que el sostre de renda lliure es destini a algun tipus de régim d’'habitatge de

proteccio (hp), el nombre maxim d’habitatges es calculara a raé de 70m2/habitatge.

El sostre comercial té la consideracido de minim, i es podra destinar sostre
residencial a comercial amb les limitacions de la llei d’equipaments

comercials,

10.- Us: habitatge, residéncia, comercial, sanitari, recreatiu, esportiu,
religids, oficines i industrial d’acord amb les determinacions de l'article 303

de les NNUU del pla general metropolita.

Art.4 Sistema d’Habitatge Dotacional Pablic (10 hp)

i.- Definicid: El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren
les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o
d’emancipaci¢ justificades en politiques socials definides, d'acord amb la
Modificacié de PGM per a la implantacié del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public.

El sostre edificable maxim Zona 10hp el sostre maxim a concretar sobre el

galib definit en els planols normatius és de 5.249,23m2st.

2.- Titularitat: Publica, només s‘admetra la gestié privada en cas de

concessid administrativa o similar.

3.- Sistema d’Ordenacid: Ordenacié volumetrica Alineacio definida.
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El planol “O1l.Planejament Proposat.Ordenacié de !‘edificacid” i ‘@2
. e s . , 2 L
Superposicio de lordenacié” amb la zonificacid¢ estableixen l'ordenacid ﬁ‘/

volumetrica a implantar. !

La volumetria definida es basa en la situacié capiculada de les volumetries
de més algada i en el coronament horitzontal dels blocs, tant de la placa
de PB com els blocs de PB+4PP i els de PB+12PP.

3.- Pla de Referencia: A fi de garantir I'horitzontalitat de les volumetries,
es manté la posicio del pla de referencia 1 la definicid normativa definida
en la MPGM a les illes Bagaria Alstom i reproduida graficament en els
planols d'ordenacié normatius. Els blocs definits sobre una linia de
coronament horitzontal, s‘adapten a la topografia perimetral en funcid de

I'algada de la planta baixa, definida graficament en el planol O-1.

4- Estudi Volumétric Global: D'acord amb I'article 15 de la MPGM
aprovada, es defineix la necessitat de redactar un estudi global de la
volumetria de les UE definides, previ o simultani a la primera llicéncia
d’edificacio que concreti la posicid en algada de I'esmentat pla de
referéncia. En qualsevol cas, aquest pla no podra sobrepassar 1,5m Ia

rasant del passatge dels Rosers.
5.- Parcel-la minima: Abasta cadascuna de les UE definides

6.- Ocupacié maxima:

En plantes pis: segons galib edificable definit en el planol O1.

En planta baixa: segons planol d'ordenacié de l'edificacié O1. L'espai entre
edificis és ocupable i computable en aquella part que té la condicié de
planta baixa.

En planta soterrani: 100% de la zona.

7.- Algada maxima i n° de plantes:
El planol d’ordenacié de I'edificacié O1 estableix el pla de referéncia fixat

a la MPGM a les illes Bagaria Alstom, sobre el qual es situara el darrer
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NO maxim de plantes soterrani: 4 12,00 m _
9.- Unitat Edificatdria minima (UE).

D'acord amb l'article 15 de la MPGM-76 de les illes Bagaria-Alstom, es
delimiten dues Unitats Edificatories (UE 7 i UE 8) amb l'objectiu de definir
un estudi global de la volumetria que permeti el desenvolupament en
fases de !'edificacid tot garantint una composicié unitaria de faganes i
elements estétics de l'ordenaci6 a fi de dotar de coheréncia i
homogeneitat les futures edificacions, Aixd suposa que préviament o
simultaniament amb la llicencia caldra aportar un estudi volumetric de la
totalitat de la UE que fixi les condicions de volum, composicié de faganes i
les condicions estétiques de l'edifici en coheréncia amb la resta del
conjunt o la justificacio que la proposta segueix els criteris de |'estudi

volumetric global.

SOSTRE NO HABITATGES
UE 7 4.639,53m 66
UE 8 609,70m -
Total 5.249,23m 66

r

10.-Us:
Planta baixa.- Habitatge dotacional, equipament, locals. 4
Planta Pis.- Habitatge dotacional.

Planta soterrani.- Aparcament, magatzem, trasters ]

Sgt. Sr. Ricard A. Casademont i Altimira )
Arquitecte )
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FINCA RESULTANT UES

SUPERFICIE: 1.380 m2
EDIFICABILITAT: 7.457 m2st
QUOTA EN EL CLP: 22,11%

SITUACIO: Finca identificada com a parcel-la UE5 en els Planols 6 “Adjudicacié de parcel-les” i 8.05
“Detall parcel-les adjudicades: Parcel -les PMU” del Projecte de reparcel -lacié del PAU 1 Can Bagaria-
Alstom de la Modificacié puntual del Pla general metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornella de
Licbregat.

DESCRIPCIO: Terreny urba de figura poligonal de vuit cares situat al terme municipal de Cornella de
Llobregat, confrontant mitjangant finca resultant UE8 amb la Carretera d’Esplugues, que ocupa una
extensié superficial de MIL TRES-CENTS VUITANTA METRES QUADRATS (1.380,00 m2) i
LIMITA:

- Nord, en unarecta de 33,03 m2 amb la finca resultant UE4.
- Sud, en unarecta de 17,00 metres, amb la finca resultant UE8.

- Est, en una recta trencada de tres trams de 24,81 metres, 12,49 metres, i 34,50 metres,
respectivament, amb les finques resultants UEG | UES.

- Oest, en una recta de 17,31 metres, amb la finca resuitant UE3 i en una recta trencada de
dos trams de 3,54 metres i 42 metres, respectivament, amh la finca resultant VC3 (vial
civic).

ADJUDICACIO: S’adjudica, en ple domini, a PTEMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL,
URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, SA (en anagrama, PROCORNELLA), per part dels drets
que deriven de part de les finques aportades D, E, F i G2.

VALOR DE LA FINCA: 6.264.124 €,

CARREGUES DE PROCEDENCIA: No hi ha carregues de procedéncia atés que les afeccions fiscals
de les finques aportades D, E, F i G2 es concentren i traslladen a les finques resultants D, EF i G2.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Conforme a l'article 154 del Reglament de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aguesta finca gueda afecta, amb caracter real, al
pagament del Saldo de Liquidacié Provisional de la reparce!-lacidé, en la quantia determinada
provisionaiment de VUIT-CENTS VUITANTA-CINC MIL TRES-CENTS NORANTA-CINC EUROS
(885.395 €), noinclou IVA, i en el seu dia al saldo definitiu del Compte de Liquidacidé que a 'efecte
s’aprovi. Aquesta afeccié tindra la preferéncia, durada i causes de cancel-lacié determinades a
I’article 155, seglients i concordants de I'esmentat reglament.

QUOTA EN EL CLP: 22,11%.

OBSERVACIONS: La finca esta gualificada com a zona subjecta a ordenacid volumétrica especifica
alineacié definida (clau 18d2) i té una edificabilitat de 7.457 m2 de sostre (2.019 m2 de sostre d'(s
d’habitatge protegit en régim general, 390 m2 de sostre d'(is d’habitatge protegit a preu concertat i
els restants 5.048 m2 de sostre d’Us d’habitatge en régim lliure).
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FINCA RESULTANT UEG

SUPERFICIE: 825 m2
EDIFICABILITAT: 6.479 mZst
QUOTA EN EL CLP: 6,47%

SITUACIO: Finca identificada com a parcel -la UE6 en els Planols 6 “Adjudicacid de parcel:les” i 8.06
“Detall parcel-les adjudicades: Parcel-les PMU” del Projecte de reparcel-lacié del PAU 1 Can Bagaria-
Alstom de la Modificacid puntual del Pla general metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornella de
Llobregat.

DESCRIPCIO: Terreny urba de figura poligonal de vuit cares situat al terme municipal de Cornelld de
Llobregat, confrontant amb el Carrer de POliverar, que ocupa una extensioé superficial de VUIT-
CENTS VINT-|-CINC METRES QUADRATS (825 m2) i LIMITA:

- Nord, en una recta de 17,06 metres, amb la finca resultant UE7.
- Sud, en una recta de 14,68 metres, amb la finca resultant UES.

- Est, en una recta trencada de dos trams de 23,20 metres i 5,19 metres, amb la finca
resultant UE7 en una recta de 26,58 metres amb el Carrer de I'Oliverar.

- Qest, en unarecta de 50,18 metres, amb les finques resultants UE4, UES i UES.

ADJUDICACIO: S’adjudica a 'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA |
ECONOMICA DE CORNELLA, SA {en anagrama, PROCORNELLA) en les proporcions i pels
conceptes que seguidament s’indiquen:

- E140,73% de la finca i que alhora es correspon amb 2.639 m2 de sostre d’habitatge de preu
concertat se li adjudica per una part dels drets que deriven de part de les finques aportades
D, E, FiG2.

- Efrestant 59,27% de la finca i que alhora que es correspon amb els restants 3.840 m2 de
sostre (271 m?2 de sostre comercial-terciari, 714 m2 de sostre d’Gs habitatge protegit en
régim general, 581 m2 de sostre d’(is d'habitatge protegit a preu concertat i 2.274 m2 de
sostre d'as hahitatge en regim liiure) se li adjudica en concepte de cessié obligatdria i gratuita
del 10% de I'aprofitament urbanistic, donada la seva condicid d'Administracid urbanistica
actuant.

VALOR DE LA FINCA: 5.426.764 €. L'import de 3.593.160 € correspon al valor del 10% de
I'aprofitament de cessid oblig}é ja i gratuita, urbanitzat i lliure de carregues, i el restant import de
1.833.604 € a la resta d’aprofitament (2.639 m2st d’habitage protegit a preu concertat).

CARREGUES DE PROCEDENCIA: No hi ha carregues de procedéncia atés que les afeccions fiscals
de les finques aportades D, E, F i G2 es concentren i traslladen a les fingues resultants D, EF i G2.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: VLarticle 46 del Decret Legislatiu 1/2010, prescriu
I’Administracié actuant no participa en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament

urbanistic que rep en compliment del deure de cessid obligatdria | gratutta. Per tant i conforme a
I'article 154 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol,
inicament la quota del 40,73% que alhora es correspon amb 2.639 m2 de sostre d’habitatge en
régim concertat d’aquesta finca queda afecta, amb caracter real, al pagament dei Saldo de Liquidacié
Provisional de la reparcel-lacié, en la quantia determinada provisionalment de DOS-CENTS
CINQUANTA-NOU MIL NORANTA-UN EUROS (259.091 €), no inclou IVA, i en el seu dia al
saldo definitiu de! Compte de Liquidacié que a I'efecte s’aprovi. Aquesta afeccié tindra la preferéncia,
durada i causes de cancel-lacid determinades a l'article 155, seglients i concordants de I'esmentat
reglament.

QUOTA EN EL CLP: 6,57% que (nicament grava la quota del 40,73% de la finca que alhora es
correspon amh 2.639 m2 de sostre d’habitatge en regim concertat atés que, de conformitat amb
i'article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, el 10% de I'aprofitament gue I’Administracié actuant rep en

. concepte de cessio obligatoria i gratuita no participa en les carregues d’urbanitzacié.

OBSERVACIONS: La finca esta qualificada com a zona subjecta a ordenacid volumétrica especifica
alineacio definida (clau 18d2) i té una edificabilitat de 6.479 m2 de sostre (271 m2 de sostre d’Us
comercial-terciari, 714 m2 de sostre d’(s d’habitatge protegit en régim general, 3.220 m2 de sostre
d’Gs d’habitatge protegit a preu concertat i els restants 2.274 m2 de sostre d’Us d’habitatge en
régim lliure).
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