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Aprovacié Plec delegat

L’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA

DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA)

REGIM CONCERTAT

PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS DE LA LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL
CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL
POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT
(BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT EN

Caracteristiques (*) basiques de la licitacié. Expedient de contractacié nam. 23 /15

(*) Aquestes caracteristiques s6n una sintesi de les clausules del plec, en cas de discrepancia entre unes i

altres, prevaldran les clausules del plec.

Licitacio:

Transmissio per titol de compravenda de la parcel-la B-8 del Projecte de
Reparcel-lacié del Poligon I-Est del Pla Parcial del sector Millas de Cornella de
Llobregat {Barcelona} per al seu desti a una promocié d’habitatges de lloguer
protegit.

Procediment de licitacid i
Sistema adjudicacio:

Tramitacié ordinaria, procediment obert. Sistema d’adjudicacié de concurs, a favor
de I'oferta econdmicament més avantatjosa segons la pluralitat de criteris establerts
en aquest Plec de clausules particulars.

Dades registrals:

FINCA registral nim. 51.430, del Tom i Llibre 1286 Registre de la Propietat de
Cornella de Llobregat. Nimero cadastral 3188502DF2738G0001XX.

Parametres
Urbanistics:

a) Planejament general. PGM76 i MPGM
b) Planejament derivat. Pla Parcial Millas.

c) Execucié urbanistica:

- Projecte de Reparcel-lacié aprovat i inscrit. Projecte d’Urbanitzacié aprovat i
executat. Obres d’urbanitzacié finalitzades, perd queden pendents alguns treballs
complementaris.

- Projecte d’'Ordenacié volumétrica de les unitats B5, B6, B7 i B8 de la zona
residencial Poligon 1 Est del Pla Parcial Sector Millas de Cornella de Llobregat.

- Modificacié PGM per a I'establiment de la superficie minima dels habitatges en
régim de protecci6 publica en el Sectors Millas i Destraleta {estableix I'estandard
de densitat dels habitatges destinats Habitatge protegit concertat en 80m2).

- Modificacié PGM a I’Ambit discontinu format pel Bloc de I'antic cinema Pisa i el
Bloc B2 de Millas {estableix en 'Art. 7 parametres edificatoris comuns als blocs
del Sector Millas).

d) Fitxa resum de parametres urbanistics:

Sup. Parcel-la: 881 m2
Edificabilitat: 3.650 m2st
Desti de |'edificabilitat: Habitatge protegit: 3.285 m2st

Comercial: 365 m2st

Carregues

Lliure de carregues.

Desti final promocié a
realitzar sobre la finca:

Construccié i promocié d’habitatges de pisos de proteccié publica.

Condicions i finalitats
minimes a complir per
Fadjudicataria per la
condici6 de Patrimoni
municipal de sol i
habitatge (PMSH) de Ia

Aquesta finca és patrimoni municipal de sol i habitatge.

L’Ajuntament de Cornella de Llobregat, mitjangant acord de la Junta de Govern Local
de 9 d’abril de 2015, va autoritzar a PROCORNELLA a transmetre-la per titol de
compravenda, amb subjeccié a les mateixes condicions i finalitats regulades a
I'escriptura publica de cessié gratuita atorgada a 12 de novembre de 2014, davant el
Notari Maria Blanca Rodriguez Coladas, amb el niim. 805 del seu protocol, és a dir:
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finca B-8

- Els fins s’han de complir dins el termini maxim de 5 anys

- S’ha de mantenir la seva destinacié 30 anys.

- No es podra aprovar en el termini de 5 anys, i abans d’edificar els terrenys,
una modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment del valor dels terrenys, llevat circumstancies sobrevingudes que
objectivament legitimin la modificacié, d’acord amb el que disposa I'article
97.2a del TRLUC.

Aquests terminis, tots ells a comptar, en els dos casos, des de 12 de novembre de
2014.

Cas que no es destini a I'Us previst o no es destini o deixi de ser-hi destinat en els
terminis fixats, la finca B-8 revertira automaticament de ple dret al Patrimoni de
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, d’acord amb les condicions de I'article 50 del
Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament del Patrimoni dels
Ens Locals.

L’adjudicatari s’ha d’obligar a destinar la finca B-8 a la finalitat establerta en els
terminis fixats, i a no transmetre-la a terceres persones per actes inter vius mentre no
els destini a aquesta finalitat, llevat que I'Ajuntament ho autoritzi.

Tipus de promocié de
proteccié publica

Habitatge de lloguer protegit, en régim concertat (preu maxim ofert)
Aquest desti caldra complir-lo durant 30 anys

Tipus de licitacié:

1.150.480 € més IVA.
No s’admetran ofertes inferiors al tipus de licitacio.

Forma de pagament:

10% al contracte privat
90% a I'escriptura publica de compravenda

Declaracié de deserta de la
licitacié d'un/ o dos lots

En cas que es declari deserta la licitacid per no haver-se presentat licitadors,
PROCORNELLA restara facultada per adjudicar directament el contracte al primer
interessat que ho sol-liciti, sempre que accepti el plec de clausules particulars i
proposi una oferta econdmica que no sigui inferior al tipus de licitacid.

Garantia provisional
Pena per incompliment

2% del tipus de la licitacid, sense IVA.
Cas que l'adjudicatari no comparegui a la signatura del contracte privat o
escriptura, o tot i compareéixer no aboni els imports compromesos.

Criteris d’adjudicacié:

Avantprojecte: verificacié del compliment de parametres arquitectonics i urbanistics.
Oferta técnica (Condicions de lloguer) = puntuacié component econdmic {maxim 100
punts)+ puntuacié component social (maxim 100 punts)
Oferta econdmica: 1 si compleix requisits minims de preu i forma de pagament

0 si no compleix requisits minims
Oferta final = Puntuacié Oferta economica * Puntuacié Oferta técnica
Adjudicacié sempre que Oferta final 21

oferta

Formalitzacio de la Contracte privat: 1 mes des de comunicacié adjudicacio.
compravenda: Escriptura: 3 mesos des de la signatura del contracte privat.
Termini manteniment 12 MESOS a comptar des de I'tltim dia previst per a la presentacié d’ofertes.
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DISPOSICIO PRELIMINAR
Necessitat o conveniéncia de 'alienacio per titol de compravenda

Segons consta en I'Informe d’inici de contractacid, nim. 23/15 del Gerent de desenvolupament urba
i planejament, de 4 de maig de 2015, la necessitat o conveniéncia de l'alienacié per titol de
compravenda DE LA PARCEL:LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA
PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTi A UNA
PROMOCIO D’HABITATGES EN REGIM DE LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT obeeix a:

“I’activitat d’aquesta empresa municipal en 'actual conjuntura econdmica caracteritzada per la
caiguda de preus i 'entrada {molt limitada) del sector privat en la promocié ifo construccio
d’habitatge protegit ens va obligar, fa uns anys, a desistir de competir i limitar-nos a la preparacid de
sol apte per tal de desenvolupar habitatges de proteccid, deixant que sigui la iniciativa privada
aquella que executi les promocions. En conseqiiéncia procedeix posar en funcionament la
corresponent licitacié per a la venda de la parcel-la B8 en favor del promotor que acrediti unes millors
condicions economiques i de seguretat economic financera per tal de complir amb el mandat
municipal.

Com a pas previ, a la llum dels condicionants amb els quals se’ns va cedir la parcel-la, s’ha procedit a
sol-licitar a I’Ajuntament de Cornelld la corresponent autoritzacié per a la transmissié. Les raons
d’interés per tal que 'empresa municipal procedeixi a la venda de sol patrimonial son les seglients:

La venda de sol forma part de I'esséncia del funcionament de I'empresa municipal, concebuda des del
seu naixement com empresa destinada a intervenir en el mercat del sol municipal, amb vocacié de
facilitar el seu desenvolupament, directament impulsat per a I'administracié, i la generacié de sol
apte per a l'edificacié, ja sigui per agents privats, publics o per a la propia empresa municipal. Aixi
s’ha fet des de 1988, amb successives vendes destinades a culminar els desenvolupaments urbanistics
assumits per Procornelld. Només cal recordar les vendes de sol per a les implantacions comercials del
Llobregat Centre, El Corte Inglés, Centre d’oci cultural-esportiu i comercial del RCDE a Ribera-Serrallo-
Plana del Galet, activitat comercial per a Leroy Merlin-Bricomart i LIDL, diferents parcel-les per
desenvolupar residencial privat a Fatjé-¢/ Maria Rosa, o per a habitatge de lloguer Servicaixa a Fatjo,
o per la implantacié d’un conjunt terciari a Camp de 'Empedrat, etc...

Es a dir, la venda de sol finalista urbanitzat no és una novetat siné que forma part de I'esséncia de
Pactivitat de 'empresa municipal tal i com va ser creada a I'any 1987. Aixd ha permés no només el
desenvolupament de la ciutat d’acord amb les pautes municipals, establertes mitjancant I'aprovacio
dels planejaments oportunament redactats per Procornelld, sind que, a més, ha permés la
recuperacio per a la ciutat de les plusvalues que el procés urbanitzador ha generat.

Es cert que durant molts anys, 'empresa havia reservat el sol residencial generat per tal de destinar-
lo a habitatge assequible, segons diferents modalitats i al marge que existis o no obligacié de donar-li
aquesta destinacio. Gracies a aquesta politica, en els anys més durs de I'expansio immobiliaria ha
estat possible proporcionar habitatges assequible i de qualitat a un bon nombre de ciutadans de
Cornella, que normalment no haguessin pogut accedir als elevats preus que el mercat havia imposat.
Durant aquests anys va estar plenament justificat que I'empresa municipal destinés el maxim esfor¢ o
atendre aquesta necessitat.

La situacié va canviar en els primers anys de la crisis. Aixi, ja a la Memoria de Gestio i Comptes Anuals
de la societat corresponents a I'any 2009, aprovades reglamentariament per I'’Ajuntament reunit en
forma de Consell General, es comencava a redefinir la politica de sol i habitatge: donar entrada a la
iniciativa privada en el desenvolupament de les nostres parcelles edificables amb reserva de
comercialitzacié a favor nostre, amb preus del sol calculats en funcié d’un estudi economic rigoros
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que perseguia, per la via de garantir els compradors, la reduccié de riscos i la conseqtient obtencié
d’un preu més gran del sol, de manera que 'empresa municipal pogués recuperar la inversié en sol i
la seva urbanitzacio.

A l'any segiient, en la nova Memoria de Gestid i Comptes Anuals, s’analitza la situacid, les dificultats
insuperables de la iniciativa privada per tal d’obtenir financament i es proposen nous ajustaments,
basats principalment en “reformular I'adquisicié sobre la base de I'ajornament de part del preuien la
“reduccio del preu de venda del sol en aquells casos en els quals sigui possible establint com a
referencia el 20% del modul aplicable a cada tipus d’habitatge protegit”. Finalment, per si no
quedava clara quina era la directriu municipal, s’afegia: “Evidentment, en aquells casos en els quals el
planejament permeti habitatge lliure, previament, s’ha d’adoptar la decisio de renunciar a aquesta
possibilitat i destinar-la integrament a habitatge protegit. En aquests termes es plantegen les
alienacions abans esmentades, i que sortiran a licitacio durant I'any 2011”.

Aixi doncs, I'Ajuntament, intérpret de l'interés general dels seus ciutadans, va crear 'empresa
municipal per tal de desenvolupar una politica de sol i habitatge orientada directament des d’aquest
interés general. Desenvolupa aquesta politica, la redefineix i ajusta successivament en funcio de
I'evolucié del mercat immobiliari. Finalment. es fixa cada any els objectius a aconseguir. | aquesta
Gerencia, a l'igual que les altres dues, els executa en els parametres aprovats. I, ni en els pressupostos
d’aquesta societat aprovats pel seu Consell d’ Administracio per al 2014 o per al 2015, ni a les
Memories de Gestio integrades als Comptes Anuals aprovats pel seu Consell General (Ajuntament
Ple), s’efectuen previsions per tal de portar a terme promocions d’habitatges. Es evident, per tant,
que la politica municipal no passa en aquests moments per desenvolupar directament, mitjangant la
seva empresa municipal, la construccid d’habitatges en sols municipals, siné que més bé ha quedat
definida una linia d’actuacio consistent en [l'estimulacio del mercat d’aquest tipus d’habitatge
mitjangant I'alienacio de sol apte per a habitatge protegit.

En resum, l'interes public per a la construccio d’habitatges de proteccio publica va ser declarat de
facto fa anys, en el moment d’aprovacio de la Memoria i la constitucio de I'empresa municipal que
devia desenvolupar-les. Declarat per qui és lintérpret de linterés public, que és el Ple de
I’Ajuntament, representant ultim dels ciutadans. | concretat cada any en el moment en el qual
s’aproven els comtes, la seva memoria de gestié i els seus objectius per I'any segiient. Entenem que
tot allo que I'empresa municipal executa en compliment d’aquest mandat és d’interés public, per
definicio.

L’alternativa seria no complir el mandat municipal i limitar-nos a retenir el sol a I'espera d’una incert
pujada de preus. Considerem que no seria raonable que I'’Ajuntament o Procornelld romanguessin
insensibles a I'evolucié del mercat immobiliari i, oblidant els seus objectius, es limitessin a retenir sol
urbanitzant i llest per a la seva construccié immediata, contribuint o la pujada de preus, per tal de
poder obtenir en un futur un valor més gran de venda. Contra aquest plantejament treballen totes les
administracions, reconeixent la funcio social de I'urbanisme.

Finalment, cal recordar que la propia Llei d’Urbanisme de Catalunya, en el seu article 160 apartat 5,
modificat per la Llei 3/2012 de 22 febrer, entre les finalitats a que es destina el patrimoni de sol i
d’habitatge dels ens publics, recull els arguments aqui exposats, entre ells, (i} desplegar I'expansié de
les poblacions i la millora de la qualitat de vida, (ii) fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un
habitatge digne i adequat i (iii) intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol
urbanitzat i facilitar I'adquisicié de sistemes urbanistics”.
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TITOL I.- IDENTIFICACIO DE LA FINCA
PRIMERA.- Situacid, descripcid i referéencia cadastral

SITUACIO: Sector Millas, amb front al carrer Bonavista, on té assignat el nimero 80. La parcel-la té
una forma sensiblement rectangular, i és resultat de la reparcel-lacié del sector, aprovada definitivament i
inscrita al Registre de la Propietat.

DESCRIPCIO: URBANA: Finca identificada com a B8 en el planol de Parcel-les adjudicades del
Projecte de Reparcel-lacié del Poligon I-Est del Pla Parcial Millas de Cornella de Liobregat.
Terreny de figura sensiblement rectangular situat a Cornelld de Llobregat que ocupa una
extensio superficial de vuit-cents vuitanta-un metres quadrats (881 m2) i limita: Nord, Vial B
— perllongament ¢/ Bonavista -; Sud, Avda. Alps i Xona Verda V6; Est, Xona verda V5; Oest,
Av. Alps i Zona verda V6. Aquesta finca esta qualificada com a Zona A — residencial aillat —
té tres mil sis-cents cinquanta metres quadrats (3.650 m2) de sostre, dels quals tres mil dos-
cents seixanta-cinc metres quadrats (365 m2) son d’us comercial.

REFERENCIA CADASTRAL: 3188502DF2738G0001XX.
ANNEX 00 — SITUACIO, MARC TERRITORIAL, PLANOL TOPOGRAFIC | REPORTATGE FOTOGRAFIC
SEGONA.- Titularitat, adjudicacio i inscripcid al Registre de la Propietat
TITULARITAT: Pertany en ple domini a 'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA |
ECONOMICA DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), per titol de cessié gratuita atorgada per
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, mitjangant escriptura publica atorgada a 12 de novembre de

2014, davant el Notari Maria Blanca Rodriguez Coladas, amb el nim. 805 del seu protocol.

INSCRIPCIO: Inscrita al tom i llibre 1.286 del Registre de la Propietat de Cornella de Llobregat, foli
205 finca 51.430.

ANNEX 01 — NOTA SIMPLE REGISTRAL | FITXA DE FINCA RESULTANT DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO

TERCERA.- CARREGUES

La finca objecte d’aquesta licitacié es troba lliure de carregues registrals i carregues urbanistiques. Es tracta
d’una parcel-la nova, originada en el Projecte de Reparcel-lacié del poligon. Per tant, no té pendent cap
cessid. La urbanitzacié de I'entorn, enderrocs i les indemnitzacions imputables van ser executades per la
Junta de Compensacié del sector.

QUARTA.- Estat possessori

La finca objecte d’'aquesta licitacié es troba lliure d’arrendataris i ocupants.

CINQUENA.- Parametres urbanistics i arquitectonics:

Parametres urbanistics:

a) Planejament general. PGM76 i Modificacié PGM
b) Planejament derivat. Pla Parcial Millas
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¢) Execucié urbanistica:

Projecte de Reparcel-lacid aprovat i inscrit. Projecte d’Urbanitzacio
aprovat i executat. Obres d’urbanitzacid finalitzades, perd queden
pendents alguns treballs complementaris.

Projecte de Reparcel-lacié aprovat i inscrit. Projecte d’Urbanitzacié
aprovat i executat. Obres d'urbanitzacié finalitzades, peré queden
pendents alguns treballs complementaris.

Projecte d’Ordenacié volumeétrica de les unitats B5, B6, B7 i B8 de la
zona residencial Poligon 1 Est del Pla Parcial Sector Millas de
Cornella de Llobregat.

Modificacié PGM per a I'establiment de la superficie minima dels
habitatges en régim de proteccio publica en el Sectors Millas i
Destraleta (estableix I'estandard de densitat dels habitatges
destinats Habitatge protegit concertat en 80m2).

Modificacié PGM a I’Ambit discontinu format pel Bloc de I'antic
cinema Pisa i el Bloc B2 de Millas (estableix en I"Art. 7 parametres
edificatoris comuns als blocs del Sector Millas).

d) Fitxa resum de parametres urbanistics:

Sup. Parcel-la:
Edificabilitat:
Desti de I'edificabilitat:

Desti final de la finca:
Naturalesa:

881 m?2

3.650 m2st

Habitatge protegit: 3.285 m2st
Comercial: 365 m2st

HABITATGE DE LLOGUER PROTEGIT
Patrimoni municipal del sol i de I’habitatge

Parametres arquitectonics: la parcel-la esta situada en un terreny amb un fort desnivell. Té el seu
accés principal {habitatges i aparcament) per la part superior, Nord, sobre el carrer Bonavista. La part
inferior es “monta” sobre I'eix central de la zona verda Millas, porticada. Des d’aguest espai porticat
és possible plantejar l'accés al local comercial admés. La zona porticada sera independitzada en
I'escriptura d’obra nova i cedida a I"Ajuntament de Cornella per a la seva destinacié a Us public,
quedant afecta al domini public, corresponent a I"’Ajuntament el seu manteniment, conservacio,
reparacio i neteja. A la zona porticada només s’admetra la col-locacié de tres pilars-pilastres. No es
podran situar baixants ni conduccions de qualsevol tipus envaint I'espai porticat. Només s’admetra
la col-locacié d’elements d’usos publics (Illuminaries, papereres, bancs, ....). El compliment d’aquests
condicionants s’haura d’acreditar en un avantprojecte de I'edifici en general i de la zona porticada en

particular.

ANNEX 02.- MARC URBANISTIC VIGENT | URBANITZACIO

SISENA.- PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

6.1.- Patrimoni municipal de sol i habitatge

Aquesta finca és patrimoni municipal de so! i habitatge, i per tant, ha de complir la finalitat de ser
destinada a la construccié i promocié d’habitatges de pisos de proteccié publica, segons el previst
en la memoria aprovada al punt segon de I’Acord de I'Ajuntament Ple de data de 28 d’abril de

2014.

6.2.- Autoritzacié per procedir a I’alienacié a favor de I'adjudicatari
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L’Ajuntament de Cornella de Llobregat, mitjan¢ant acord de la Junta de Govern Local de 9 d’abril de
2015, va autoritzar a PROCORNELLA a transmetre-la per titol de compravenda, amb subjeccié a les
mateixes condicions i finalitats regulades a I'escriptura publica de cessié gratuita atorgada a 12 de
novembre de 2014, davant el Notari Maria Blanca Rodriguez Coladas, amb el nim. 805 del seu
protocol.

6.3.- . Obligacions del comprador
Es fara constar en els documents publics i privats que portin causa d’aquesta licitacio:

e La finalitat, el termini per fer-la efectiva i les limitacions i condicions que I’Ajuntament de
Cornella de Llobregat ha considerat convenients incloure en I'acord d’autoritzacio, i aixi:

o Els fins s’han de complir dins el termini maxim de 5 anys.
o S’ha de mantenir la seva destinacié durant 30 anys.

No es podra aprovar en el termini de 5 anys, i abans d’edificar els terrenys, una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un increment del valor
dels terrenys, llevat circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la
modificacid, d’acord amb el que disposa I'article 97.2a del TRLUC.

Aquests terminis, tots ells a comptar des de 12 de novembre de 2014.

Cas que no es destini a I'is previst o no es destini o deixi de ser-hi destinat en els terminis
fixats, la finca B-8 revertira automaticament de ple dret al Patrimoni de I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat, d’acord amb les condicions de I'article 50 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel que s’aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals.

¢ L’obligacioé de destinar la finca B-8 a la finalitat establerta en els terminis fixats, i a no
transmetre-la a terceres persones per actes inter vius mentre no els destini a aquesta
finalitat, llevat que V'Ajuntament ho autoritzi.

¢ Una condicio resolutoria expressa, que s’inscriura en el Registre de la Propietat. | que
garantira que en el cas que l'adjudicataria incompleixi el termini fixat per a destinar-lo a la
finalitat establerta, PROCORNELLA podra exigir el compliment d’aquesta obligacié finalista
o resoldre el contracte de transmissid, amb el rescabalament dels danys i 'abonament dels
interessos, en ambdds casos, tenint en compte les indemnitzacions i penalitzacions
establertes en aquest Plec, llevat que s’hagi sollicitat amb anterioritat al termini de
venciment, i concedit per I'Ajuntament, prorroga del termini per a donar compliment a
aquella obligacié.

e Una condicio resolutoria expressa pel cas que en el termini de cinc anys i abans d’edificar
el terreny, s’aprovés una modificacié del planejament urbanistic general que comportés un
increment del valor dels terrenys. Ja que, aquesta modificacié només podra tenir lloc per
les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimen la modificacié, d’acord amb
allo disposat en I'article 97.2.a del Text refds de la Llei d’urbanisme.

6.4.- Termini per sol-licitar llicéncia

A més a més l'adjudicatari s'obligara a sol-licitar llicencia d’obres, dins el termini maxim de 12
mesos, a comptar des de la signatura del contracte privat de compravenda.
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6.5.- Pena per incompliment

L'incompliment del termini de sol-licitud de llicéncia per part de I'adjudicatari, de conformitat amb
I'article 1.152 del Codi civil, donara lloc a 'aplicacié d’una pena d’incompliment de MIL CENT-
CINQUANTA EUROS (1.150€) per cada mes de retard en la sol-licitud de llicéncia en qué s’hagi
incorregut, respecte a aquell termini maxim.

PROCORNELLA resta facultada per requerir a l'adjudicatari, un cop vencut el termini maxim
concedit a I'efecte, i en qualsevol moment, que li acrediti dins els 15 dies segiients a la recepcié del
requeriment, haver sol-licitat la llicéncia, i en cas que no ho acrediti o acrediti haver-la sol-licitat
amb retard, PROCORNELLA aplicara i trametra liquidacié de I'import de la pena pel termini
corresponent, podent-se sumar el import que resulti de requeriments successius fins a llur
acreditacio.
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La pena per incompliment que resulti de primer requeriment i successius, caldra abonar-la
I'adjudicatari dins el termini voluntari de pagament de 15 dies des del corresponent requeriment,
transcorregut el qual, sense que s’hagués abonat, es podra deduir de qualsevol tipus d’import, aval
o garantia que tingués PROCORNELLA de I'adjudicatari, i en cas que no en tingués o no fos
suficient, es reclamara judicialment, essent de compte i carrec de I'adjudicatari incomplidor el
pagament els honoraris i costes de tot ordre que es generin.

SISENA BIS.- Promocid d’habitatges de lloguer protegit en régim concertat

Per imperatiu d’aquest Plec de clausules particulars regulador de la licitacid, 'adjudicacié i el contracte,
I"adjudicataria caldra que compleixi unes condicions i finalitats addicionals, més enlla de les requerides per
la seva condicié de patrimoni municipal de sol i habitatge de la finca B-8, les quals es concreten, pel que fa
al desti dels habhitatges que integraran la promocié a desenvolupar sobre la finca, en les segiients:

a) Els habitatges seran de lloguer protegit en régim concertat (preu maxim segons allo ofert), i
compliran els requisits de superficies maximes, qualitat, prestacions i destinataris admesos per la
legislacio sectorial aplicable al régim corresponent en cada moment.

b) Durant el termini de 30 anys s’haura de mantenir el desti dels habitatges a lloguer protegit, en el dit
regim.

¢) L'adjudicataria haura de trametre informacié semestral a PROCORNELLA que acrediti el compliment
del manteniment del termini d’afeccio, el manteniment del desti dels habitatges a lloguer protegit,
al régim, i la resta de condicions que s’hagin ofert per I'adjudicataria i acceptat per PROCORNELLA.

d) En el procés i sistema d’adjudicacié als drets d’arrendament dels habitatges integrants de la
promocid que es construeixi sobre la finca objecte de compravenda, "adjudicataria donara
preferencia als ciutadans i ciutadanes empadronats a la ciutat de Cornella de Llobregat.
PROCORNELLA com a entitat que gestiona el Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Cornella de
Llobregat, vetilara pel seu compliment.

El preu maxim de lloguer dels habitatges sera el que s’hagi ofert, sempre que sigui inferior al modul
corresponent aplicable al lloguer en régim concertat al municipi de Cornella de Llobregat, sind sera aquest.

A efectes informatius es deixa pales que el municipi de Cornella de Llobregat esta inclos a la Zona
geografica A, i el preu maxim que regeix per aquesta zona, a la data del Plec, és: 8,89 €/m2 util.

La renda inicial aplicada es podra actualitzar anualment segons les variacions percentuals de I'index de
Preus al Consum (IPC).

'arrendadora podra percebre, a més de la renda inicial o revisada que correspongui, el cost real dels
serveis de qué gaudeixen els llogaters i que siguin satisfets per 'arrendadora, aixi com la resta de
repercussions gque autoritza la vigent Llei d’arrendament urbans (LAU) i o la llei sectorial de I’habitatge.

TITOL Il.- LICITACIO
SETENA.- Objecte de la licitacio
Es objecte d’aquest plec L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA
PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR

MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO
D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT
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VUITENA.- Regim Juridic, procediment, expedient i sistema d’adjudicacio

En tot allo no previst pel present Plec de Clausules Particulars, regira el Plec de Clausules Generals
aplicables a l'alienacié de béns immobles de la societat, aprovat pel Consell d'Administracié de la
societat, a 25 de mar¢ de 1998, el qual és vigent sempre que no s’oposi o contradigui a la Normativa
de contractacio de la societat, aprovada pel Consell d’Administracio, a 19 de juny de 2008, i als articles
que resultin aplicables del Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, i el Text refés de la Llei de
contractes del sector public, aprovat per RD Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre.

D’acord amb I'article 3 del Plec de clausules generals esmentat, s’inicia un procediment d’alienacié de
d’un bé immoble, PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA
PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA), per titol de compravenda,
de caracter consensual, bilateral i onerds, i translatiu de domini.

El sistema d’adjudicacio sera el procediment de concurs, respectant els principis contractuals de
publicitat i concurréncia, adjudicant-se el contracte a favor del licitador que, donant compliment al

Plec, presenti I'oferta economicament més avantatjosa, en aplicacié de la pluralitat de criteris
establerta en aquest plec.

L'expedient de contractacid es tramitara, de forma ordinaria, mitjangant un procediment obert.

NOU.- Tipus de licitacio, preu i forma de pagament

9.1.- Tipus de licitacio

S’estableix un tipus de Iicitacjé per a I’,alienacic') per titol de compravenda de la PA{?CEL-LA B-8 DE/\.
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I|-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA

DE LLOBREGAT (BARCELONA) de 1.150.480 € (UN MILIO CENT-CINQUANTA MIL QUATRE-CENTS
VUITANTA EUROS) més IVA.

9.2.- Preu

Per tal que pugui ser acceptada una oferta, caldra que presenti una proposta economica igual o
superior al tipus de licitacio.

S’haura de confirmar que el preu total ofert segons la clausula particular tretze C.1.1. d’aquest Plec.
En cap cas no es podra adjudicar el contracte a una oferta inferior al tipus de licitacio.

9.3.- Forma de pagament

Sera la segiient:

e Un 10% del preu total més IVA, s’abonara a la signatura del contracte privat (a atorgar en el
termini maxim d’un mes a comptar des de la comunicacid de I'adjudicacié del contracte per
part de PROCORNELLA a I'adjudicatari).

e FEl 90% del preu restant més IVA, s'abonara a la signatura de I'escriptura publica, la qual

s’atorgara dins el termini maxim de tres mesos, a comptar des de la signatura del contracte
privat.
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Per tant, amb anterioritat o simultaniament a la signatura de I'escriptura plblica de compravenda,
caldra que I'adjudicataria hagi abonat a PROCORNELLA el 100% del preu de la compravenda.

DEU.- Licitadors

Es podran presentar a la licitacié les persones fisiques o juridiques, que tinguin plena éapacitat
d'obrar i obligar-se, i

10.1.- No es trohin afectades per cap dels suposits de prohibicié per contractar amb el sector
public, establertes en I'article 60 del text refés de la Llei de contractes del sector public Text refds
de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre.

10.2.- No hagin sol-licitat o estiguin declarades en concurs, ni hagin estat declarades insolvents
en qualsevol procediment, ni estiguin subjectes a intervencié judicial ni hagin estat inhabilitades
conforme a la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

10.3.- Hagin presentat declaracid responsable conforme LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE
LLOBREGAT (BARCELONA) esta afecta al patrimoni municipal de sol i habitatge, i que de
realitzar-se I'adjudicacié al seu favor, coneixen, accepten i es comprometen a complir amb les
limitacions i condicions que I'Ajuntament de Cornella de Llobregat ha inclos en Facord
d’autoritzacio, aixi com aquelles altres que PROCORNELLA ha fixat en aquest Plec, pel desti de la
finca al desenvolupament d’una promocié d’habitatges de lloguer protegit en régim concertat,
les quals tindran forca de llei entre les parts, aixi com obligant-se a complir el termini de
sol-licitud de llicéncia, acceptant I'aplicacié de la pena d’incompliment fixada en cas de retard en
la seva sol-licitud.

10.4.- Acreditin la capacitat i personalitat juridica, administrativa, econdmica i professional
exigida, mitjancant l'aportacié de la documentacié requerida a la clausula particular dotzena del
present Plec.

Els requisits establerts en la present clausula particular, tenen la condici6 de minims, i es
consideraran als efectes del present procediment de licitacid, com a requisits de capacitat per licitar.

DEU BIS.- Prohibicié de concurréncia d’empreses intermediaries del mercat immobiliari
Per aquesta licitaci6 no es podran presentar empreses prestadores de serveis de promocié de la
comercialitzacié sind que caldra que concorrin directament les empreses licitadores interessades en la

compravenda, per tant, no sera aplicable cap retribucié per intermediacid.

ONZE.- Presentacio de proposicions

Les proposicions que es presentin per part dels licitadors per concérrer al concurs seran secretes, i
per tant, es presentaran en dos sobres degudament tancats, ja sigui lacrats o signats, constant en el
seu exterior, a més a més del numero de sobre, el titol del sobre, el nom del licitador i les dades de
contacte (teléfon i nam. de fax. a efectes de notificacions).

La presentacidé de propostes per aquesta licitacié, comporta I'acceptacid incondicionada d’aquest
plec en totes les seves clausules i sense cap tipus de limitacié o salvetat.

Es presentaran dos sobres, amb la seglient denominacié:
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SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE
LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT.

SOBRE B-C.- OFERTA TECNICA | ECONOMICA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE
LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT .

Els sobres es presentaran a les oficines de PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein 47-49, 1r pis, de
Cornella de Liobregat, dins el termini i abans de I'hora que consti al corresponent anunci de
concurrencia d'ofertes.

No s’acceptaran les ofertes gue tinguin entrada en una hora ifo data posterior a la fixada, i per tant,
no es podran presentar ofertes per correu ordinari, ni per correu electronic, ni per qualsevol altra
mitja que no sigui I'entrega fisica dels sobres i el seu registre al Llibre-Registre de Licitadors de la
societat, abans del dia i hora que consti en el corresponent anunci.

DOTZE.- Contingut del SOBRE A

SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA PER A CONCORRER A LA LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE
LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT.

Contindra els documents que acreditin el compliment per part del licitador dels requisits de capacitat
als quals es fa referéncia en la clausula particular dotzena d'aquest Plec, i aixi, que justifiquin:

A.0.- Sol-licitud d’admissié i fitxa resum del SOBRE A

Tindra la consideracié de sol-licitud d’admissié a la licitacié i contindra una fitxa resum de la relacié
de documentacié continguda en el SOBRE A. Caldra que segueixi el model que s’acompanya com
Annex A.

La relacié de documents integrants del SOBRE A, segons constin en la Sol-licitud d’admissio i en la
fitxa resum de la documentacid continguda en el SOBRE A, es llegira en veu alta en I'acte public
d’obertura de pliques del SOBRE A.

No estar incurs en prohibicions de contractar, i acceptar el réegim del PMSH i el desti a una
promocié d’habitatges de lloguer protegit en régim concertat, mitjangant:
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A.1- Declaracié responsable

Seguint el segiient model:

“NOM | COGNOMS oovveceeeereeeiiiaiieeisresitiestttasiaeerireesiaanssanisses , en nhom meu (o en representacio de la
LYo ol (4 {0 1 SO SRS ) declara sota la seva responsabilitat
que:

° No es troba afectat per cap de les prohibicions per contractar amb el sector public,

establertes en I'article 60 del Text refés de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per
Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre. No ha sol-licitat, ni ha estat declarada en
concurs, ni ha estat declarada insolvent en cap procediment, ni esta subjecte a intervencid judicial
ni ha estat inhabilitada conforme a la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

L LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA
PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) esta afecta al
patrimoni municipal de sol i habitatge, i que de realitzar-se I'adjudicacié al seu favor, coneixen,
accepten i es comprometen a complir:

o Amb les limitacions j condicions que I'Ajuntament de Cornelld de Llobregat
ha inclos en I'acord d’autoritzacio.
o Els compromisos que PROCORNELLA ha fixat en aquest Plec, en especial, en

relacié al desti de la finca al desenvolupament d’una promocio d’habitatges de
lloguer protegit en régim concertat, que tindran for¢a de llei entre les parts.
o S’obliga a complir el termini de sollicitud de llicéncia, acceptant I'aplicacié de la pena
per incompliment, fixada en la quantia de 1.150 € per mes de retard en la seva sol-licitud.
Lloc, data i signatura del licitador”.

A.2.- Nimero de FAX. a efectes de les comunicacions establertes a la clausula dinou

NOM | COGNOMS ...eevvveirisiceirre sttt , en nom meu (o en representacio de la

LYo Lo (=4 X [ SO S OOV ) designa el numero de FAX.

...................... a efectes de les comunicacions establertes a la clausula setze del present plec, per tal
que PROCORNELLA efectui el requeriment d’esmena de documents, en el seu cas, i la notificacié
d’admissio o exclusié de l'oferta presentada per la seva part, en el marc de la primera fase del
concurs.

Lloc, data i signatura del licitador”

Caldra acreditar la personalitat juridica de F'empresari i la seva representacid, mitjancant els
seglients documents:

A.3.- DNI del signant de la proposicié, que haura d'anar acompanyat de copia de Poder de
representacidé quan s’actui per un altre.

A.4.- Cas de concOrrer una societat:

° Numero d'ldentificacid Fiscal

o Escriptura de constitucié de la societat i/o de la seva posterior adaptacid, ifo
modificacid, en el seu cas, degudament inscrita al Registre Mercantil (amb anterioritat a
I"altim dia establert per a la presentacio d’ofertes) o cas que no fos exigible aquest requisit
segons la legislacid mercantil que li fos aplicable, mitjancant I'escriptura o document de
constitucio, estatuts o acta fundacional, en el que constin les normes per les quals es regula
la seva activitat, inscrits, en el seu cas, en el Registre oficial corresponent.
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° Escriptura de nomenament i delegacié de facultats o poder notarial acreditatiu de la
representacié que ostenta el signant de la proposicio, també inscrita al Registre Mercantil.
o Alta i Gltim rebut de I'lmpost d’Activitats Economiques.

No s’admetra la licitacié i posterior adjudicacié del contracte a favor d’entitats sense personalitat
juridica a efectes civils, i per tant, no sera possible concérrer en Unié Temporal d’Empresaris o
figures similars.

A.5.- El rebut d’'IAE que es presenti, haura de ser de I'lltima anualitat sencera abonada i de la part de
la corrent, en el seu cas, i haura de comprendre I'activitat a la qual s’ha de destinar la finca objecte
de compra per I'adjudicatari.

El compliment dels requisits de solvéncia econdmica i financera:

A.6.- Declaracié responsable conforme es troba al corrent en les seves obligacions tributaries i vers la
seguretat social.

Aquesta declaracié caldra complementar-la amb Certificacions administratives vigents acreditatives,
cas de resultar adjudicatari, i amb anterioritat a la signatura del contracte privat de compravenda.

A.7.- Tractant-se de persones juridiques, hauran de presentar els ultims comptes anuals, o extracte
dels mateixos dipositats al Registre Mercantil {exercici 2013 o 2014).

A.8.- informe d’Institucions Financeres, en acreditacié de la solvéncia financera.
A.9.- Declaracid responsable de la xifra de negocis global de I'empresa, exercici 2014,

Pel que fa a les persones juridiques pertanyents a un grup de societats, es podra tenir en compte a la
resta de societats del grup, a efectes d’acreditacié de la solvéncia economica i financera, sempre que
s'acrediti que resten efectivament a la seva disposicié els mitjans d’aquestes societats necessaris per
a I'execucio del contracte.

Cas que per raons justificades un empresari no pogués facilitar alguna de les referéncies sol-licitades,
podra acreditar la seva solvéncia per qualsevol altra documentacid considerada suficient per
I’Administracid.

A.10.- GARANTIA PROVISIONAL

Els licitadors hauran d’acreditar haver establert una garantia provisional a favor de LA PROPIETAT,
equivalent al 2 per 100 del tipus de licitacié (sense IVA), és a dir 23.000 € (VINT-I-TRES MIL EUROS)
en garantia del manteniment de les proposicions presentades per la seva part fins a I'adjudicacid, i de
la proposicié de I'adjudicatari fins a la formalitzacié del contracte.

Els mitjans de formalitzacié d’aquesta garantia seran, a eleccié del licitador un dels seglients:

a. en metallic, per xec bancari nominatiu emés a favor de PROCORNELLA, per ['import
ressenyat.

b. en aval prestat per Entitat financera de reconeguda solvéncia, amb compliment del model
seglient:

Capcalera i direccié de 'entitat avaladora
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LEntitat ....cocovcovvveevveeainan (Banc, Caixa, Entitat Financera) i en el seu nom i representacio el senyor
.................................... { nom, cognoms de I'apoderat o apoderats) amb poders suficients per obligar-
se en aquest acte, segons resulta de I'escriptura de .................... (dades de I'escriptura, data, numero
de protocol, Notari i inscripcié al Registre Mercantil corresponent), les quals facultats manifesta que
es troben integrament subsistents i en vigor, es constitueix en avalador i fiador solidari de
............................................ flicitador, nom i cognoms si persona fisica o denominacid si persona
juridica, i NIF en ambdds casos) en favor, interés i benefici de 'EMPRESA DE PROMOCIO SOCIAL,

URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (PROCORNELLA) fins la quantia de 23.000 € (VINT-I-TRES
MIL EUROS) EN GARANTIA del manteniment de la proposicié presentada per concérrer a la licitacio
PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE
LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT.

L’Entitat ............... (Banc, Caixa, Entitat Financera) rentincia expressament als beneficis d’excusio,
ordre i divisié i qualsevol altra que pogués, en el seu cas, ser d’aplicacié, i es compromet a pagar al
primer requeriment de la beneficiaria.

L’Entitat ..... (Banc, Caixa, Entitat Financera) es compromet i obliga a fer efectiva a PROCORNELLA,
dins el termini maxim de dos dies naturals seglients al dia en qué fos requerida, la suma o sumes que,
fins la concurréncia de la xifra fiangada, s’expressin en el requeriment.

El present aval sera de duracié indefinida, restant vigent fins que PROCORNELLA no consenti la seva
cancel-lacié.

El present aval ha estat inscrit en aquesta mateixa data, en el Registre especial d’Avals amb el
numero .... de I'Oficina.

Lloc, data i signatures
Intervingut notarialment.”

Cas que la garantia provisional no es presenti dins el termini i en la forma establerta en aquest plec,
és a dir, no consti dins el SOBRE A presentat abans del dia i hora que venci el termini i el lloc de
recepcié d’ofertes; o tot i constar, s’hagi constituit de forma defectuosa, quedara exclos de la
licitacid, essent irrellevant el moment en el qual la garantia s’"hagués emes o constituit per I'entitat
avaladora o asseguradora.

Només sera esmenable la garantia provisional quan s’hagi omes el requisit d’intervencié notarial de
I'aval o document d’asseguranga de caucid, sempre que es realitzi dins el termini d’esmena que es
concedeixi, en el seu cas.

LUimport de la garantia provisional sera posada a disposicidé dels licitadors amb I'objecte de ser
retornada immediatament després de ladjudicacié del contracte. | podra ser incautada als
empresaris o professionals que retirin injustificadament la seva proposicié.

Conforme al Text refds de la Llei de contractes del sector public, aprovat per RD Legislatiu 3/2011, de
14 de novembre, cas que un licitador retiri indegudament la seva proposiciéo o candidatura en el
procediment d’adjudicaci6, PROCORNELLA podra declarar la concurrencia d’una prohibicid de
contractar amb el sector public, i instar I’extensid de la prohibicio a I’Ajuntament de Cornella i els
seus poders adjudicadors. Tot aix0, sense perjudici del dret de PROCORNELLA a ser indemnitzada
pels danys i perjudicis que se li haguessin ocasionat.

Tindran la condicié de NO ESMENABLES, els seglients documents:
A.0- Sol-licitud d’admissid i fitxa resum de la documentacio del Sobre A.

A.1- Declaracié responsable no estar incurs en prohibicions per contractar, no estar en situacié
d’insolvéncia, i acceptar el regim del PMSH.
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A.2.- Fax. a efectes de comunicacions per esmena de documents.

A.3.- DNI del signant de la proposicid.

A.6.- Declaracié responsable de trobar-se al corrent en obligacions tributaries i davant la seguretat
social.

A.7.- Comptes anuals o extracte de les persones juridiques de I'Gltim exercici.

A.8.- Informe d’Institucions Financeres.

A.9.- Declaracié de la xifra de negocis de I'tltim exercici.

A.10.- Garantia provisional.

TRETZE.- Contingut del SOBRE B-C.- OFERTA TECNICA | ECONOMICA PER A CONCORRER A LA
LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA
PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR
MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DEST/ A UNA PROMOCIO
D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT.

Contindra els documents segiients:
B.- OFERTA TECNICA que realitzi el licitador:
Contindra la documentacioé técnica necessaria per a valorar 'oferta atenent al CRITERI TECNIC:

B.1.- AVANTPROJECTE: el licitador haura de presentar un avantprojecte de |'edifici, especialment
concret pel que fa a la implantacié de I'edificacid sobre el terreny i en la forma de resoldre I'espai
porticat, 'accés per part dels vianants als habitatges i al seu aparcament des del carrer Bonavista, la
implantacié de l'edificabilitat comercial i el seu accés des de la zona publica porticada. La zona
porticada tindra una altura minima de 6.00 m i només s’admetra la col-locacié de tres (3) pilars —
pilastres alineats. Només s’admetra la col-locacio d’elements d’usos publics (lluminaries, papereres,
bancs, ...). El paviment de I'espai porticat sera el mateix de I'espai public adjacent i no contindra
graons de cap tipus ni variacions de pendent significatives. Es a dir, es garantira la continuitat amb
I"espai public contigu sense barreres arquitectoniques.

Aquest avantprojecte servira només per comprovar el compliment dels condicionants arquitectonics
i urbanistics de la forma establerta en la clausula particular 18.1 d’aquest plec.

B.2.- CONDICIONS DEL LLOGUER: el licitador caldra que es pronuncii sebre les condicions del lloguer
que tindran els habitatges que integraran la promocidé d’habitatges de lloguer protegit a
desenvolupar sobre la finca objecte de compravenda, abordant la “component economica”, i la
“component social”, de la forma que tot seguit s’expressa:

B.2.1.- Component economica:

R = Preu R de lloguer, expressat en ........... €/m2 util (computada segons normativa sectorial
d’habitatge) al mes (no incloura les despeses legalment repercutibles)

Cas que el licitador vulgui establir diferents imports per a la variable R, haura de detallar a
quins habitatges es refereix, indicant el “pes” relatiu del k% de cada un dels valors Ri expressat
en forma de % sobre el total de superficie comercialitzable.
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En cas que el licitador ofereixi diferents valors de R {Ri) s’efectuara la comparacid entre les
rendes mensuals RM obtingudes per al conjunt de la promocié. Per a aix0 s’aplicara cada
import Ri al % de superficie comercialitzable, adoptant com a valor de superficie Gtil el 80% de
la construida, és a dir, el 80% de 3.285 =2.628 m2.

Import renda mensual RM = Z Ri * K% * 2.628 (resultat en €/mes)

B.2.2.- Component social: limitacié dels ingressos de tots o part dels adjudicataris.

Cas que el licitador opti per reservar un determinat percentatge de la promocié a poblacié
amb baixos recursos econdmics, auto-imposant-se, en aquest cas, una limitacié addicional de
la taula d’ingressos maxims admissibles establerta per la Generalitat de Catalunya per als
habitatges de lloguer de preu concertat, el licitador ha de dividir la superficie total destinada a
habitatge en diversos lots on:

e El pes en el conjunt s’expressa en Ki%, per als quals ofereix un lloguer tipus Ri determinat i
es limita 'accés a interessats amb un nivell d’ingressos inferiors a Ni vegades de I'IRSC
{Indicador de Renda de Suficiéncia de Catalunya, en la forma de quantificar-los determinada
por la Generalitat de Catalunya mitjangant les seves disposicions reglamentaries aplicables).

e El Kx % de la total superficie Gtil destinada a habitatge es llogara a Rx €/m2dutil.mes,
destinat a residents empadronats a Cornella amb uns ingressos inferiors a Nx vegades
I'IRSC.

e El Ky % de la total superficie Gtil destinada a habitatge es llogara a Ry €/m2util.mes,
destinat a residents empadronats a Cornella amb uns ingressos inferiors a Ny vegades

I'IRSC.

El licitador haura de pronunciar-se sobre la mitjana ponderada del nivell d’ingressos maxims mitja
del a promocié (Nm). La férmula per tal de determinar-lo és la seglient:

Nm = Y Ki*Ni
Els valors resultants pel “component economic” i el “component social”, serviran per valorar les
ofertes presentades pel criteri B.2.- Condicions de lloguer, de conformitat amb allo establert a la
clausula particular 18.1 d’aquest plec.
C.- OFERTA ECONOMICA.-

Contindra la proposta econdmica necessaria per a valorar 'oferta atenent al CRITERI ECONOMIC:

C.1.-La Proposta economica s’haura d’ajustar al seglient model:

"(Nom f COGNOMS) oottt te et e et e et s esseesvtaeasaenareaa vel de
....................................................................... amb domicili al carrer creeerreeeirrenen UM
......................... de la ciutat de ........c.ceeeeunnn., codi postal .................... i amb DNI | NIF nam.
...................................... expedit G ..ccovvevvenereveel dig onnieieeeiL.0brant en nom meu o en
representacio de l'empresa

...................................................................................................................................... ) i assabentat de
la concurréncia d'ofertes per a l'alienacié per part de PROCORNELLA, PER TITOL DE COMPRAVENDA
DE LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO
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D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT EN REGIM CONCERTAT aixi com del Plec de Clausules
Generals i Particulars del contracte, MANIFESTO que accepto integrament les esmentades condicions,
i mitjancant la proposicid present, acompanyada del SOBRE A.- Documentacié administrativa, i del
SOBRE B.- Oferta tecnica, opto a I'esmentada adjudicacio, oferint les seglients:

C.1.1.- PREU DE LA COMPRAVENDA

La contraprestacié economica total de ..........c.ccoceeevvnnne. euros (en lletres i xifres), més el seu
corresponent IVA.

C.1.2.- FORMA DE PAGAMENT DEL PREU DE LA COMPRAVENDA

La forma iterminis de pagament els segiients:

1ER.- oo euros (en lletres i xifres) més el seu IVA, al comptat a la signatura de del
contracte privat de compravenda, a atorgar dins termini maxim 1 mes des de comunicacio
adjudicacio (minim 10% del preu total).

20N, i, euros (en lletres i xifres) més IVA total, al comptat (90% del preu total) a la
signatura 'atorgament de I'escriptura putblica (a atorgar dins termini maxim de 3 mesos des de
contracte privat).

Lloc, data i signatura del licitador.”

CATORZE.- Regim dels sobres presentats

Lliurat i admeés un sobre, no podra ser retirat pel participant.

Cada licitador només podra presentar un SOBRE A i un SOBRE B-C.
QUINZE - Mesa de contractacié, composicio i funcions

La mesa de contractacié de la societat, la formaran, per ells mateixos o per delegacid, i sota la
Presidencia del Vicepresident, els consellers delegats de la societat, el Gerent de desenvolupament
urba i planejament i el Gerent d'administracid i finances, en qualitat de vocals, i la Cap dels serveis
juridics de la societat que assumira les funcions de Secretaria de la Mesa, als Unics efectes de donar
fe dels actes.

Es fa exprés esment que es podran obrir al mateix temps el SOBRE A.- i el SOBRE B-C, sense perjudici
que calgui que el licitador compleixi els requisits establerts en el Plec per cada sobre, al compliment o
aportacié documental dels quals, conforme al Plec, ifo segons criteri de la Mesa de contractacid,
guedara en tot cas, condicionada la valoracid, i en el seu cas, I'adjudicacio del contracte.

Les funcions de la mesa de contractacié seran:

Obrir en acte public, el SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA, i el SOBRE B-C.- OFERTA
TECNICA | ECONOMICA PER CONCORRER A LA LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO PER CONCURS DEL
PER TITOL DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL
POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)
PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT.

Analitzar en acte privat, a continuacié de I'acte public, la DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
continguda en el SOBRE A.- per a verificar el compliment dels requisits administratius i de capacitat
per licitar.

Requerir els informes que consideri convenients a I'objecte d’avaluar B.- OFERTA TECNICA i C.-
OFERTA ECONOMICA contingudes en el SOBRE B-C .

Valorar, puntuar i efectuar una proposta d'adjudicacio, en acte privat.

Elevar al Consell d'Administracié de la Societat, o Organ delegat, la proposta d'adjudicacio
efectuada per la Mesa de contractacié creada a l'efecte, a favor d'aquella oferta que, donant
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compliment als requisits del present Plec, sigui I'oferta economicament més avantatjosa pels
interessos de la societat, podent-se declarar deserta la licitaci, en el cas de que consideri que les
ofertes presentades sén perjudicials pels interessos de la societat.

SETZE.- Obertura del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA | SOBRE BC.- OFERTA TECNICA |
ECONOMICA

En acte public, al qual es consideren citats tots els licitadors, i que es celebrara en el domicili social el
dia i hora que consti en I'anunci de concurréncia d’ofertes davant la mesa de contractacié reunida a
I'efecte, es procedira a 'obertura del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA i SOBRE B-C .-
OFERTA TECNICA | ECONOMICA

S’actuara d’acord amb I'ordre segiient:

- S'invitara als assistents, amb caracter previ a I'obertura de sobres, a la manifestacié dels dubtes o
les explicacions que estimin per convenients, procedint per part de la Mesa de contractacié al
seu aclariment i contestacid.

- Es procedira per part del President de la Mesa, i en el mateix ordre de presentacio, a I'obertura
del SOBRE A, i B-C, i subsegiient lectura en veu alta de L'OFERTA TECNICA | ECONOMICA
presentada pels licitadors.

La mesa de contractacié aixecara Acta de la sessié d’obertura de pliques, i deixara a disposici6 del
Gerent de desenvolupament urba i planejament 'OFERTA TECNICA; i a disposicié del Gerent
d’administracié i finances, als efectes de valorar VOFERTA ECONOMICA presentada pels licitadors en
el SOBRE B-C.

DISSET.- Acte privat de qualificacié de la DOCUMENTACIO del SOBRE A

A continuacio de I'acte public, i en acte privat, es reunira la mesa de contractacié de la societat amb
I'objectiu de procedir a la valoracié del SOBRE A.- DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA presentat per
cadascun dels licitadors dins el termini establert a I'efecte en el corresponent anunci de concurrencia
d’ofertes.

Un cop oberts els sobres, s'analitzara si la Documentacié que contenen s'ajusta al sol-licitat, i cas
d'haver presentat documentacié incompleta, s'atorgara als licitadors, un termini de cinc dies habils
per tal d’'esmenar les omissions, quan agquestes siguin esmenables, amb suspensié del procediment.

A aquests efectes, es considerara esmenable I'omissio dels documents previstos a la Clausula
particular catorzena A.4 i A.5, ambdos inclosos.

Cas que la Mesa de contractacié consideri que alguna oferta pateix de defectes no esmenables, no
sera admesa a la licitacié.

A aquests efectes, es considerara que pateix d'aquests defectes, quan:

- No s'hagi presentat tota la documentacié completa i ajustada al sol-licitat, i tot i haver
sol-licitat la seva esmena, no s’hagi presentat la mateixa correctament dins el termini fixat.

- Tot i haver presentat la documentacié sol-licitada, la mateixa no acrediti la capacitat
requerida per licitar en el present procediment, i en els termes establerts a la clausula
particular deu del present plec.
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La decisié que adopti la Mesa en la present fase d'admissid, d'excloure algun licitador, es comunicara
a l'interessat, el qual disposara d'un termini maxim de 5 dies habils per al-legar per escrit, el que
estimi per convenient, requerint-se, només pel cas que l'interessat presenti al-legacions dins el
termini conferit, nova convocatoria de la mesa de contractacid, en acte privat, la qual adoptara
resolucié definitiva, comunicant-se al licitador que no hagi estat admeés.

Les al-legacions només es podran presentar per fax, al nimero de fax. 933 772 347, amb identificacié
del concurs i del licitador i el motiu de les al-legacions o en ma, quedant exclosos els altres mitjans
d’enviament i recepcio.

A efectes d’agilitzar el procediment de licitacié, les comunicacions que realitzi PROCORNELLA als
licitadors concurrents pel que fa referéncia al requeriment d’esmena de documents, i a la
comunicacié d’admissié o exclusié d'ofertes, s’efectuaran mitjangcant FAX. al nimero designat a
I'efecte pel licitador (Document A.2 de la clausula catorzena), tenint-se per data de notificacié la del
comprovant d'enviament, i es comengara a computar el termini per a 'esmena o presentacié
al-legacions des de 'endema.

DIVUIT.- Criteris de valoracié del SOBRE B-C
18.1.- Criteris de valoracié de ’OFERTA TECNICA

El Gerent de desenvolupament urba i planejament, emetra Informe que avaluara [I'oferta
econdmicament més avantatjosa pels interessos de la societat, segons el CRITERI TECNIC, per virtut
del qual:

B.1.- AVANTPROIJECTE: E| licitador presentara |'avantprojecte, el qual servira Unicament per a
comprovar el compliment dels condicionats arquitectonics i urbanistics.

La valoracié de I'oferta segons I'Avantprojecte, es reduira a la comprovacié del compliment dels
condicionants arquitectonics i urbanistics de la finca als quals es fa esment en aquest Plec, i per tant,
no es traduira en una puntuacié, sind simplement, en una VERIFICACIO, de manera que I'Informe es
limitara a consignar si ha quedat VERIFICAT o NO VERIFICAT o VERIFICAT CONDICIONAT.

Cas que el resultat sigui NO VERIFICAT, no es podra realitzar 'adjudicacié a favor de I'oferta no
verificada. Cas que el resultat sigui VERIFICAT CONDICIONAT I'adjudicacié quedara condicionada al
compliment de les condicions. Cas que el resultat sigui VERIFICAT, es podra realitzar I'adjudicacio a
favor de l'oferta verificada, sempre que es correspongui amb la que hagi obtingut la puntuacio més
alta, segons la resta de criteris establerts en aquest Plec.

B.2.- CONDICIONS DEL LLOGUER: es valoraran les condicions del lloguer ofertes pels licitadors, de la
forma en base als dos components que s’ha fet esment en el SOBRE B.2, i que son els seglients:

B.2.1.- Component econodmica: preu R del lloguer, expressat en €/m2iitil. mes

Régim de proteccio: Concertat

Preu R de lloguer, expressat en ........... €/m2 atil (computada segons normativa sectorial
d’habitatge) al mes (no incloura les despeses legalment repercutibles)

S’admet que un licitador pugui establir diferents imports per a la variable R, sempre que quedi
clar a quins habitatges es refereix, indicant el “pes” relatiu del k% de cada un dels valors Ri
expressat en forma de % sobre el total de superficie comercialitzable.
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En cas que algun licitador ofereixi diferents valors de R (Ri) s'efectuara la comparacié entre les
rendes mensuals RM obtingudes per al conjunt de la promocié. Per a aixo s’aplicara cada
import Ri al % de superficie comercialitzable, adoptant com a valor de superficie Util el 80% de
la construida, és a dir, el 80% de 3.285 =2.628 m2.

La formula per calcular el RM de cada oferta és la segilient:

Import renda mensual RM = X Ri * K% * 2.628 (resultat en €/mes)

B.2.2.- Component social: limitacié dels ingressos de tots o part dels adjudicataris.

Cas que el licitador hagi optat per reservar un determinat percentatge de la promocié a
poblacié amb baixos recursos econdmics, auto-imposant-se, en aquest cas, una limitacié
addicional de la taula d’ingressos maxims admissibles establerta per la Generalitat de
Catalunya per als habitatges de Iloguer de preu concertat, aquesta autolimitacié sera objecte
de bonificacié en la forma seglent:

Partim de la base que cada licitador ha dividit la superficie total destinada a habitatge en
diversos lots on el pes en el conjunt s’expressa en Ki%, per als quals ofereix un lloguer tipus Ri
determinat i limita I'accés a interessats amb un nivell d’ingressos inferiors a Ni vegades de
I'IRSC (Indicador de Renda de Suficiencia de Catalunya, en la forma de quantificar-los
determinada por la Generalitat de Catalunya mitjangant les seves disposicions reglamentaries
aplicables).

o Fl Kx % de la total superficie Util destinada a habitatge es llogara a Rx €/m2dtil.mes,
destinat a residents empadronats a Cornella amb uns ingressos inferiors a Nx vegades
I'IRSC.

o El Ky % de la total superficie Gtil destinada a habitatge es llogara a Ry €/m2dtil.mes,
destinat a residents empadronats a Cornella amb uns ingressos inferiors a Ny vegades
I'IRSC.

e Elvalor de referéncia que serveis per tal d’expressar la preferéncia de PROCORNELLA
és allo que s’obté com a mitjana ponderada del nivell d’ingressos maxims mitja del a
promocié (Nm). La formula per tal de determinar-lo és la seglient:

Nm = 3 Ki*Ni

El Informe técnic, puntuara les ofertes presentades per aquest licitador per criteri B.2.- Condicions de
lloguer, atorgant una puntuacio per cada valor resultant RM i Nm:

e Unvalor RM per a cada oferta, que representa la renda mensual mitjana que ofereix.
Es considera que quan la renda mensual mitjana és menor, més gran és l'interés
public, ja que aixd suposa lloguers més baixos. Es per aixd que s’atorgara 100 punts
pel sotscriteri B.2.1.- Component economica, a aquella oferta que obtingui el RM més
baix, i la resta obtindran una puntuacié proporcional.

e Un valor Nm per cada oferta, que representa la mitjana ponderada del nivell
d’ingressos maxims mitja del a promocié. Es considera que quan el valor Nm és
menor més gran sera la limitacié d’accés a les rendes altes, i per tant, major sera
I'interés public. Es per aixd, que s’atorgara 100 punts pel sotscriteri B.2.2.-
Component social, a I'oferta que obtingui un Nm més baix, i la resta obtindran una
puntuacié proporcional.
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La puntuacio total pel criteri B.2.- Condicions de lloguer (Ot), sera la suma de la puntuacié atorgada
pels sotscriteris B.2.1.- Component economica i B.2.2.- Component social.

Ot = punts component economica (maxim 100 punts) + punts component social (maxim 100 punts)

El valor maxim que es pot obtenir pel criteri B.2.- Condicions de lloguer és de 200 punts.

18.2.- Criteris de valoracié de I’'OFERTA ECONOMICA

El Gerent d’administracié i finances emetra Informe que avaluara les ofertes segons |'Oferta
econdmica, en base a la informacié continguda al SOBRE B-C apartat C, i atorgara una puntuacié Oe
equivalent a 1, si compleixen el tipus de licitacié i la forma de pagament, i a 0 si no s’adeqiien al tipus
de licitacié i forma de pagament establert.

No s’admeten pagaments condicionats.

S’entendra que es compleix amb el tipus de licitacié i la forma de pagament, si s’oferta una proposta
economica igual o superior al tipus de licitacid, i una forma de pagament que com a minim, proposa
pagar el 10% al contracte privat i com a maxim el 90% restant, a I'escriptura puUblica.

DINQU.- Proposta de valoracié final de la Mesa de contractacio

La mesa de contractacio, en atencié a I'informe técnic i econdmic, proposara 'assignacié d’una
Oferta Final Of, que s’obtindra multiplicant el valor Oe {Valoracié segons Oferta economica) per la
puntuacié obtinguda per I'Oferta técnica.

Pertant, Of =0e x Ot .

L'oferta que obtingui un valor Of més alt sera la guanyadora, a favor de la qual es proposara
I'adjudicacié del contracte.

En tot cas, per tal que es pugui adjudicar el contracte, caldra que I'Of 2 1.

TITOL NI.- Adjudicacié, no adjudicacié i licitacié deserta
VINT.- Adjudicacié i no adjudicacié
La mesa de contractacid es reunira en acte privat per assumir i fer seva, en el seu cas, la proposta
d’adjudicacié realitzada pels Gerents, i I'elevar-la al Consell d’administracié o organ delegat per tal
que procedeixi a I'adjudicacié del contracte.
Realitzada I'adjudicacié pel Consell d'’Administracié de la societat o organ delegat, es comunicara a

I'adjudicatari i als altres participants a la licitacié que no hagin estat seleccionats, els quals podran
retirar, si aixi ho desitgen la documentacié presentada.
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VINT-I-UNA.- Declaracio de deserta

Es podra declarar deserta la licitacié també, en el seu cas, quan no es presentin licitadors, els licitadors
que es presentin no compleixin els requisits establerts en aquest plec, s'esgotin els que s’hagin
presentat, o les ofertes que presentin els licitadors no compleixin els objectius de la licitacio,
considerat amb plena llibertat de criteri per 'Grgan de contractacid, previ Informe proposant que es

declari deserta la licitacié, pel fet de considerar que concorren una/ alguna de les circumstancies
descrites.

No caldra aquest Informe si les ofertes presentades son inferiors al tipus de licitacié, en quedar
aleshores automaticament excloses.

En cas que es declari deserta la licitacié per no haver-se presentat licitadors, PROCORNELLA restara

facultada per adjudicar directament el contracte, sempre que 'adjudicatari accepti el plec de clausules

particulars i proposi una oferta econdmica que no sigui inferior al tipus de licitacié.

L'acord, en el seu cas, d'haver-se declarat deserta la licitacio, també sera comunicat als concurrents.
TITOL IV.- COMPRAVENDA

VINT-I-DUES.- Caracteristiques de la transmissid per titol de compravenda

22.1.- Compravenda cos cert i a preu algat

La venda per titol de de compravenda de DE LA PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

DEL POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT

(BARCELONA) PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT sera en

qualitat de cos cert i a preu algat.

22.2.- Preu i contraprestacio

El preu de la compravenda en relacid al qual el licitador hagi resultat adjudicatari, es correspondra
amb I'oferta econdmica presentada acceptada per PROCORNELLA, més IVA.

La contraprestacié per I'adquisicid sera en diners, no admetent-se cap pagament amb espécie.
22.3.- Forma de pagament de la contraprestacid

En el moment d’atorgament del contracte privat, caldra haver abonat un minim del 10% del preu,
més IVA.

En el moment de I'escriptura publica, caldra haver abonat amb anterioritat o simultaniament, el
percentatge restant del preu total de compra (maxim 90%), més IVA.

22.4.- Patrimoni municipal de sol i habitatge

La finca objecte de compravenda s’ha de destinar a la construccié i promocid d’habitatges de pisos de
proteccié plblica, donada la seva condicié de patrimoni municipal de sol i habitatge.
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VINT-I-TRES.- Formalitzacié del contracte, escriptura i penes per incompliment

Efectuada I'adjudicacié definitiva pel Consell d'Administracié o Organ delegat, es formalitzara:

Contracte privat: 1 mes a comptar des de la notificacié d’adjudicacio de la licitacié.

Escriptura publica: L’escriptura publica de compravenda s’atorgara en un termini
que no excedeixi els terminis maxims previstos en aquest Plec: 3 mesos, a comptar des de
la signatura del contracte privat de compravenda.

Havent de presentar l'adjudicatari i en I'acte de la signatura, originals del documents acreditatius de
la seva personalitat, i en el seu cas, de la representaci6 i de la societat compradora, aixi com fer
efectiu la part del preu del contracte a abonar a la subscripcié de cadascun dels documents, segons
I'oferta presentada per I'adjudicataria i aprovada per PROCORNELLA.

En cas que no es formalitzi el contracte privat, dins el termini previst per causes imputables a
I'adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucié de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacio definitiva de la garantia provisional que
es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d’acord amb I'article 1.152 del Codi
civil.

En cas que no es formalitzés I'escriptura dins el termini establert per causes imputables a
I'adjudicataria, PROCORNELLA podra acordar la resolucio de ple dret de la mateixa, prévia audiéncia
de I'adjudicataria pel termini de 7 dies habils, amb incautacio definitiva de la quantia abonada junt
amb el contracte privat, que es considerara, a tots els efectes, com a pena por incompliment, d’acord
amb l'article 1.152 del Codi civil, quedant facultada PROCORNELLA para adjudicar el contracte a un
tercer.

VINT-I-QUATRE.- Transmissio de la propietat i posada en poder i disposicid i compromis de signatura
de documents

La transmissié de la propietat i la posada en poder i disposicié de I'adjudicatari, s'efectuara en el
moment d’atorgament de I'escriptura publica de compravenda.

L'adjudicataria es compromet a atorgar tants documents publics i privats com siguin necessaris per al
bon fi del contracte.

VINT-I-CINC.- Cessid del contracte

Amb anterioritat a la signatura del contracte privat i I'escriptura publica, els drets i obligacions
derivats de I'adjudicacio i contracte, no es podran cedir a un tercer, sense la prévia autoritzacio
expressa i per escrit de PROCORNELLA, donat que les qualitats del licitador tenen raé determinant en
la seva adjudicacié /i contractacid, en el seu cas.

Per tal que aquesta autoritzacio es produeixi, caldra que el cessionari acrediti el compliment de les
mateixes condicions exigides i que es donen en el cedent, i es subrogui en tots els drets i obligacions
que li pertoquin o s'hagi compromes per virtut del procediment de licitacio i/o posterior contracte.
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VINT-1-SIS.- Limitacions i condicions del patrimoni puiblic de sol i habitatge
Es fara constar en els documents publics i privats que portin causa d’aquesta licitacié:

¢ La finalitat, el termini per fer-la efectiva i les limitacions i condicions que I'’Ajuntament de
Cornella de Llobregat ha considerat convenients incloure en I'acord d’autoritzaciod, i aixi:

o Els fins s’ha de complir dins el termini maxim de 5 anys.

S’ha de mantenir la seva destinacid durant 30 anys.

No es podra aprovar en el termini de 5 anys, i abans d’edificar els terrenys, una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un increment del valor
dels terrenys, llevat circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la
modificacid, d’acord amb el que disposa I'article 97.2a del TRLUC.

Aquests terminis, tots ells a comptar des de 12 de novembre de 2014.

Cas que no es destini a I'Us previst 0 no es destini o deixi de ser-hi destinat en els terminis
fixats, la finca B-8 revertira automaticament de ple dret al Patrimoni de I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat, d’acord amb les condicions de I'article 50 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel que s’aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals.

e |’obligacié de destinar la finca B-8 a la finalitat establerta en els terminis fixats, i a no
transmetre-la a terceres persones per actes inter vius mentre no els destini a aguesta
finalitat, llevat que I’Ajuntament ho autoritzi.

e Una condicié resolutdoria expressa, que s’inscriura en el Registre de la Propietat. | que
garantira que en el cas que 'adjudicataria incompleixi el termini fixat per a destinar-lo a la
finalitat establerta, PROCORNELLA podra exigir el compliment d’aquesta obligacié finalista
o resoldre el contracte de transmissid, amb el rescabalament dels danys i I'abonament dels
interessos, en ambdds casos, tenint en compte les indemnitzacions i penalitzacions
establertes en aquest Plec, llevat que s’hagi sollicitat amb anterioritat al termini de
venciment, i concedit per I’Ajuntament, prorroga del termini per a donar compliment a
aquella obligacio.

e Una condicio resolutoria expressa pel cas que en el termini de cinc anys i abans d’edificar
el terreny, s’aprovés una modificacié del planejament urbanistic general que comportés un
increment del valor dels terrenys. Ja que, aguesta modificacié només podra tenir lloc per
les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimen la modificacié, d’acord amb
allo disposat en I'article 97.2.a del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

VINT-I-SET.- Condicions pel desti a una promocié d’habitatge lloguer protegit en regim concertat

L’adjudicatari es compromet a destinar PARCEL-LA B-8 DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL
POLIGON I-EST DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR MILLAS DE CORNELLA DE LLOBREGAT (BARCELONA)
PER AL SEU DESTI A UNA PROMOCIO D’HABITATGES DE LLOGUER PROTEGIT en els termes de
I'oferta presentada i aprovada per PROCORNELLA.

Per imperatiu d’aquest Plec de clausules particulars regulador de la licitacié, I'adjudicacié i el contracte,
I'adjudicataria caldra que compleixi unes condicions i finalitats addicionals, més enlia de les requerides per
la seva condicié de patrimoni municipal de so! i habitatge de la finca B-8, les quals es concreten, pel que fa
al desti dels habitatges que integraran la promocié a desenvolupar sobre la finca, en les seglients:
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f)

g)

h)

Els habitatges seran de lloguer protegit en régim concertat (preu maxim segons allo ofert), i
compliran els requisits de superficies maximes, qualitat, prestacions i destinataris admesos per la
legislacid sectorial aplicable al regim corresponent en cada moment.

Durant el termini de 30 anys s’haura de mantenir el desti dels habitatges a lloguer protegit, en el
dit regim.

L’adjudicataria haura de trametre informacié semestral a PROCORNELLA que acrediti el compliment
del manteniment del termini d’afeccio, el manteniment del desti dels habitatges a lloguer protegit,
al régim, i la resta de condicions que s’hagin ofert per 'adjudicataria i acceptat per PROCORNELLA.
En el procés i sistema d’adjudicacié als drets d’arrendament dels habitatges integrants de la
promocié que es construeixi sobre la finca objecte de compravenda, l'adjudicataria donara
preferéncia als ciutadans i ciutadanes empadronats a la ciutat de Cornella de Llobregat.
PROCORNELLA com a entitat que gestiona el Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Cornelld de

|lobregat, vetllara pel seu compliment.

El preu maxim de lloguer dels habitatges sera el que s’hagi ofert, sempre que sigui inferior al modul
corresponent aplicable al lloguer en regim concertat al municipi de Cornella de Llobregat, siné sera aquest.

A efectes informatius es deixa palés que el municipi de Cornella de Liobregat esta inclos a la Zona

geografica A, i el preu maxim que regeix per aquesta zona, a la data del Plec, és: 8,89 €/m2 (til.

La renda inicial aplicada es podra actualitzar anualment segons les variacions percentuals de I'index de

Preus al Consum (IPC).

L'arrendadora podra percebre, a més de la renda inicial o revisada que correspongui, el cost real dels
serveis de qué gaudeixen els llogaters i que siguin satisfets per I'arrendadora, aixi com la resta de

repercussions que autoritza la vigent Llei d’arrendament urbans (LAU) i o la llei sectorial de I'habitatge.
VINT-I-VUIT.- REGIV JURIDIC DE LA PROMOCIO

La finca transmesa esta afecta al patrimoni municipal de sol i habitatge, i els habitatges que formin
part de 'obra nova, o formin departaments en els que s’hagi dividit I'obra nova, hauran de ser
qualificats com habitatges de Proteccié Oficial en régim de lloguer, segons la Llei 18/2007 de Dret a
I’'Habitatge.

D’acord amb la mateixa citada Llei:

1} no es podran desqualificar més que per raons d’interés public vinculades a les necessitats
de I'habitatge, que no exclouran el dret de reversié de I’Ajuntament de Cornella.

2) s’ha de destinar a residencia habitual dels llogaters.

3} s’ha d’ocupar per/pels adjudicatari/s en el termini reglamentari

4) el dret d’arrendament s’ha d’atorgar pels preu vigent del modul corresponent al regim de
proteccio (concertat com a preu maxim, segons el que hagi ofert el licitador que resulti adjudicatari),
i Unicament a favor d’adquirents inscrits en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges de Proteccié
Oficial, amb Visat administratiu del contracte de lloguer.

5) El regim juridic d’habitatges amb proteccié oficial caldra mantenir-lo per tot el temps que es
mantingui la qualificacidé del sol per a aquesta destinacié i en cap cas no podra tenir una durada
inferior a la prevista en el Decret 75/2014.
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VINT-I-NOU.- Pacte essencial de la compravenda: desti de la promocié a habitatge de lloguer
protegit

Es un pacte essencial de la compravenda, el compromis de I'adjudicataria de destinar la totalitat de
dels habitatges que integrin I'edificacié a construir sobre la finca objecte de compravenda, a lloguer
protegir en régim concertat (preu maxim, segons hagi ofertat la licitadora que resulti adjudicataria)
durant el termini de 30 anys, a comptar des de la Qualificacié Definitiva de la Promocid.

L’adjudicataria, per tant, haura d’executar a les seves costes, sobre la finca objecte de compravenda,
i en la seva condicié de “promotor privat”, una promocié d’habitatges de lloguer protegit, sota el
regim ofert, el qual comportara que en qualitat d’empresa promotora, haura de complir les
obligacions imposades per la Llei 38/1999, d’Ordenacié de I'edificacio, i qualsevol altre que li sigui
aplicable, assumint, entre d’altres, els seglients compromisos:

a)Redactar el projecte d’'obres.

b)Sol-licitar llicéncia

c)Visar el projecte per tal que sigui qualificat provisionalment com una promocié d’habitatges de
lloguer protegit en el régim ofert (concertat, com a preu maxim, segons el que hagi ofert el licitador
adjudicatari).

d)Construir, a les seves costes I'edifici.

e)Vetllar pel compliment de les obligacions que es derivin dels contractes d’obres que subscrigui en
execucio de les obres corresponents al projecte d’obres aprovat.

f) Subscriure Acta de Recepcio d’Obra.

g) Subscriure asseguranca decennal, prevista en I'article 19.1 c) de la Llei d’ordenacio de I'edificacio.
h) Tramitar i aconseguir la Qualificacié definitiva com una promocié d’habitatges de lloguer protegit
en el régim ofert.

i) Atorgar escriptura de declaracié d’obra nova i divisio horitzontal

j) Atorgar Acta de protocollitzacié del Certificat final d’obra, incorporant copia de I'asseguranga
decennal i del llibre de I'edifici.

k) Entregar la documentacid d’obra executada, o qualsevol altre document exigible per les
administracions publiques.

|) Fer-se carrec de la gestié ordinaria dels lloguers, i del manteniment ordinari de I'edifici.

m) Atorgar tants documents publics i privats com siguin necessaris per al bon fi de la promocio.

TRENTA.- Quantia compensatoria a favor de PROCORNELLA en cas d’incompliment del regim de
lloguer compromeés

En ser un pacte essencial de la compravenda, el desti de la finca a la construccié d’una promocio
d’habitatges de lloguer protegit en régim concertat (preu maxim, segons alld ofert), PROCORNELLA,
quedara facultada de forma irrevocable per tal de comprovar que I'adjudicataria porta a bon fi la
promocid, qualifica provisionalment i definitivament els habitatges com de lloguer protegit, i atorga
contractes de lloguer i percep rendes, adequades al régim de qualificacié, i adequades al compromes
davant de PROCORNELLA.

PROCORNELLA quedara facultada durant el desenvolupament de la promocié per I'adjudicataria i en
posterioritat, durant el termini de 30 anys a comptar des de la qualificacié definitiva, per comprovar
el compliment dels compromisos assumits, davant de qualsevol administracié, registre, o inclos
demanant informacié directament als llogaters.
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En cas que es detectin incompliments, PROCORNELLA tindra dret a reclamar a I'adjudicataria, o
qualsevol altra persona fisica o jurfdica que sigui titular en cada moment de la totalitat o part de
I'edifici o els seus habitatges, una quantia equivalent al doble de la renda percebuda de més pel
propietari per cadascun dels habitatges en els quals s’estigui cobrant una renda superior al régim
compromes.

Aquesta quantia sera reclamada dins el mes seglient en qué s’hagués tingut coneixement de
I'incompliment, addicionant-se els imports successius que en el seu cas es generessin durant la
reclamacio, i presentant-se la reclamacié directament contra aquell que consti com a titular registral
dels béns en relacié als quals es cobrés un excés de renda.

TRENTA-UNA.- Quantia compensatoria pel cas no qualificacié/ desqualificacié anterior als 30
anys/ o canvi de régim de lloguer a venda abans dels 30 anys

En ser un pacte essencial de la compravenda, el desti de la finca a la construccié d’una promocid
d’habitatges de lloguer protegit en régim concertat (preu maxim, segons allo ofert), el licitador
adjudicatari haura de mantenir els habitatges integrants de la promocié a construir, en régim de
lloguer protegit durant els 30 anys compromesos, a comptar des de la qualificacié definitiva.

Cas que I'adjudicatari o la persona fisica o juridica de que en porti causa no qualifiqui la promocié, o
tot i qualificar-la, la desqualifiqui amb anterioritat al termini de 30 anys compromés, o canvii el régim
de lloguer pel de venda, amb anterioritat a la finalitzacié d’aquest termini, PROCORNELLA tindra dret
a percebre una quantia compensatoria, a determinar en funcié del doble del benefici il-legitim que
hagués percebut I'adjudicataria o la persona fisica o juridica de que en porti causa, per virtut de
I'incompliment en el que hagués incorregut.

TRENTA-DUES.- Termini de manteniment de I'oferta

El licitador es compromet a mantenir la seva oferta de compra, en ferm, durant un termini de temps
igual o major a DOTZE MESOS, a comptar des de I'tiltim dia establert per a la presentacié d’ofertes,
segons consti a I'anunci de concurréncia corresponent.

TRENTA-TRES.- Despeses a compte de I'adjudicatari
Seran de compte de I'adjudicatari les despeses derivades de I'atorgament del contracte privat,
Vescriptura plblica, honoraris i despeses notarials, i inscripcions registrals, tant relatives a la

transmissio del domini de les finques, com de les condicions resolutdries expresses, en el seu cas.

Ilgualment quedara obligat al pagament dels tributs que gravin els terrenys des de la data
d’atorgament de I'escriptura publica de compravenda.

S’estableix de forma expressa que sera de compte i carrec de I'adjudicatari de la finca, la part
proporcional de I'IBl i Recarrec Metropolita des del dia segiient a la signatura del contracte privat.

Sera de compte de l'adjudicatari les despeses judicials i extrajudicials a que donés lloc el
incompliment per la seva part de les condicions contingudes en el present plec amb el caracter de
condicions resolutories de la compravenda, incloses les costes i honoraris d’advocat i procurador.
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TRENTA-QUATRE.- Proteccié de dades de caracter personal

En compliment de la normativa vigent sobre proteccié de dades de caracter personal, els LICITADORS
estan informats i presten la seva conformitat al fet que les dades que s’obtinguin de la seva
solelicitud de participacio en el procediment de licitacid o contractacio, i del contracte, passin a
formar part d’un fitxer responsabilitat de 'EMPRESA MUNCIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA |
ECONOMICA DE CORNELLA, SA (PROCORNELLA), amb CIF A-58283342 amb domicili al carrer Albert
Einstein 47-49, 08940 de Cornella de Llobregat, amb finalitats comercials (rebre informacié sobre
licitacions); estadistiques; i contractuals de PROCORNELLA, relacionades amb el seu objecte social, en
materia de procediments d’alienacié de béns immobles.

Els drets d’accés, rectificacié, cancelelacié i oposicié podran ser exercitats per I'interessat, mitjangant
escrit signat, dirigit a PROCORNELLA, al carrer Albert Einstein 47-49, 08940 de Cornella de Llobregat,
posant com a referéncia: “PROCORNELLA-URBANA/licitacions alienacié béns/ proteccié de dades”,
adjuntant copia del seu DNI, i poder de representacid, en el seu cas, i realitzant la peticid
corresponent”.

TRENTA-CINC.- Fur i competéncia

Per a la resolucié de totes les giiestions litigioses derivades del procediment de licitacié, I'adjudicacioé
i el contracte, les parts se sotmetran als jutjats i tribunals de Cornella de Llobregat, a no ser que amb
caracter imperatiu correspongués a un altre ordre jurisdiccional o fur, la competéncia per a resoldre-
les.

Sgta. Sr. Antofiio Martinez Flor
nt i Conseller delegat

Cornefla de Llobregat, 8 de maig de 2015.
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